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TERMO DE REFERENCIA
Locagdo de Imével para funcionamento da Cimara Municipal de Arapei/sp

1. OBJETO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a locagio de imével urbano destinado ao
funcionamento da Camara Municipal de Arapei/sP, localizado na Rua Maria de Lourdes Rodrigues,
n® 58, Centro, Arapei/sP, composto por dois pavimentos, adequado ao funcionamento das
atividades administrativas e legislativas da Camara Municipal.

2 JUSTIFICATIVA

A Camara Municipal de Arapel utiliza o referido imdvel ha mais de 10 (dez) anos para a instalacdo
de suas dependéncias administrativas e plendrio.

A permanéncia no imdvel mostra-se necessaria considerando:

* @aadequagio do espaco fisico 3s atividades legislativas;
* alocalizagdo central, facilitando o acesso da populagiio;
* aestrutura ja adaptada ao funcio namento da Cimara;
* Ointeresse publico na continuidade dos servigos legislativos sem interrup¢io.

O proprietério do imdvel comunicou formalmente a necessidade de reajuste do valor da locagdo
para adequacio ao valor de mercado, indicando o valor correspondente a dols salirios minimos
nacionais, totalizando R$ 3.242,00 mensais,

Diante disso, tarna-se necessdria a formalizacdo de nova contratacdo ou renovacio contratual.

3. DESCRICAOD DO IMOVEL
0 imdvel objeto da locagio possui as seguintes caracteristicas:

* Localizagdo: Rua Maria de Lourdes Rodrigues, ne 58, Centro — Arapei/SP;
* Imovel urbanog;
+ Estrutura composta por dois pavimentos, equivalentes a duas casas;
* Espago adequado para:
o gabinete da presidéncia;
o salas administrativas;
o plendrio;
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o arquivo e apoio administrativo:
o recepgdo e atendimento ao publico.

4. FUNDAMENTACAD LEGAL

A contratagdo poderd ser realizada com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n? 14.133/2021,
que prevé a inexigibilidade de licitagdo para locacio de imével cujas caracteristicas de instalacdo
e localizagdo tornem necessaria sua escolha, desde que devidamente justificada.

5. VALOR ESTIMADO DA CONTRATACAQ
Com base:

* no aviso formal apresentado pelo proprietdrio;
* naandlise de valores praticados no municipio (LAUDO DE AVALIACAO ANEXADO)

estima-se o valor médio de R$ 2.900,00 (DOIS MIL E NOVECENTOS REAIS)

6. PRAZO DA CONTRATAGAD

O prazo da locagéo serd de 12 (doze} meses, podendo ser prorrogado conforme interesse da
administracdo e disponibilidade or¢amentdria, na forma da legislacdo vigente.

7. OBRIGACOES DO LOCADOR
540 obrigagdes do locador:

* entregar o imdvel em condigdes de uso:

* Barantir o uso pacifico do imével durante a vigéncia contratual;
* responsabilizar-se por eventuais problemas estruturais;

* apresentar documentagio de propriedade do imdvel.

8. OBRIGACOES DA LOCATARIA
Compete & Camara Municipal:

* Ppagar pontualmente o valor do aluguel;
* conservar o imdvel;

¢ arcar com despesas de consumo (dgua, energia, internet e similares).
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9. DOTAGAQ ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratagdo correrdo por conta de dotacdo orgamentiria propria da
Cémara Municipal de Arapei/sP.

10. CONCLUSAD

Considerando a necessidade de manutencdo das atividades legislativas e administrativas da Camara
Municipal de Arapei/SP, bem como a adequacao do imével atualmente utilizado, recomenda-se a
contratagdo/renovagio da locagiio do imével situado na Rua Maria de Lourdes Rodrigues n¢ 58,
pelo valor estimado de R$ 2.900,00 mensais.

Arapei, 26 de fevereiro de 2026. ﬁ l
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