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CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

LElI COMPLEMENTAR N° 278 DE 09 DE OUTUBRO DE 2014.
"Institul o Plano Diretor Participativo do
Municipio de ARAPEI/SP"

Eu, Edson de Souza Quintanilha,
Prefeito Municipal de ARAPEI, no uso de minhas atribuicdes
legais, TfTaco saber que a Camara Municipal aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte lei:

TITULO 1 - DOS CONCEITOS GERAIS E OBJETIVOS DO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO.

Art._I1°- 0 Plano Diretor Participativo de ARAPEI, ora
aprovado, €é o instrumento legal apto ao cumprimento dos
objetivos gerais e especificos, aqui expressos, essenciais
ao desenvolvimento sustentavel do municipio de ARAPEI.
Art.2°- Objetivos especificos estao definidos e
compreendidos na alcada exclusiva de competéncias e
atribuicbes legais do municipio, neste termo assinalados
como Metas, e serdo realiziveis através a aplicacdo de
instrumentos urbanisticos e legais inclusos nesta lei.
Paragrafo Unico: Outros objetivos, fundamentais ao
desenvolvimento do municipio mas que dependam da Unido e/ou
do Estado para sua viabilizagcdo, estdo expressos neste
termo legal sob a forma de Diretrizes, tratadas no ambito
da Gestdo Estratégica.
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Art.3°- O Plano Diretor Participativo integra o]
Sistema Municipal de Gestdo e Planejamento e devera ser
revisto e atualizado em periodos de 5 (cinco) anos,
contados a partir da data de promulgacdo da presente lel.
Art_4°- Desenvolvimento sustentavel €é o desenvolvimento
SOCIALMENTE JUSTO, AMBIENTALMENTE EQUILIBRADO e
ECONOMICAMENTE INCLUDENTE.

Art.5°- Constituem-se objetivos gerais do Plano Diretor
Participativo:

- conduzir ao cumprimento e pleno desenvolvimento das
funcbes sociais da cidade e da propriedade; promover o
bem-estar de seus habitantes; estimular a vida social,
permitir a interacdo do morador com ambiente natural e
o ambiente construido; reconhecer e compreender a
coexisténcia de diferencas; estimular agdes que visem
relagcbes benéficas para regido na qual o Municipio se
insere;

- ordenar de forma harmbnica o uso e ocupacdo do
territério, a partir de parametros que abranjam a
extensao territorial dos ambientes urbanos,
privilegiando a plurifuncionalidade, porém evitando
conflitos e atividades incompativeis; promover a
ocupacdo dos vazios urbanos, compactar a ocupacao
urbana e controlar sua expanséao, para evitar a
dispersdo da &rea urbanizada, garantir a legibilidade
territorial e otimizar o uso da infraestrutura;
promover a descentralizacdo dos servicos coletivos;
estabelecer éareas de atencdo a risco social e
ambiental, buscando o direito a moradia digna e segura;
proteger os prédios e perimetros de valor historico, a

fim de preservar a meméria social e histoérica local;
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I1l- priorizar a efetivagcdo dos atributos da moradia

V-

VI-

VII-

digna: a) 1integracdo social, destinando-lhe espacos
dotados de 1iInfraestrutura e agregados &s zonas
adensadas; b) padrboes arquitetonico e construtivo
tecnicamente adequados, compativeis com as
necessidades de seus ocupantes; <c¢) regularizacéo
fundiaria e d) condigcBes de seguranca compativeis
com 0s requisitos geoldgicos e morfoldgicos do
sitio ocupado;

promover a cidadania e a inclusdo social por meio
da universalizacdo do acesso aos servicos publicos
de transporte coletivo e do aumento da mobilidade
urbana;

promover o] aperfeicoamento institucional,
regulatério e da gestdo no setor, coordenando acdes
para a integracdo das politicas que interferem no
desenvolvimento urbano e na protecdo ao meio
ambiente;

promover o exercido da gestdo democratica da
cidade através a participacao efetiva da comunidade
no tratamento dos feitos publicos. 0 CONSELHO DA
CIDADE serd constituido como espaco legal, foro de
manifestacdo de todos o0s segmentos da sociedade
organizada de ARAPEI, assegurados os direitos de
representacdo das comunidades de todas as unidades
de planejamento implantadas no territério urbano e
nucleos urbanos isolados;

intervir no meio rural, e quando necessario, a fim
de garantir: a) a protecdo e conservacdo da

qualidade das aguas dos rios Alambari, Capitao-Mor
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e seu afluente. Ribeirdo da Santa, manancial
estratégico ao abastecimento publico; b) a
integridade e manutencdo do sistema de estradas
municipais; C€) a seguranca e a qualidade ambientais
dos aglomerados urbanos isolados ou das
comunidades rurais; d) a preservacao/protecao dos
recursos naturais; e€) o cumprimento das disposicdes
legais contidas no Decreto Federal 87.561;

VIII- articular-se com o0s municipios da Regido de
Governo: Areias, Bananal, Cruzeiro, Queluz, S&o
José do Barreiro e Silveiras, visando a definicao
e implantagcdo de um Plano Regional de
Desenvolvimento Estratégico.

Art._6°- Constituem-se objetivos especificos do Plano
Diretor Participativo:

- superar os entraves fundiadrios a expansdo urbana, de
forma equilibrada e compativel com os condicionantes
geolégicos, morfolégicos e ambientais;

II- recuperar e conservar o patriménio natural de ARAPEI,
seus locais de mailor atratividade e seus espacos de
significativo valor histoérico, relacionados aos
caminhos e trilhas originais;

I11- alcancar melhor articulagdo de seus bairros, melhorando
0 sistema viario, e maior integracdo entre os diversos
bairros da zona rural e a sede, incentivando a ocupacao
dos vazios urbanos dotados de infraestrutura e o
adensamento de areas de ocupacado rarefeita;

IV- otimizar a relacdo custos urbanos/beneficios sociais e
promover a urbanizacdo dos bairros mais carentes;

V- priorizar os processos de regularizacdo fundiaria e de

parcelamentos legalmente n&o conformes;
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solucionar os problemas de infraestrutura mais criticos
de ARAPEI: especificamente no CAMPO ALEGRE, drenagem
urbana e trafego de cargas pesadas pelo centro da
cidade;

agilizar, dentro de seus limites de acdo, a solucao
para a adequacdo do aterro sanitario dos residuos
s6lidos  urbanos, de acordo com as disposicdes
estabelecidas pela CETESB e tendo em vista a
perspectiva de saturacdo da sua capacidade;

VI1I- imprimir tratamento diferenciado ao centro da cidade

1X-

XI-

X11-

visando: a@) o ordenamento do trafego de veiculos; b)
melhor organizacdo dos espacos coletivos e um desenho

urbano mais apropriado ao Centro;

definir diretrizes a um projeto urbano que vise a
valorizacdo dos registros de expressdo ‘turistica,
incentive os estabelecimentos de gastronomia & adocao
de um padrdo de atendimento mais esmerado e associe
circuitos de visitacao aos pontos de maior
atratividade;

disciplinar o0 processo de ocupagcdo em encostas e
baixadas, tendo em vista 0s riscos a que estdo sujeitas
as moradias situadas, respectivamente, em areas de
altas suscetibilidade e vulnerabilidade; proibir a
ocupacdo de encostas com inclinagcdo superior a 30% e em
casos excepcionais até 35% (o caso de edificios
residenciais, com projetos especiais de estrutura e
fundacbes);

7

propor diretrizes a melhoria da seguranca da SP-68

(Rodovia dos Tropeiros);

propor areas de expansdo urbana, observados os
condicionantes ambientais e as restricfes geoldgicas e

geomorfoldgicas, desde que iIntegradas & estrutura
6
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urbana e com ela articuladas, de forma a suprrr
demanda;

XIll- propor medidas de recuperacdo de 4&reas urbanas
erodidas ou sujeitas a riscos de escorregamentos ou

suscetiveis de processos erosivos agudos;

7

XIV- priorizar diretrizes e metas aptas & qualidade do
espaco, & acessibilidade universal dos bens e servicos

P

publicos e & moradia digna.

Art.7°- Moradia digna é aquela que atende as condicles
basicas de salubridade e seguranca, €& atendida pelos
servicos publicos essenciais (@bastecimento de &gua, rede
coletora de efluentes sanitéarios, energia elétrica,
iluminacdo publica, acesso viario transitavel e transporte
publico) e é dotada de espacos adequados e correspondentes

as caracteristicas da familia que a habita.

TITULO Il - DO ESCOPO, principios e fundamentos legais
DA POLITICA URBANA

Art_8°- No ambito do espaco urbano, o0s objetivos gerais e
especificos constituem o escopo da Politica Urbana do
Municipio de ARAPEI.

Art_9°- Constituem-se principios que orientaréo a
Politica Urbana do Municipio:

I- as funcbes sociais da cidade;

II- a funcdo social da propriedade;

- a moradia digna;

IV- a gestao democratica da cidade

Art_10- FuncbBes sociais da cidade s&do cumpridas quando a terra

urbanizada e o conjunto dos servigcos e bens publicos de
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interesse social, sob a responsabilidade e atribuicdo exclusivas
do Municipio, sdo disponibilizados a toda a populacdo, atendem
a demanda com qualidade, protegem o meio ambiente e contribuem

para a construcdo dos valores da cidadania na comunidade.

Art.1l- Funcdo social da propriedade ¢é cumprida quando
assegura ao cidaddo o acesso universal & terra urbanizada,
servida com bens e servicos publicos de qualidade e quando:
I- atende & demanda de habitacdo em condicfes de seguranca
e qualidade, para as faixas de baixa renda e segmentos
da populacdo portadores de necessidades especiais;
II- respeita 0s respectivos condicionantes naturais
(geoldgicos e morfolégicos), ambientais e legais;
I1I- garante o direito de vizinhanca;
IV- objetiva a sua integracdo socioecondmica com 0 meio;
V- assegura sua regularidade fundiéaria.
Art._12- O presente Plano Diretor Participativo esta
pautado pelas normas e iInstrumentos da Constituicdo Federal
(artigos 182 e 183), da Lei Federal n. 10.257/01(também
conhecida como ESTATUTO DA CIDADE), da Constituicdo do
Estado e da Lei Organica do Municipio.
Paragrafo Unico: As disposicbes expressas neste Plano
Diretor compatibilizam-se, ainda, com as normas do Coédigo
Elorestal (Lei Eederal n. 4.771/65), da Lei de Saneamento
(Le1 Eederal n .11.445/07), do Decreto Eederal 87.561 e das
Resolucdes CONAMA n.302, 303 e 369.

Art.13- O Plano Diretor Participativo tem sua base legal
constituida por instrumentos urbanisticos, juridicos e

administrativos.
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Art.14- Definem-se como Instrumentos Urbanisticos

Regulatérios:

I- 0 Macrozoneamento municipal;
- 0 Zoneamento Urbano de Uso e Ocupacdo do Solo;

- 0o Parcelamento do Solo e os parametros que [Ihe
correspondem.

Paragrafo Unico: Os parametros e indicadores correspondentes a
cada um dos instrumentos urbanisticos regulatérios sdo auto-

aplicaveis.

Art.15- Definem-se como instrumentos Tfiscais e financeiros:

I- o IPTU Progressivo no Tempo, com valores redefinidos a
partir da revisdao da Planta Genérica de Valores e da
introducdo de nova base de aliquotas para glebas livres
ou de ocupacdo rarefeita (graduadas segundo o tamanho
da propriedade, sua localizacdo e a prioridade que Ihe

é atribuida no zoneamento);
- a Outorga Onerosa;

e taxas e tarifas especificas e correspondentes a normas
que regulamentam contrapartidas de empreendimentos;

V- a Contribuicdo de Melhoria;

V- o ISS como instrumento de incentivo a prestadores de

servicos nas cadeias produtivas social e ambientalmente

sustentaveis;
VI- contrapartida da cessdo do Direito de Superficie;
VII- receitas do Fundo Municipal de Urbanizacdo ou da

Habitacdo de Interesse Social;

VIll- piano plurianual, diretrizes orcamentarias e orcamento,
como instrumentos legais que deverdo ser ajustados &s

metas deste plano diretor participativo;
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IX- transferéncias da Unido e do Estado;

X- recursos provenientes das operacfes consorciadas;
XI- contribuicfes de entes governamentais e privados;
XIl-  recursos oriundos de financiamentos;

XIIl- Lei Organica e Cddigo Tributario, quando for o caso.

Paragrafo Unico: Cada um dos instrumentos definidos no caput e
ainda ndo aplicados devera ser objeto de regulamentacdo atraves
de lei especifica (definicdo, condicdes de aplicacdo e sua

especificidade espacial).

Art.16- Definem-se como Instrumentos Juridicos
Administrativos:
I- Parcelamento e/ou Edificacéo e/ou utilizacao
Compulsoérios;
- Imposto Progressivo no Tempo;
I1l- Direito de Preempcéo;

IV-  Desapropriagdo por Interesse Social com Pagamento em
Titulos da Divida Publica;

V- Direito de Superficie;
VI- Transferéncia do Direito de Construir;
VII- Outorga Onerosa do Direito de Construir e de

alteracao de uso;

VIll- Operacdes Urbanas Consorciadas;

IX- Servidado Administrativa;

X- Regularizacdo Fundiaria;

X1-  Demarcacdo Urbanistica para Fins de Regularizacéo
Fundiaria (incluido pela Lei n°® 11.977, de 2009);

XI11-  Tombamento de imOveis ou de mobiliario urbano;

XI11- Concessao de Uso Especial para fins de moradia;

XIV- instituicdo de Unidades de Conservacao;

10
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XV- instituicdo de zonas especials de iInteresse social;
XVI- Usucapiao Especial de Imovel Urbano;

XVIIl- Legitimacdo de Posse (incluido pela Leit n.11.977,
de 2009)
XVIII- limitagbes urbanisticas;
XIX- referendo popular e plebiscito;
XX- assisténcia técnica e juridica gratuita para as
comunidades e grupos sociais menos Tavorecidos.
81°- Os instrumentos relacionados no caput serao
regulamentados por lei proépria, condicionando-os a parcelas de
propriedade ndo gravadas pela restricdo do Zoneamento, que tera
o Indice basico majorado pela aliquota que corresponder & &area

gravada.

8§2°- Quando for todo o bem gravado poderdo ser aplicados os
instrumentos: Permuta; 1isencdo de impostos ou transferivel a
outro imovel do proprietario; Cessdo do Direito Real de Uso de
imovel publico ndo afetado (através de projeto de lei
especifica); Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia e
Desapropriacado por Interesse Social com Pagamento em Titulos da

Divida Publica.

TITULO 111 - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES SETORIAIS DA
POLITICA URBANA
CAPITULO I : DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO, DA

HABITACAO E DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA.

Art.17 - As diretrizes que expressam as politicas de

ordenamento territorial e habitacional de ARAPEI se
11
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espacializaiti nas macroareas e zonas estabelecidas no
Macrozoneamento e Zoneamento, respectivamente, através de
parametros para o0 uso e ocupacao do solo, com a finalidade
de regular e compatibilizar o adensamento com a organizacao

do espaco, a infraestrutura disponivel, as caracteristicas

geomorfolégicas do territério e as atividades nele
desenvolvidas.

SECAO I - DA politica DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.18- Os Dlimites das Macrodreas que constituem o

Macrozoneamento Tforam definidos com base em unidades
morfoldégicas e socioambientais, estabelecidas segundo as
caracteristicas dominantes da ocupacdo dos meios
construido e fisico natural, fatores de agrupamento, como a
forma de ocupacdo, densidade populacional, topografia,

cobertura vegetal e recursos naturais.

Art._19- Na definicdo das macrodreas estio identificadas
as diversas formas de apropriacao do territoério,
objetivando distinguir espagos com potencial idades
especificas, além de diferenciar areas com aptidfes urbanas

e rurais.

Art_20- O exercicio de delineamento das zonas para selecéo
das &reas aptas & ocupagcdo e & expansao urbana esteve
submetido aos condicionantes geoldgicos, geomorfoldgicos e
ambientais e aos determinantes legais em vigor.

Art.21- O perimetro urbano do municipio foi alterado,
excluindo as &reas Ingremes e incluindo as &reas aptas &

expansado e aos programas habitacionais de interesse social.

12
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procurando, assim, superar a historica limitacdo das

fronteiras urbanas.

SECAO 1l - DA politica HABITACIONAL

Art.22- A politica habitacional objetiva, além dos
principios enunciados:
I- 0 acesso das classes de baixa renda a moradia digna
e sua Integracdo social, com base no cumprimento
das funcdes socials da cidade e da propriedade;
II- o direito & regularidade e titularidade da
propriedade;
111- otimizacao da relacédo custo de bens e
servicos/beneficio social;
IV- a compatibilizacdo da Habitacdo - em escala
individual ou coletiva - com os condicionantes
ambientais, geoldgicos e morfoldgicos explicitados

nesta lei;

V-garantias de seguranca de vida e do patrimonio,
afirmando as responsabilidades inerentes ao
processo de construcdo das habitacbes: a) em
empreendimentos de sua iniciativa e b) em processos
de atendimento social as familias de baixa renda,
com cessao de projeto arquitetoénico e
acompanhamento técnico.

81°- Conceitualmente, o condicionante socioecondmico
expresso no caput visa combater os fenbmenos de segregacéo

social e evitar a implantacdo de projetos habitacionais
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afastados da infraestrutura, dos equipamentos publicos de
uso coletivo e dos servicos publicos disponiveis.
§2°- Nenhuma unidade habitacional podera ser executada:

I- em Aareas mapeadas como dealta suscetibilidade a
riscos de deslizamento;

II- em &areas mapeadas como dealta vulnerabilidade a
riscos de i1nundacoes;

I1lI- em &reas com inclinagdes superiores a 30% (trinta
por cento), excepcionalmente 35% (trinta e cinco
por cento) sob garantia geotécnica.

§3°- Em &areas mapeadas como de média suscetibilidade a
riscos de deslizamento de encostas somente poderdo ser
executadas unidades habitacionais desde que a inclinacao do
terreno ndo seja superior a 30% (trinta por cento).

§4°- Empreendimentos coletivos de interesse social
implantados em &areas de média suscetibilidade a riscos de
deslizamento de encostas deverao ter:

- projeto arquitetdnico aprovado;

II- parecer geotécnico e

I1l- acompanhamento técnico por parte da Prefeitura
Municipal ao longo de todas as etapas da execucao.

§5°- Para os casos de moradia isolada de pessoas de
baixa renda (@té 3 salarios minimos; referéncia: data de
promulgacdo da presente lei, valores devidamente corrigidos
no tempo, pelos Indices oficiais) a Prefeitura elaborara e
adotara manual técnico especifico que orientara o processo
construtivo, devendo acompanhar a execucdo de todas as
etapas, compreendendo 0s servigos: de preparo do terreno e
eventuails escavacgoes, das fundacbes a cobertura, a

14
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execucdo dos sistemas de drenagem e canalizacbes de agua e
efluentes sanitarios.

s 6°- Independentemente da regulamentacdo da atividade da
construcédo civil, para empreendimentos privados localizados
em areas de encostas de média suscetibilidade, os autores
do projeto e do parecer geotécnico e a empresa construtora
das obras, serao responsaveis civis solidarios quanto &s
respectivas seguranca e 1iIntegridade de pessoas e bens

materiais.

Art.23- Para cumprir as determinagfes do Estatuto da
Cidade, quanto a funcdo social da propriedade e ao direito
a moradia, o municipio devera:

I- assegurar a todo cidaddao arapeiense o direito a
moradia;

II- providenciar a Regularizacdo Fundiaria a partir do
recadastramento imobiliario e de politicas
reguladoras que deverdo ser desenvolvidas para este
fim;

I11- implementar programas habitacionails visando reduzir
o déficit habitacional do municipio, priorizando a
implantacdo de projetos habitacionais.

Paragrafo Unico: Constam do Titulo PROJETOS ESTRATEGICOS as
areas selecionadas para a iImplementacdo dos projetos

habitacionais.

Art.24- Nao deverdo ser implementados conjuntos
habitacionais de interesse social fora da Macroarea de
Urbanizacdo Consolidada - MAUC.

Art.25- Em programas habitacionais do tipo "LOTES
URBANIZADOS™", de sua 1iniciativa, a Administracao Municipal
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devera incentivar a formacdo de cooperativas habitacionais
visando, além do acesso a terra urbanizada pelas classes de
renda baixa, a organizacdo social, o0 processo participativo
e a qualificacdo profissional.

Art.26- Nos conjuntos habitacionais com mais de 30
unidades deverdo ser obedecidos o0s seguintes preceitos
arquitetodnicos :

I- diversificacéo dos tipos ou modelos,
independentemente do ndmero de dependéncias, de
quartos, etc., por unidade;

I1I- 1mplantacéo de areas de recreacao/lazer
intercalando os blocos de unidades; a forma de
solucdo desse preceito se adequara ao partido do
projeto e a forma e relevo do terreno, proibida a
reserva dessas areas em partes com inclinacbes
superiores a 15%.

Paragrafo Unico- A adocdo dos preceitos visaevitar a
destinacdo e localizacdo das areas de recreacdo/lazer nos
setores mais acidentados da gleba e, ainda, a constituicao
das areas de recreacdo e lazer como espacos de convivio
relacionando-se diretamente com as unidades e compondo

conjuntos harmonicos.

Art.27- Conjuntos habitacionais nao poderéao ser
implantados em glebas com 1inclinagcbes superiores a 30%
(trinta por cento), salvo quando se tratar,
excepcionalmente, de projeto de interesse social, observado
o tipo de construcdo adequado ao relevo, nao podendo
ultrapassar o limite de 35%.

81°- Em glebas gravadas com a restricdao, poderao ser
aproveitados os setores que apresentem inclinagcdes 1guais
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ou inferiores a 30% desde que o0 restante ndo seja destinado
a reserva de areas de lazer/recreacéao.

8§2°- Se a implantacdo de qualquer conjunto habitacional,
independente de seu tamanho, Implicar em movimento de terra
(cortes e aterros), este nao podera ocorrer em area
superior a 30% da gleba.

83°- Na alternativa prevista no paragrafo anterior, o
projeto correspondente deverd ser acompanhado de laudo
geotécnico firmado por gedlogo ou geotécnico, pelo
proprietario da gleba, pelo autor do projeto e pela empresa
construtora, todos corrresponsaveis pela seguranca do
conjunto;

§4°- Areas de APPs (Areas de Preservacdo Permanente) n&o
poderdo ser atribuidas as reservas de &reas verdes e
institucionails; estas deverdo ser delimitadas externas &s
APPs porém poderdao abranger as areas definidas como ZAPs
(zonas ambientalmente protegidas) ou ZIlAs(zonas de
interesse ambiental).

Art_28- Projetos de conjuntos habitacionais acima de 10
unidades térreas deverdo, além de atender aos requisitos
basicos exigidos para sua prévia analise, ser instruidos
com EIV-Estudo de Impacto de Vizinhanca, relacionando:

I- as caracteristicas do empreendimento;

II- as caracteristicas da gleba onde serd executado o
conjunto, e seu entorno, referentes: ao relevo
(informagbes e dados topograficos e hipsométricos),
ao Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo, ao sistema
viario, a infraestrutura disponivel, aos
condicionantes ambientais, geoldgicos e
morfolégicos e as restricfes legais.
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Art.29- Conjuntos habitacionais horizontais terdo, no
maximo, 50 unidades por gleba e serdo providos de: &) area
de recreacdo e lazer correspondente a 12% (doze por cento)
do total da gleba e b) area institucional correspondente a
8% (oito por cento) do total da gleba.

81°- Estes conjuntos deverdao ser servidos por vias
articuladas ao sistema viario estrutural da cidade e ndo
poderdo ter acessos de uso exclusivo.

8§2°- No caso de conjuntos habitacionais contiguos, entre
eles devera ser prevista via publica também articulada ao

sistema viario da cidade.

Art._30- Conjuntos habitacionais verticais teréo, no
maximo, 14 (catorze) metros de altura, altura equivalente a
quatro pavimentos e suas unidades deverdo apresentar area
liquida minima de 50m2 (cinguenta metros quadrados), area
livre disponivel para estacionamento de um veiculo por
unidade, area para recreacdo e lazer correspondente a I0m2
(dez metros quadrados) por unidade.

Paragrafo Unico: Nao se enquadram nos limites expressos
no caput as areas de zeladoria e dependéncias de servicgos
do conjunto, areas ocupadas por reservatdorios d"agua
elevados e enterrados, depoésitos, centrais de gas,
compartimentos de tratamento primario de efluentes
sanitarios e areas de coletores solares, as quais nado serao

computadas para efeito de calculo de taxa de ocupacao.

Art.31- A administracao municipal deveréa
elaborar/atualizar a legislacdo edilicia municipal, em
funcdo das disposicdoes legais deste Plano Diretor, no prazo
de 24 (vinte e quatro) meses, contado a partir da data de
promulgacdo desta lei.
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Art.32- Ao longo de todo processo de construgcao de
interesse social, seja de moradia individual, de habitacéo
coletiva ou de conjunto habitacional, a Administracao
Municipal devera exercer fiscalizacao continua e
acompanhamento técnico, de forma a evitar alteracdes de
projeto, intervencdes 1indevidas no espaco do lote ou da
gleba, procedimentos tecnicamente inadequados e/ou uso e
ocupacao nao condizentes com as normas deste Plano Diretor
Participativo.

Paragrafo Unico: Enquadram-se nas disposicbes do caput a
autoconstrucdo, o0 mutirdo e todo processo similar de

construcdo, sob tutela publica ou privada.

Art.33- Sdo entendidos como programas habitacionais de
interesse social:
- a construcdo de moradias pelo poder publico ou em
regime de mutirdo, via lote urbanizado;
IlI- a aquisicdo de material de construcédo para
edificacdo de moradia popular;
I1lI- a compra de Ilotes para construcdo de moradia
popular;
IV- a urbanizacdo e complementacao de infraestrutura em
loteamentos deficientes;
V- as melhorias em unidades habitacionais de segmentos

de baixa renda (@ salarios minimos);

VI- assentamentos de baixa renda em situacdo fundiéaria
irregular;

VII- a implantagdo de cooperativas habitacionais;

VIlIl-a assessoria técnica e capacitacdo técnica aos

processos de autogestéao.
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Art_34- Os programas habitacionais de interesse social
deverdo ser destinados a populacdo com faixa de renda até 3
(trés) saléarios minimos, adotado como referéncia o valor do
salario minimo federal & época da promulgacdo da presente
lei.

Art.35- Em programas habitacionais oficiais para fTamilias
de baixa renda (até 03 salarios minimos), a cada conjunto
de 50 unidades, ou fracdo até o minimo de 30 unidades,
serdo reservadas 5 (cinco) unidades para atendimento a: a)
idosos; b) portadores de necessidades especiais e 0©)
pessoas sem renda e sem familiares no municipio.

Paragrafo Unico: A reserva, objeto do caput, obedecera
programa especifico que atenda &as peculiaridades do
morador dependente, desde que o beneficiario tenha moradia
estavel em ARAPEI até 5 (cinco) anos antes da divulgacido do

programa governamental.
CAPITULO Il - DA POLITICA AMBIENTAL

Art.36- As diretrizes que definem a politica ambiental de
ARAPET expressam 0s fundamentos do desenvolvimento
ambientalmente equilibrado, uma das propriedades do modelo que
passa a ser adotado por ARAPEI, e que alinha, conceitualmente,
todas as propostas do presente Plano Diretor Participativo

SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS

Art._37- Considera-se Politica Ambiental o0 conjunto de
ac0es com o objetivo de alcancar niveis de ambiéncia urbana

com Indices de salubridade, compativeis para o pleno
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desenvolvimento humano e ambiental, compreendendo,

prevalentemente:

- a protecdo dos recursos naturais;

II- a protecdo dos pocos artesianos que abastecem a
cidade e a qualidade das &guas do Ribeirdo da
Santa, Rio Alambary e Ribeirao Capitao-Mor;

Ill- os servicos de fornecimento de &gua potavel;

IV-  os servicos de coleta e tratamento do esgotamento
sanitario;

V- 0 manejo tecnicamente adequado dos residuos
solidos;

VI- a drenagem de aguas pluviais;

VII- a conservacdo das areas verdes, das matas naturais
e matas regeneradas;

VIll- a recuperacdo das A&reas degradadas (erosoes,
desmatamento);

IX- a conservagdo das paisagens, especificamente das
areas de atratividades naturais (expressas em

Projetos Estratégicos - PE);

X- a gestdo ambiental.

Art.38- A Politica Municipal do Meio Ambiente em ARAPEI sera
desenvolvida pela Administracdo Publica, através de seu Orgao
ambiental, em conjunto com a coletividade, visando a
preservacdo, a conservacdo, a defesa, a recuperacdo e a melhoria
dos meio ambiente, natural e artificial, e do trabalho,

atendidas as peculiaridades locais e regionais em harmonia com o

desenvolvimento social e econbémico.

Art.39- A Politica Ambiental de ARAPEI tem o0s seguintes
objetivos e atributos especificos:
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I - universalizar os servicos de saneamento ambiental;

Il - assegurar a populacdo do Municipio oferta
domiciliar de agua para consumo residencial e
outros usos, em condicdes de atender as
necessidades béasicas e com qualidade compativel com
os padrbes de potabilidade, constituindo-se o]
monitoramento da qualidade da agua para
abastecimento um dos objetivos principais da
Politica Ambiental;

il

promover a despoluicdo dos cursos d"agua,
principalmente na area urbana, garantindo a
separagao absoluta das vredes de esgoto e de
drenagem, de modo a evitar infiltracdo e riscos de
ruptura de tubulacdo ou refluxo dos esgotos em
habitacdes localizadas em areas baixas;
IV- evitar a poluicdo dos cursos d"agua no meio rural

pelo manejo i1nadequado dos pastos e dos defensivos

agricolas;
V - assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de
sistemas fisicos naturais e construidos, que

garanta o escoamento das aguas pluviais em toda a
area urbana ocupada do Municipio, a recarga dos
aquiferos, a seguranca e o conforto aos seus
habitantes;

VI- promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel
dos recursos naturais, por meio do planejamento,
monitoramento e do controle ambiental;

VIl - promover a recuperagcao ambiental, revertendo os
processos de degradacdo das condicbes Tisicas,
quimicas e biolégicas do ambiente;

22
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

Vi1l - promover 0 manejo da vegetacdo de fTorma a
garantir a protecdo das areas de interesse
ambiental ;

IX- implementarprogramas de estabilizacao e de
reabilitacdo das areas de risco;

X- controlar 0s processos erosivos ocorrentes nas
microbacias dos rios Alambari e Capitéo-Mor,
responsabilidade que constitui um dos iImportantes
objetivos da Politica Ambiental;

XI- proceder a estudos de viabilidade para a implantacdo de
Caminhos Verdes nos fundos de vale, forma de: a)
proteger as APPs; b) promover a revegetacdo das matas
ciliares e © incentivar o lazer sustentavel e as
praticas junto a Natureza;

XIl- agregar programas de educacdo sanitaria e educacao
ambiental aos programas de gestdo (residuos soélidos
e do saneamento basico) e melhorar o nivel de
participacdo das comunidades na solucdo de seus
problemas de saneamento;

XI11l- iIncentivar a reciclagem e/ou reaproveitamento dos
residuos solidos e promover a iIimplantacdo das
diretrizes e normas estabelecidas pela Politica
Nacional dos Residuos So6lidos - Lei Federal n.°
12.305 de 02/08/2010.

XIV- monitorar o atual aterro sanitario e definir
projeto de adequacdo do sistema ao padréo
recomendado pela CETESB;

XV- garantir eficiente fTiscalizacdo dos atributos
ambientais, do cumprimento das normas estabelecidas
nesta lei e do controle das areas de maior
vulnerabilidade;

23
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

XVI- melhorar as condicOes de permeabilidade do solo
urbano a partir da obrigatoriedade de todos os
imoveis urbanos manterem &rea de infiltracéo,
correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento)
da area do imovel;

XVI1- estabelecer diretrizes gerais que garantam a coeréncia
e continuidade das acbes relativas a utilizacdo dos

recursos naturais, a localizacdo de atividades, a

expansdo urbana e & preservacdo, protecdo e conservacao

do patrimbénio cultural e natural;

XVI11- promover a educagao ambiental como instrumento
para sustentacdo da politica ambiental, buscando a
articulacdo com as demais politicas setoriais;

XIX- definir e elaborar o Plano Estratégico de
Intervencbes em Areas Criticas - PLAC, no prazo de
24 (vinte e quatro) meses, contado a partir da data
de promulgacao da presente lei;

XX- eliminar pontos de i1nundagdes no Bairro Barreirinho
de Baixo;

XXI- proceder a gestdoes efetivas a fim de se garantir
condicdes seguras de trafegabilidade na SP-68;
XX1l1- fiscalizar e denunciar aos 6rgados competentes, ao
Ministério Publico inclusive, o parcelamento ilegal
das propriedades rurais em relacdo ao médulo rural

estabelecido pela legislacdo federal;

XX111- Ffiscalizar de forma efetiva e continua as areas
de APPs e de vegetacdo nativa ou em processo de
regeneracao, de Tforma a iImpedir sua degradacao,
destruicdo ou substituicdo por matas de vegetacao

exotica;
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XX1V- pleitear a implantacdo de uma Base Operacional da
Policia Ambiental na microrregido de Bananal;

XXV- viabilizar a criagdao de um Fundo Municipal do Meio
Ambiente, vinculado ao Conselho Municipal do Meio
Ambiente, sustentado por recursos provenientes de
compensacOes ambientais, doacOes, contrapartidas de
convénios e parcerias, etc.;

XXVI- pleitear dos Orgdos ambientais do Estado e
aqueles envolvidos em programas e projetos
agropecuarios (CATI, SENAR, etc.) mailor rigor no
controle do uso de defensivos, associando a este
controle praticas de manejo correto do solo;

XXVII- responsabilizar jJjudicialmente empresas de
florestamento, do agronegocio e congéneres que em
suas atividades provoquem danos &s estradas,
precipitem erosdo de solo por manejo inadequado de
suas culturas e/ou assoreamento de cursos d"agua,
obstrucdo de estradas, queda de barreiras e pontes,
deslizamento de taludes e outros episoédios que
causem transtorno aos municipes e degradacao
ambiental.

Paragrafo Unico: Atividades agricolas e pecuarias, de
qualquer natureza, em area urbana, estdo sujeitas ao
licenciamento ambiental da Prefeitura Municipal mediante
prévia analise e aprovacdo dos respectivos EIV-Estudo de
Impacto de Vizinhanca e ElA-Estudo de Impacto Ambiental.

Art_40- Para alcancar os objetivos relacionados e cumprir os
fundamentos da sustentabilidade, a Administracdo Municipal
deverd, no prazo de 06 (seis) meses contados a partir da data de
promulgacdo da presente lei, compor um grupo de trabalho, pro
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integrado por membros indicados pela Camara Municipal,

associacdes de bairro, oOrgados e entidades de classes, tendo como

objetivos especificos:

subsidiar a estruturagcdo do Plano Municipal de
Saneamento, definindo objetivos mais especificos, e
encaminhamentos posteriores;

definir um grupo gestor que acompanhe o0 processo de
realizacdo de sua elaboracéo;

acompanhar a elaboracdo das varias etapas do Plano.

Art_41- Constituem objetivos gerias do PLANO MUNICIPAL DE

SANEAMENTO:

estruturacdo do SISTEMA MUNICIPAL DE SANEAMENTO;
definicdo e estabelecimento de metase diretrizes
negociadas com a concessionaria SABESP, estratégicas ao
cumprimento das normas previstas nesta lei e essenciais
a efetivacdo do desenvolvimento sustentavel ;

definicdo dos mecanismos de gestdo integrada a ser
praticada nos servicos sob concessdo a SABESP, com
participacdo efetiva da Prefeitura Municipal;

IV- definicdo e estruturacdo do grupo comunitario gestor do
Sistema Municipal de Saneamento, compondo O mecanismo
previsto no inciso anterior, de conformidade com os
principios e fundamentos do Plano Diretor
Participativo, contando com efetiva participacdo da
comunidade em carater consultivo, de forma similar a
sua participacdo nos demais conselhos municipais;

V- definicdo, selecdo e priorizacdo das metas de obras e
servicos para o periodo até 2016.

Art._42- Para a implantacdo das diretrizes de acdo da Politica
Ambiental passam a ser disponibilizados os seguintes
instrumentos:

I - Macrozoneamento;
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Il - Zoneamento de Usos e Ocupacédo do Solo;
111 - Plano Municipal de Saneamento;

v - Plano Complementar de Drenagem Urbana;
V- Zoneamento Ambiental;

VI- Desapropriacao;

VII- Serviddao Administrativa;

VI11- Instituicdo de Unidades de Conservacao;

IX- Concessdo do Direito Real de Uso;

X- Direito de Superficie;
XI- Direito de Preempcéo;
XIl- Outorga Onerosa do Direito de Construir e de

AlteracOesde Uso;
X11'l- Operacgbes Urbanas Consorciadas;
XIV- Transferéncia do Direito de Construir;
XV- Estudo Prévio de Impacto Ambiental (E1IA) e Estudo
Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV);
XVI- Plano Plurianual;
XVII- Rubrica orcamentaria especifica;
XVI11- Planos, projetos e programas especificos.
Paragrafo Unico: Salvo os quatro primeiros instrumentos,
auto-aplicaveis, o0s demais instrumentos serdao objeto de
plano ou projeto complementar e/ou leir especifica.

Art.43- Integram o PATRIMONIO AMBIENTAL de ARAPEI os elementos
naturais: ar, agua, solo e subsolo, fauna, flora,
especificamente os ambientes da Estrada do Sertdo em processo de
regeneracdo, as bacias dos rios Alambari e Capitdo-Mor, micro-
bacia do Ribeirao da Santa, assim como as amostras
significativas dos ecossistemas originais locais indispensaveis
d manutencdo da biodiversidade ou & protecdo das espécies
ameacadas de extingao, as manifestacgdes fisionbmicas que
representam marcos referenciais da paisagem, dque sejam de

interesse proteger, preservar e conservar a Tim de assegurar
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novas condi¢cbes de equilibrio urbano, essenciais a conservacao
da qualidade de vida.

81°- Competira ao Grupo Gestor do Plano de Gestdo Ambiental
(PGA), que devera comporo PLAC, a priorizacao das acodes,
estratégias e mecanismos de sustentacdo dos programas e projetos
(PPs) aptos & efetivacdo dos objetivos da Politica Ambiental;

§2-- 0 dominio das acbes estratégicas,para o]

estabelecimento e realizacdo de Metas, € municipal; a Gestao
Regional é o foro de definicdo e conducdo de acBes que visem O
tratamento de ecossistemas regionais e o Comité de Bacia do

Paraiba do Sul seu foro de deliberacéo.

Art._44- Para efeito de distincdo e aplicacdo de indicadores,
parametros e Indices de usos e ocupacdo previstos nesta Lei,
considera-se:

I - Topo de Morro: a area delimitada a partir da curva
de nivel correspondente a ™ (trés quartos) de sua
altitude maxima, medida em relacdo ao plano
horizontal definido por planicie ou superficie de
lencol d"agua adjacente ou, nos relevos ondulados,
pela cota da depressdo mais baixa ao seu redor;

Il - Nascente ou olho d"agua: o local onde se verifica o
aparecimento deadgua por afloramento do [lencol
freatico;

I1I- Talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;

IV- Curso d"4gua: a massa liquida que cobre uma superficie,
seguindo um curso ou formando um banhado, cuja corrente
pode ser perene, intermitente ou periddica;

V - Faixas de protecdo de aguas superficiais: as faixas de
terreno compreendendo o conjunto de flora, fauna, solo

e subsolo, correspondentes a nascentes, talvegues.
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cursos d"agua, dimensionadas de forma a garantir a

manutencdo do manancial hidrico;

Arvore ou conjunto de &rvores imunes ao corte: o0s
exemplares boténicos que se destacam por sua raridade,
beleza, localizacéo, condicao de porta-sementes,
ameacados de extingcdo ou de reconhecida utilidade a
terra que revestem, o0s quais serdao objeto de

especificacdo e regulamentacéo.

A implementacdo da Politica Ambiental dar-se-a através

conceituacado, identificacdo e classificacdo dos espacos
representativos do Patrimbnio Ambiental, 0s quais
deverdao ter sua ocupacédo e utilizacdo disciplinadas;
valorizacdo do Patriménio Ambiental como  espacos
diversificados na ocupagdo do territorio de ARAPEI,
constituindo elementos de fortalecimento das
identidades cultural e natural;

caracterizacdo do Patrimbnio Ambiental como elemento
significativo da valorizacéo da paisagem e da
estruturacdo dos espacos publicos;

promocdo de acdes de saneamento, de monitoramento da
poluicdo e de otimizacdo do consumo energético.
aplicacdo de instrumentos urbanisticos e tributérios
com vistas ao estimulo & protegcdo do patrimdnio
natural ;

efetiva gestdo social com a participagdo intensiva do

Conselho Municipal do Meio Ambiente.

- DAS AGOES ESTRATEGICAS

CompBem a Estratégia da Politica Ambiental:
Programa de Protecdo as Areas Naturais, particularmente
das paisagens de acidentes fisicos notaveis.
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resguardando as caracteristicas que [Ihe conferem
peculiaridade e envolvendo a recuperacdo de é&reas
degradadas e a preservacdo de riscos ambientais;

Il - Programa de Valorizacdo da Paisagem, que tem por
objetivos a protecdo dos ambientes naturais, o lazer e
recreacdo da populacdo e o TfTomento do turismo como
atividade de geracdo de trabalho e renda, de forma
ambientalmente sustentavel, devera envolver:

a) acoes permanentes de implantagcdo e manutencdo de
areas verdes significativas e pracas arborizadas;

b) de manejo adequado da arborizacdo nos caminhos verdes
e passeios publicos;

c)de organizagcdo de cenarios de contemplacdo da
natureza;

d)de criacdo de espacos de recreacdo e lazer para a
comunidade e,

e) de equipamentos e instalagcbes adequados & pratica do
turismo ecoldgico.

I1I- - Programa de Conservacdo de Energia, que propde acdes
com vistas & economia popular, suprir as demandas
populares de energia com custos menores, para ISSO se
prevalecendo da implantacao de mecanismos de
aquecimento solar de baixo custo; visa, ainda, menor
agressdo ao ambiente. Envolve a elaboracdo do Plano de
Gerenciamento de Energia;

IV-- Programa de Gestdo Ambiental, que propde a elaboracao
do Plano de Gestdo Ambiental, contendo diretrizes
gerais de atuacdo consolidadas a partir dos planos
setoriais de abastecimento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem urbana, gerenciamento de residuos
s6lidos e de energia e do Plano de Protecdo Ambiental,
visando a estabelecer prioridades articuladas,

qualificando solugcdes e reduzindo custos operacionais.
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desde que no  dominio do poder  municipal. 0
acompanhamento dos planos dever4d contar com a
participacdo efetiva do grupo gestor (Prefeitura
Municipal e Comunidade);

V - Programa de Prevencdo e Controle da Poluicdo, que
propbe acdes permanentes de monitoramento da qualidade
do ar, da &gua, do solo e do espaco urbano, visando a
prevencdo, ao controle e a fiscalizacdo das atividades
potencialmente poluidoras, considerando as condicdes
atmosférica, hidrica, do solo, sonora e visual e a

degradacdo do meio ambiente.

SECAO 11l - DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE E DE INTERESSE
AMBIENTAL
Art.47- O Poder Publico Municipal cumprira no prazo de

até 24 (vinte e quatro) meses, como metas prioritarias a
preservacao de areas de interesse ambiental:

I - delimitagdo dos perimetros das areas mapeadas neste
Plano Diretor (Mapa 02 - Zoneamento de Uso e Ocupacao
do Solo) como ZIAs Zonas de Interesse Ambiental,
internas ao perimetro urbano;

Il - elaboracdo dos planos complementares e projetos
indispensaveis & efetivacdo das &reas de intervencao
relacionadas & politica ambiental;

Il - restricéao, através de fiscalizacdo eficiente, a
ocupacdo em areas Iinadequadas sob critérios ambiental,
geologico e geomorfoldégico, principalmente em encostas
e baixadas vulneraveis a inundacdes;

IV - priorizacdo do TfTlorestamento de matas ciliares e a
recuperacdo de areas degradadas por processos erosivos;

V - remediagdo de &reas afetadas por manejo inadequado do
aterro sanitario.
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SECAO IV - DA PROTECAO DOS MANANCIAIS

Art._48-

by

No que tange a protecdo dos mananciais,

especificamente na area da sub-bacia do Ribeirdo da Santa e

dos pocos artesianos, o0 poder publico municipal devera

cumprir os seguintes objetivos e diretrizes de agéo:

1v-

proceder a gestbes junto aos Orgaos estaduais e
federais: Comité de Bacia do Paraiba do Sul no
territério paulista e a AGEVAP, CATI, Ministério da
Agricultura e outros. visando a requalificacdo da
atividade agricola existente, minimizando o0s impactos
ambientais e promovendo o equilibrio ambiental entre a
producdo e protecdo ambiental;

evitar a ampliacdo do perimetro urbano em A&reas
agricultaveis, em A&reas estratégicas & recarga dos
aquiferos e em areas da sub-bacia vital ao seu
abastecimento;

recuperar as areas degradadas, particularmente as de
pasto pisoteado;

aplicar as disposicOes legais previstas na Lei 9.866 -
Lei de Protecdo de Mananciais, definindo as areas de
restricdo a ocupagcdo (ARO), as areas de recuperacao
ambiental (ARA) e as areas de ocupacado dirigida (AOD).

SECAO V- DA GESTAO AMBIENTAL

Art.49-

S&80 objetivos da Politica de Gestdo Ambiental do

Municipio:

implantacdo de medidas preventivas para conservacao

das &guas, do solo e da paisagem natural;
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criacdo de rede socioambiental de monitoramento dos
condicionantes ambientais e das restricoes
definidas nesta lei, através: a) da formacdo do
grupo gestor, previsto no artigo 39; Db) da
capacitacdo dos técnicos municipais, de membros dos
conselhos municipais e de segmentos da sociedade
civil organizada;

proibicdo de: a) desmatamentos de areas de
vegetagcido expressiva, de &reas de interesse
ambiental, de espécies nativas e nas areas de

extravasamento das aguas dos rios Alambari e

Capi1tao-Mor; b) disposicéo, fora das normas
definidas pelo Plano de Gestdo Ambiental, de
residuos de qualquer natureza; ¢ queima de

residuos organicos de qualquer tipo ou procedéncia
(lixo, residuos vegetais, mato, etc.); d) emisséo
de gases e vapores danosos a saude publica e ao
meio ambiente; e€) cortes e aterros em APPs, fora
das normas definidas pelo Plano de Gestéo
Ambiental; f) cultivo e extrativismo de eucalipto e
pinus na &rea urbana, na sub-bacia do Ribeirdo da
Santa, manancial do municipio e em areas
ambientalmente protegidas; 0)) disposicao de
residuos de qualquer natureza em cursos d"agua; h)
emprego de agrotoxicos em cultivos no meio urbano;
1) corte e derrubada de arvores de espécies nativas
em areas publicas e/ou privadas sem prévia
autorizacao do poder publico municipal; )
represamento de Aaguas correntes sem a devida

autorizacado do poder publico municipal e K) trafego
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de cargas perigosas, toéxicas ou nocivas a saude sem
a devida autorizacao da prefeitura municipal;

IV- o0 monitoramento dos efeltos indesejados das
enchentes e erosdes em eventos criticos;

V - o0 cadastramento dos pocos profundos existentes no
municipio;

VI- o0 registro e cadastramento mensal dos episodios e
ocorréncias que 1mpactam o] meilo ambiente:
queimadas; disposicao irregular de residuos
poluentes; cortes e aterros em areas de APPs; obras
e intervencbes em estradas municipais (@brangendo
todo o territério municipal) sem a devida
autorizacdo municipal, represamento de Aaguas
correntes; acidentes com vazamentos de produtos
poluentes e/ou danosos a saude publica e ao meio
ambiente;

VIl- gestfes junto &s administracdes de municipios
vizinhos visando a integracdo dos planos, programas
e projetos de protecdo ambiental, particularmente
com o municipio de Bananal, visando a qualidade das
aguas que afluem ao Rio Paraiba do Sul na vertente
fluminense.

VIII- fiscalizagcdo e controle das atividades extrativistas
desenvolvidas nas bacias hidrograficas do municipio;

IX- proceder a gestfes junto a CETESB visando a implantacéao
do Sistema Municipal de Licenciamento Ambiental para
obras de até 300m2;

X- controlar e remediar possiveis contaminagbes de
agua e solo causados por eventuais acidentes na

Rodovia dos Tropeiros SP-68.
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Art.50- S&o diretrizes de acdao & implantacdo da Gestao
Ambiental:

I- organizacdo de um Grupo Gestor com atribuicdes de
subsidiar a elaboracdo do Plano de Gestéo
Ambiental. Sera composto por 5 (cinco) membros da
administragdo municipal e 5 (cinco) membros da
comunidade, selecionados dentre os associados a
ONGs ambientalista, e sua instalacdo devera ocorrer
no prazo de até 06 (seis) meses ap0s a data de
promulgacdo da presente lei;

II- a Tiscalizacdo eficiente de todas as atividades que,
sob atribuicbes e competéncias do poder municipal,
possam iImpactar o meio ambiente, expressas no item II1
do artigo 47 desta lei;

I11- permanente comunicacdo com o Comité de Bacia do Paraiba
do Sul, prevendo efetiva participacdo na elaboracdo dos
planos de bacia e na selecdo dos projetos ambientais

prioritarios a regiao.

CAPITULO IIl - DA politica DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art.51- O Desenvolvimento Social estara pautado nas
politicas de Educacdo, de Saude, de Assisténcia Social, de
Cultura, de Esportes e Lazer.

SECAO 1- DA EDUCACAO

Art.52- Constituem objetivos deste Plano para garantir o
acesso igualitario e universal ao Sistema de Educacgdo, nos
limites de competéncias e responsabilidades do Municipio:
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I a acessibilidade gratuita a escola, nos niveis
infantil e fundamental, de todas as criancas, até
0s 14 anos de idade, residentes no municipio;
Il - a qualidade do ensino em todos o0s nivels;
Il - a erradicagcao do analfabetismo;
IV - a gestdo democratica das politicas de Educacao;

Art.53- Sado diretrizes deste Plano para orientar a
Politica Municipal de Educacdo, conforme os objetivos
enunciados:

- investir no setor da Educacao a Tim de reduzir
drasticamente a taxa de analfabetismo, atualmente
da ordem de 14% (em 2011: Regido de Governo é 7,30%
e do ESP de 6,64%);

II- garantir boas condi¢cdbes de wuso dos prédios e
instalagcdes escolares, das &reas internas e
externas;

I11- disponibilizar salas adequadas aos portadores de
necessidades especials;

IV- proceder a gestbfes junto ao Estado a fim de elevar
a participacdo da populacdo no ensino médio,
atualmente de 34,55% da populacdo na faixa etaria
de 18 a 24 anos de idade (Regido de Governo é de
38,07% e do ESP de 41,88%);

V- garantir transporte gratuito de todos os alunos
Moradores em areas situadas além de 2 (dois) km das
respectivas escolas;

VI- valorizagcdo de conteudos disciplinares voltados
para o desenvolvimento da democracia e da

cidadania;
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V1I1- aperfeicoar, periodicamente, os profissionais da
educacdo, sensibilizando-os para a compreensdo da
realidade que os cerca;

VI11- consolidar as instancias politicas de participacao
popular voltadas a promover o exercido da gestéo
democratica do sistema de educacdo.

Art.54- Constituem metas de curto prazo para a Educacéo:

- melhoria da escolaridade da populacdo, tendo em
vista que 42% da populacdo tem menos de 3 anos de
estudo e 70% tem menos de 7 anos de estudo (2010);

II- erradicacdo do analfabetismo;

I11- disponibilizacdo de uma sala com materiais
didaticos adequados aos portadores de necessidades
especials;

IV- bibliotecas nas unidades de ensino;

V- introducdo da disciplina de educagdo ambiental na
grade do ensino fundamental;

VI- incentivo aos jovens da escola publica para que
prossigam seus estudos, estimulando-os ao ingresso
nas Universidades ou nas Escolas Técnicas atraves
dos atuais programas dos governos Tfederal e
estadual, que visam a democratizacao do acesso aos
ensinos técnico e superior;

VI1- fortalecimento e dinamizagdo do Conselho Municipal
de Educacdo através da capacitacdo periddica dos
conselheiros;

ViIl-m criacdo de canais de comunicagcdo entre o Conselho
Municipal de Educacdo e a populacao;
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IX- consolidacdo do bom desempenho do Indice IDEB no
ensino fundamental para 8" série, que em 2009
cumpriu a meta prevista para 2011 (indice de 6,0);

SECAO 11 - DA SAUDE
Art._55- Constituem objetivos que orientam as diretrizes

deste Plano para garantir

0 acesso igualitario e universal ao sistema de salde:

a permanente avaliacdo do Sistema Unico de Salde
quanto a eficacia de seu padrdao de atendimento no
nivel municipal;

a acessibilidade universal e gratuita de todos os
cidaddos aos servicos de atencdo basica a salde,

proprios ou contratados e conveniados com o SUS;

I11- a qualidade da prestacdo dos servicos de saude;

V-

Art._56-

a gestdo democréatica das politicas de saude.

S&do diretrizes deste Plano para orientar a

politica de saude, conforme os objetivos enunciados:

planejar a rede municipal de saude, levando em
conta o perfil da composicdo etaria da populacéo,
pelo qual se constata a predominancia (em termos
proporcionais) dos segmentos das populacbes 0 a 15
anos (22,06%) e com mais de 60 anos (13,79%),
considerando, ainda, que a taxa geométrica de
crescimento da populacdo é negativa: - 0,49% a.a.;

garantir boas condigcdes de uso dos prédios
destinados & prestacdo de servicos de saude, das
areas internas e externas, bem como garantir acesso
aos portadores de necessidades especials;
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articular a politica municipal de saude a politica
de saneamento ambiental;

articular a politica municipal de saude a politica
de educacdo e a politica de assisténcia social;
ampliar o numero de atividades educativas que
promovam a prevencao de doencas e a formacdo de
hébitos saudaveis;

fortalecer os canais de participacdo e controle
social sobre as politicas de saude;

avaliar o PSF em funcdo n&do apenas da frequéncia de
atendimento, mas, também, em termos do numero de
doentes cronicos, da incidéncia de doencas infecto-
contagiosas e de doencas graves, cardiovasculares e
diabetes.

Constituem metas de curto prazo (3 anos) para o
de Saude:
aperfeicoar o desempenho dos agentes comunitarios
de saulde;
informatizar os servigos de saude;
implantar i1nstrumentos de avaliacdo permanente das
politicas de saude, particularmente do PSF;
fortalecer os programas e atividades educativas que
promovam a saude preventiva e habitos saudaveis;
fortalecer os programas voltados para o]
enfrentamento dos agravos de saude que apresentam
maior i1ncidéncia: hipertensao e diabetes;
promover a capacitacdo dos profissionais da saulde;
capacitar os integrantes do Conselho Municipal da
Saude;
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VII1- fortalecer os canais de participacdo e controle
social sobre as politicas de saude;

IX- dimensionamento das estruturas de prestacdo de
servicos preventivos de saude para a faixa etéria
com mais de 60 anos, tendo em vista o significativo
Indice de envelhecimento da populacido do Municipio:
61,03%, bem superior ao da Regido de Governo, que é
de 52,17%, e ao do Estado de S&o Paulo, 51,24%).

SECAO 111 - DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art_.58- Constituem objetivos que orientam as diretrizes
deste Plano para garantir o acesso igualitario e universal
a Assisténcia Social:

- consolidar os fundamentos expressos na Lei Organica
da Assisténcia Social, no Estatuto da Crianca e do
Adolescente e no Estatuto do 1doso;

Il1- assegurar assisténcia as fTamilias em situacdo de

vulnerabilidade social;

I1l1- garantir a gestdo democratica das politicas de

assisténcia social.

Art.59- Sdo metas de curto prazo (@ anos) para a politica
de assisténcia social:

I- criar um programa, em parceria com entidades
publicas e privadas, orientado ao enfrentamento do
problema do alcoolismo;

II- criar um programa, em parceria com entidades
publicas e privadas,orientado ao enfretamento do
problema do uso de drogas entre jovens e

adolescentes;
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I11- 1mplantar creche com minimo de 40 vagas, para
populacdo de 1 a 5 anos de idade;

IV- articular formas de acdo conjunta com as Secretarias
da Educacdo e da Saude, tendo em vista a realizacédo
de campanhas de conscientizacdo sobre o uso abusivo
de bebidas alcodlicas e outras drogas;

V- articular com entidades publicas e privadas, acobes
conjuntas de engajamento de jovens em programas de
formacdo cultural paralela & educagcao formal:
misica, danca, teatro, cinema, artesanato, pintura
e escultura, e outras;

VI- estimular a criagdo de entidades e associacOes
comandadas por jovens;

VII- fortalecer o Conselho Municipal da Assisténcia
Social, estimulando a participacdo democratica e o
controle social sobre as politicas de assisténcia;

VIIl- capacitar os integrantes do Conselho Municipal da
Assisténcia Social;

IX- definir programas especificos para o0s segmentos da
populacdo mais carente, aproximadamente de 40% da
populacéo.

SECAO 1V - DA CULTURA

Art.60- Constituem diretrizes deste Plano para a
definicdo da politica cultural:

I- a consolidacdo de uma Politica Municipal de
Cultura, articulada e iIntegrada com as demais
politicas e programas sociais, prestigiando o
patrimonio histérico de ARAPEI, seus habitos e
costumes locais, suas comemoracdes, seu patriménio
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imaterial expresso nos seus eventos de raizes
religiosa e folcloérica;

II- maior i1dentidade da populacédo com sua cidade;

I1l- a efetivacdo de um programa que descubra talentos
nas artes e nas ciéncias, privilegie a formacao
integral do individuo e fomente a disposicao
solidaria entre cidadaos na realizacdo de projetos
sociais que abram novas perspectivas de
desenvolvimento sustentivel para ARAPEI;

IV- protecdo dos cendrios naturais proédigos, buscando
viabiliza-la através de parcerias com a Iiniciativa
privada de forma a se estabelecerem mecanismos de
acao continuada associados aos programas de
educacdo ambiental;

V - a democratizacdo do acesso da populacdo & cultura;

VI- recuperagdo dos ambientes de maior atratividade.

Art.61 - Compdem o total de metas para a Cultura:
I - elaboracdo de Plano Cultural para ARAPEI, dele
fazendo parte o sistema educacional, as entidades e

organizacdes que apoiam programas culturais, as
entidades de assisténcia social e as empresas
locais;

II- implantacdo de espagcos de convivéncia e de
equipamentos culturais nos espacos publicos
(Projetos Estratégicos) incentivadores da formacao
da cidadania e da atuacdo solidaria do individuo em
seu melo;

I1l- apoio e iIncentivos institucionais &s Iiniciativas e
projetos da SALA VERDE, nele incluidos recursos
humanos e materiais aptos ao desenvolvimento de
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projetos de iInteresse social para meio ambiente,
ecologia e paisagismo;

IV- redefinicdo dos programas de educacdo complementar,
articulando 0s setores artistico-cultural,
ambiental e profissional;

V- incentivo a pesquisa da memoria historica,
artistica e cultural do Municipio;

VI- manutencdo de acordos e convénios com entidades
culturais e com a Iniciativa privada visando &
realizacdo de eventos e a manutencao e ampliacédo do
patriménio cultural existente no municipio;

VII- manutencao e ampliacao de i1nvestimentos em
equipamentos publicos culturais da cidade;

VII1- apoio, valorizacdo e divulgacdo das manifestacdes
artisticas e culturais desenvolvidas no municipio;

IX- levantamento da producéo cultural para promover seu
registro e detectar as possiveis caréncias;

X-  registro, selecao, protecéo, conservacéo,
revitalizacdo e divulgagcdo dos bens naturais e
patrimoniais do municipio;

XI- criagdo de 1instrumentos normativos e mecanismos
destinados ao TfTinanciamento e ao fomento da
cultura;

X11- sensibilizacdo da opinido publica sobre a
importédncia e a necessidade de preservacdo do
patriménio historico e cultural;

XIll- promogcdo do acesso aos bens da cultura e

incentivos & producéo cultural;
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XIV- criagcédo do sistema municipal de informagdo de
assuntos relacionados ao patrimbnio histérico-
cultural;

XV- implantagcdo do Conselho Municipal de Preservacdo do
Patrimonio.

Paragrafo Unico: Das metas explicitadas no caput, o poder
executivo municipal devera proceder, no prazo de até 24
(vinte e quatro) meses contado a partir da data de
promulgacdo da presente lei, & definicdao e implantacdo do
Plano Cultural para ARAPEI e desenvolvimento de gestdes
aptas a sua viabilizagéo.

Art.62- Constituem diretrizes de acles estratégicas a
efetivacdo dos objetivos:

I- convénios com entidades e oOrgdos identificados com
a preservacao ambiental, com o Terceiro Setor e
instituicdes estrangeiras dque atuam no pais e
apoiam iniciativas desta natureza;

II- convénio com as instituicdes do Sistema S visando a
qualificacdo profissional em pratica gerencial de
programas de preservacdo ambiental e de fTomento
cultural e de capacitacao em elaboracdo de projetos
e captacdo de recursos;

I11- gestbées junto & empresa SABESP pleiteando apoilo ao
programa de educacdo ambiental;

IV- definicdo e i1mplantacdo de um programa de
valorizacdo cultural dos espacos publicos de
convivéncia e do Centro da cidade.
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SEQAO V - DO ESPORTE E LAZER

Art.63- Constituem objetivos deste Plano para a definicao
da politica do esporte e do lazer:

I - 1incentivar a pratica do esporte articulado a
educacdo socioambiental do individuo, de forma a
assegurar-lhe fundamentos da cidadania;

Il - iIncentivar o uso, pela comunidade, das instalacdes
e equipamentos esportivos propostos nos parques
proj etados;

Il - prever no programa de melhoria do sistema viario

a implantacao de ciclovia.

Art._64- Constituem diretrizes de acbes & efetivacdo dos
obj etivos:

I- gestdes junto ao segmento empresarial, aos 0©Orgaos
estaduais potenciais convenentes, &s Tfundacbes e
instituicoes de perfil ambientalista visando o
apoio a viabilizacéo dos projetos de
desenvolvimento expostos;

II- elaboracdo de ante-projeto que organize e explicite
os planos e projetos previstos para essa area.

SECAO V11 - DA SEGURANCA

Art._65- Constituem objetivos que orientam as diretrizes

de politica de seguranca publica:

I - atuacéo complementar as competéncias e
responsabi lidades dos 0©Orgaos estaduais de
seguranca;
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Il - atuagcdo preventiva, visando a diminuicdo de riscos
ao cidadao;

111 - entendimento da seguranca como atributo n&o apenas
de garantia circunstancial, mas inerente a condicao
de cidadania, para tanto, desenvolvendo a préatica
educativa como regra de conduta;

IV - garantia da integridade do patriménio publico;

V - garantia da livre manifestacdo, apenas subordinada
a4 seguranca coletiva, a normalidade das funcles

urbanas, ao respeito aos valores éticos e culturais

da populacéao, sem conotacao racista ou
discriminatéoria de credo, cultura ou condicao
social;

VI - protecdo prioritaria a crianca, ao 1idoso e &
mulher.

CAPITULO 1V - DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E
DAS FINANCAS PUBLICAS

Art_66- Séo objetivos gerais da politica de
desenvolvimento econdmico:
I - promover o desenvolvimento econbmico local, de
forma social e ambientalmente sustentavel;
Il - aumentar a eficiéncia econdbmica do municipio, de
forma a ampliar os beneficios socials e reduzir os
custos operacionais para o0s setores publico e
privado, inclusive por meio do aperfeicoamento
administrativo do setor publico;
Il - acelerar o desenvolvimento econOmico, social e
ambiental dos atrativos naturais e culturais do
municipio visando o iIncremento da economia do
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turismo, em parceria com o Ministério do Turismo,
com o Sistema S (SEBRAE, SENAC e SENAR) e com a
Secretaria de Ciéncias e Desenvolvimento Econdmico;
- promover a iInclusédo social, reduzindo as
desigualdades que atingem segmentos da populacédo e
se refletem no territério, por meio de politicas
publicas sustentaveis;

criar mecanismos de planejamento e gestao
participativa nos processos de tomada de deciséao;
associar o planejamento 1local ao regional, por
intermédio da cooperagcdo e articulacdo com os
demais municipios da microrregido (de Bananal) e da
Regido de Governo de Cruzeiro, particularmente com
Areias, Bananal, Cruzeiro, Queluz, Sado José do
Barreiro e Silveiras;

promover o iIncentivo & cultura da economia
solidaria através de iniciativas que visem projetos

produtivos coletivos, cooperativas populares, redes

de producéo, comercializacao e consumo,
instituicoes financeiras voltadas para
empreendimentos populares solidarios, empresas

recuperadas por  trabalhadores em regime de
autogestado, cooperativas de agricultura familiar,
cooperativas de prestacdo de servicos, que possam
se articular &s parcerias promovidas através de
programas federais vinculados ao Ministério do
Trabalho e Emprego/ Secretaria Nacional Economia
Solidaria;
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ViIl- fomentar a mobilizacdo das Oliderancas locais
buscando alcancar maior participacdo da EMATER, da
CATI, do SENAC, do SENAI e do SENAR nos programas
de desenvolvimento local;

IX- conhecer a capacidade produtiva do capital social
local, 1i1dentificando talentos, habilidades e a
criatividade que a comunidade apresenta visando a
capacitacao profissional dos trabalhadores locais;

X- ampliar a base de qualificacdo profissional dos
segmentos de escolaridade média;

X1- fortalecer o erario municipal, atualizando seus
instrumentos;

XIl- promover a reforma administrativa otimizando os
recursos aplicados no custeio;

X11l- 1ncentivar a articulacdo, consorciagcdo e gestao

integrada com municipios da microrregiao.

SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS

Art.67- A politica de promocdo do desenvolvimento
econdmico no municipio deve estar articulada ao
desenvolvimento social e & protecdo do meio ambiente,
visando & reducado das desigualdades sociais e a melhoria da

qualidade de vida da populacéo.

Art._68- Para a consecucdo da politica constituem-se
objetivos prioritarios:
I - promover e estimular o desenvolvimento econbémico
enddgeno, a partir das propostas do Zoneamento,
através da infraestrutura que sera disponibilizada

no eixo rodoviario SP-068;
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privilegiar a recuperacédo/conservacao/protecao dos
valores e potencialidades locais fundamentais a
economia do turismo, especificamente dos espacos
naturais do municipio de notavel valor
paisagistico;
insercdo do municipio nas cadeias produtivas da
microrregidao e do entorno ampliado, para 1isso
havendo de capacitar seus recursos humanos;
revitalizar a economia rural de escala familiar, a
partir de planejamento integrado com o Programa
Microbacias da Secretaria de Agricultura do Estado
de Sao Paulo (CATD);
investir na qualificacédo profissional de sua mao de
obra jovem, através de convénios e parcerias
firmadas com as entidades do Sistema S, com
organizacdes privadas e com instituicdes de ensino
e pesquisa;
atrair e diversificar a atividade industrial limpa,
de base tecnoldgica moderna;

incentivar a formagcdo de redes de cooperacao
empresarial de micro e pequenas empresas,
apoiando a organizacao institucional voltada as
acl0es produtivas;

VIII- estimular o associativismo e o0 empreendedorismo

IX-

como alternativas para a geragcao de trabalho e
renda;

criar um sistema de acompanhamento e avaliacdo das
atividades produtivas;

gestbées  junto ao setor empresarial visando

parcerias que viabilizem os diversos planos
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anotados neste Plano Diretor para o desenvolvimento
econdmico sustentavel, particularmente o] de
turismo;

XI- promover o ensino a distancia como estratégia local
para a TfTormacdo educacional e profissional da
populacdo municipal.

SECAO 11 - DA QUALIFICACAO DO CAPITAL HUMANO

Art.69- A politica de qualificacdo do capital humano deve
se pautar seguindo as diretrizes:

I - promover a capacitacdo da méo de obra municipal
para atender as demandas da atividade econdmica e
as projecdes plausiveis da economia do turismo;

Il - mapear, através de um inventario realizado pela
Prefeitura, o capital humano local, reconhecendo na
comunidade a experiéncia individual de producao,
seus talentos e capacidade criativa a TfTim de
estabelecer elementos para o planejamento da
qualificacdo profissional;

111 - desenvolver gestdes visando a instalacdo de um Pélo de
Ensino a Distancia vinculado ao Sistema Universidade
Aberta do Brasil (MEC/Capes) voltado para cursos
tecnoldgicos e profissionalizantes a fim de atender as
demandas locais por fTormacédo profissional;

I11- desenvolver gestdes junto a entidades do Sistema S,
particularmente junto ao SEBRAE e SENAC, para formacéo
e qualificacdo de quadros aptos & cadeia produtiva do

turismo.
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SECAO 111 - DA ORGANIZACAO DO CAPITAL SOCIAL

Art.70- A organizacdo do capital social do Municipio deve
seguir as seguintes diretrizes:

I - constituirum FOrum reunindo as liderancas |locais,
representacbes das entidades, 6rgdos estaduais e
federais, empresarios locais, preferentemente de forma
articulada com outros municipios da regido visando
iniciativas de desenvolvimento local;

II- elaborar um programa de incentivo & formacdo de
associacbes ou cooperativas de trabalho, a partir das
iniciativas coletivas bem sucedidas;

IV- desenvolver gestdes jJuntoa Secretaria da Economia
Solidaria, Governo Federal, visando a implantacdo de
projetos de cooperativas de trabalho, na zona rural
(via PRONAF, por exemplo) ou na zona urbana, via
cooperativas;

V- apolar e 1incentivar iniciativas como a da SALA VERDE,
visando a conscientizacdo e mobilizacdo da populacdo e
seu engajamento em projetos coletivos.

SECAO IV - DAS BASES PRODUTIVAS

Art.71- O desenvolvimento das bases produtivas municipais deve
seguir as seguintes diretrizes:

I - reconhecendo a estrutura produtiva informal, incentivar
seu aproveitamento em pequenas empresas devidamente
regularizadas e propiciando-lhes assisténcias gerencial
e contabil;

Il - promover iniciativas de colaboracdo mutua com o SEBRAE,
SENAI, SENAC, SENAR, universidade e instituicles

ligadas a Economia, visando: &) o0 reconhecimento das

potencialidades aptas ao desenvolvimento enddégeno e b)
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a estruturacdo de um sistema produtivo local em bases
gerencial e operacional eficientes;

III- desenvolvimento de gestdes jJunto ao SEBRAE visando
apoio e incentivo a economia solidaria, a formacéo de
cooperativas e ao empreendedorismo local, a partir das
potencialidades diagnosticadas de escala coletiva;

IV- prever area territorial provida de infraestrutura,
junto ao eixo da SP-068, como incentivo a implantacao
de empresas;

V- promover gestdoes junto ao DER-SP para a qualificagcdo do
eixo viario SP-068;

VI- reforcar e consolidar a gestdao municipal da atividade
turistica a Tfim de desenvolver acgbes tais como
inventarios, sinalizacdo, estruturacdo de roteiros para
0 desenvolvimento da atividade;

VIl- apolar o desenvolvimento das potencialidades do setor
gastrondémico.

SECAO V - DAS ECONOMIAS DE AMPLITUDE REGIONAL

Art.72- Dentro das competéncias do municipio, cabera ao
executivo municipal proceder a gestdes junto &s administracoes
dos municipios da Microrregido de Bananal e da Regido de Governo
de Cruzeiro, objetivando a articulacdo politica indispensavel a
definicdio e viabilizacdo dos pleitos estratégicos ao
desenvolvimento regional.

Art.73- Constituem-se planos aptos e estratégicos ao
desenvolvimento regional:
- Zoneamento Ecoldgico-Econdémico, no ambito das economias
rurais;
I1- desenvolvimento econdmico, com énfase no fomento ao
turismo;
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I11- implantacdo de pdélo de desenvolvimento econémico, na
Rodovia SP-068 , na saida para Sdo José do Barreiro
(ZE 1 e 2 - Zonas de Desenvolvimento Econémico);

IV- articulacdo de programas e projetos de qualificacéo
profissional, de  fomento e 1iIncentivo & modernizagao
empresarial, de empreendedorismo do pequeno capital
visando sua integracdo &s bases produtivas e de

modernizacado dos aparelhos administrativos municipais,

Art.74- O  Zoneamento Ecologico-Econémico constitui-se o
instrumento técnico essencial & recuperacdo ambiental, &
revitalizacdo do setor primario e & normalizacdo da atividade
extrativista no Vale do Paraiba, devendo ser objeto de atencéo
das administracfes municipais que O integram e, para tal escopo,
o0 poder executivo municipal deverd desenvolver gestfes junto aos
municipios que iIntegram a Microrregido de Bananal visando a sua

elaboracdo, através de articulacdo regional.

Art.75- O Zoneamento Ecolégico-Econdbmico abrangera em suas
propostas:
I- os tipos de solo aptos as praticas agricolas;

Il- as condigbes climaticas e hidricas que influenciam
o plantio em cada Regiao Hidrografica;
IIl- a situacao de areas Tflorestais correspondentes as

Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e Reservas

Legais das propriedades rurais, conforme
estabelecido na Lei n° 4.771/1965, nos seus artigos
2° e 16;

IV- a localizacdo de &areas de expansao industrial;
V- as atividades extrativistas;

VI- a rede urbana e sua expansao;

VII- a rede de transportes;

VIII- o0s ecossistemas e a biodiversidade;
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IX-as bacias hidrograficas

SECAO VI - DAS FINANCAS PUBLICAS E DOS QUADROS DA ADMINISTRACAO

Art.76- Sd8o acbles prioritarias ao crescimento das financas
municipais e ao desenvolvimento da estrutura administrativa:
I - a atualizacdo da Planta Genérica de Valores dos iméveis
urbanos;
II- a definicdo, em conjunto com o CONSELHO DA CIDADE, dos
novos valores a serem adotados na base fiscal do IPTU;
I1I- a elaboracdo de lei especifica de regulamentacéo do
IPTU Progressivo no Tempo;
IV - a elaboracdo de lei especifica de regulamentacdo dos

valores de Outorga Onerosa;

V- aatualizacdo dos cadastros fisico imobiliario e
fiscal;
Vl - gestdes junto & Uni&o visando a implantacdo de programa

de modernizacdo e informatizacdo de todos os setores da
administracdo municipal, com especial atencdo aos
sistemas: fazendario e fiscal; de controle dos
recursos humanos e materiais; de obras e servigos; do
almoxarifado; dos cadastros fisico e TfTiscal;

VII- gestdes junto & Unido visando a inclusdo do municipio
em programa de qualificacdo/especializacdo dos recursos
humanos em niveis de direcéo, de chefia e de
encarregado, para todos o0s setores, priorizando o
fazendario, especificamente o contédbil, cadastros e
recursos humanos;

VIIl - a revisdo/atualizacdo do Quadro de Carreira, visando
o aperfeicoamento dos quadros da administragdo, a
motivagdo do funcionalismo e a reciclagem dos recursos
humanos no trato dos feitos publicos;

IX - implantacdo de maquina  Fisco-arrecadadora mais
eficiente;
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X- 0 recadastramento dos estabelecimentos de comércio e de
servicos instalados no municipio;

XlI- a majoracédo gradativa dos valores de taxas e tarifas de
forma gradual,
na proporcédo de 10% (dez por cento) , a0 ano, do valor
do acréscimo, mediante lei especifica.

X1l- revisdao e atualizagcdo dos valores do ISS, na proporgéo
de S (cinco por cento), a ano, do valor do
acréscimo, mediante lei especifica;

XIll-atuagcdo junto ao Cartorio de Registro de Iméveis
visando a pactuacdo de um acordo em procedimentos de
registros de iméveis de forma compativel com o cadastro
fisico da Prefeitura e em valores de facto.

Art.77- Sao agbes prioritarias em termos da maior eficiéncia na
arrecadacdo do ISS:

I - melhorar seus quadros de recursos humanos e técnicos
para arrecadar, com maior efetividade, um iImposto que
oferece expectativa de crescimento, dada a expansdo da
prestacdo de servicos nos ultimos anos;

Il - estabelecer esforcos para um aumento constante e macico
da produtividade do tributo, via convénios com o0s
nivels superiores de governo, no sentido de buscar
recursos Tfinanceiros e técnicos para a implantacdo de
cadastro adequado, bem como para que outros
instrumentos do elenco municipal possam utilizar melhor
a sua capacidade fiscal.

Art.78 - O poder executivo municipal deverd adotar mecanismos
de controle da atividade produtiva e a fTiscalizagdo do valor
adicionado e promover a correcédo das Declaragbes do Movimento
Econbmico, visando a realidade fiscal e arrecadacdo compativel
com o movimento econémico municipal.
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Art.79- 0O poder executivo municipal dever4d aperfeicoar o
programa dos incentivos Tiscais e seu melhor aproveitamento,

visando a recuperacdo econdmica do municipio.

SECAO VIl - DA GESTAO PUBLICA

Art.80- A qualificacdo da gestdo publica se dard mediante as
seguintes diretrizes:

I - modernizacdo, ampliacdo e qualificacdo dos servicos
publicos, através da descentralizacdo dos servicos e da
adocdo de modelo e instrumentos de gestdo que fTavorecam
os Tluxos de comunicacdo horizontal entre Secretarias,
entre populacdo e gestores e entre as esferas publica e
privada;

Il - capacitacdo de servidores municipais, gestores e
lideres comunitarios;

111 - elaboracdo de projetos articulados as acdes sociais de
entidades privadas e o6rgaos vinculados &s instancias
estaduais e federais;

IV - regulamentacdo e padronizagdo da prestacdo de servigos;
V - estimulo as acbes de Responsabilidade Social das
empresas cujos empreendimentos impactem o Municipio;

VI - articulacdo com demais municipios e entidades
governamentais e privadas com atuacdo nos setores
econdmicos e sociais, visando & expansdo e qualificacéo
da economia local integrada & economia regional, com
énfase ao Consércio Intermunicipal do Vale Histoérico,
ao Comité de Bacia Hidrografica do Paraiba do Sul e aos

Circuitos Turisticos.
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CAPITULO V. - DA INFRAESTRUTURA
SECAO 1 - DO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA
Art._81- S&0 objetivos da Politica de Saneamento do Municipio

para o Sistema de Abastecimento de Agua:

I- gestdo junto a SABESP, como objetivode aprimorar O

contrato de concessao firmado, colocando-se como poder
concedente de fTato, de modo a wuniversalizar o
atendimento a todos os bairros, estabelecendo: a) metas
datadas de atendimento; b) qualidade do produto; ©)
tarifa social para consumos até IOm (dez metros
cubicos) mensais, exclusivamente para as unidades de
fanmilias com renda até 03 (trés) salarios minimos); d)
adocdo de mecanismo de gestao participativa e extensao
do servico ao CAMPO ALEGRE;

meta de qualidade que atenda, rigorosamente, acs
requisitos técnicos dos servigcos de captacdo nos pocos
artesianos e no Ribeilraoda Santa, afluente do Rio
Capitdo-Mor, tratamento e distribuicdo da &gua, de
conformidade com as disposicOes estabelecidas na Lei
Federal n.° 11.445, de05/01/2007, que vregula a
Politica Nacional do Saneamento Béasico;

controle técnico apurado do sistemade registros de
consumo (equipamentos nas unidades de consumo),
visando: a) evitar desperdicios de &gua; b) prejudicar
a economia popular através de mad operacionalizacdo na
manutencado de redes, observando que constantes reparos
em redes, além de comprometer a qualidade da agua
servida apdés as interrupgcdes, podem confundir os
mecanismos domiciliares de registro de consumo;
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periddicas campanhas de educacdo ambiental para a
populacéo, visando a disciplina coletiva na
racionalizacdo do consumo, reducdo dos desperdicios,
proibicdo de uso da agua potavel para lavagem de
passeios e veiculos na rua, etc.;

rigoroso controle de preservacdo dos mananciais.

Sao diretrizes para a efetivacdo dos objetivos desta

Politica:

V-

elaboracdo do Plano de Saneamento de ARAPEI, em carater
prioritario, complementar ao presente Plano Diretor
Participativo, com execucdo das metas prioritarias nele
previstas, no prazo de até 2 (dois) anos apoés a
conclusdao do Plano, com data limite para 31 de Dezembro
de 2016;

desenvolvimento de gestbes junto a o6rgaos federais e
estaduais a fim de suprir os recursos indispensaveis a
execucdo do Plano de Saneamento, com data limite até 1°
de Julho de 2016;

cadastramento das unidades de consumo diferenciado por
classes de renda;

definicéo e 1mplantacao de um programa de
racionalizacdo do consumo, de economia da producdo e de
educacéo para o meio ambiente;

v-elaboracdo de cadastro auxiliar no monitoramento e

VI-

fiscalizacéo das formas alternativas de
abastecimento de agua, como pogcos profundos,
cisternas e minas d"agua, visando o controle e a
utilizacdo sustentavel dos recursos hidricos sub-
superficiais;

ampliacdo das medidas de saneamento basico para as
areas deficitarias, por meio da complementacao e/ou
ativacdo da rede de &gua;
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VII- as tarifas relativas ao consumo da &gua deverao
observar rigorosa correspondéncia com as
caracteristicas dos lotes servidos, com o nivel de
renda do consumidor, além da faixa de consumo

propriamente dita.

SECAO 11 - DO SISTEMA URBANO DE COLETA, TRANSFERENCIA E
TRATAMENTO DE EFLUENTES SANITARIOS

Art._83- S0 objetivos diretrizes para Sistema de
Esgotamento Sanitario:

Il - gestdo junto & SABESP para a execugcao das metas
previstas no Plano Municipal de Saneamento, prevendo a
extensdo dos servicos a todos os bairros;

II- proibicdo de despejo de &guas pluviais na rede de
esgotos sanitarios ou destes diretamente nos cursos
d agua;

I1I- concluséo e operacionalizacdo da Estacao de Tratamento
de Esgotos.

Art.84- Esgotos sanitarios de unidades de saude que venham a
envolver internacdo e/ou  procedimentos cirargicos e/ou
decorrentes de tratamento de doencas iInfecto-contagiosas deverao
ser tratados de conformidade com as exigéncias médico-sanitarias
oficiais.

Paragrafo Unico- Obrigam-se ao cumprimento da exigéncia do caput
as unidades ja existentes e as que vierem a ser projetadas sendo
que para as unidades de salde j& existentes e enquadradas nesta
disposicdo Tica estabelecido o prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, contado a partir da data de promulgacdo da presente lei.

Art.85- 0O Sistema de Coleta, Transferéncia e Tratamento de
Esgotos Sanitarios deverd ser estendido a toda a cidade,
incluindo o CAMPO ALEGRE, no prazo de até 48 (quarenta e oito)
meses contados a partir da data de promulgacdo da presente lei.
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SECAO 111 - DO SISTEMA URBANO DE MACRODRENAGEM

Art._86-

S&80 objetivos do Sistema Urbano de Macrodrenagem de

Aguas Pluviais:

V-

VI-

Art.87-
Sistema
|_

eliminacdo de eventuais pontos de alagamento;
revisdo de todas as pontes urbanas e adequacao
daquelas que estejam obstruindo as secdes de vazéo
das aguas de rios, ribeirdes e cOrregos;

implantacdo de medidas preventivas junto &s areas
ndo urbanizadas ou aptas a novos empreendimentos
(areas adequadas a expansdo urbana);

implantacdo de medidas de carater emergencial,
portanto de imediata execucgéo, que evitem
alagamentos e transtornos & populacdo em areas: a)
sujeitas a inundacdes; b) de encostas suscetiveis a
escorregamentos e ¢©) em pontos especificos de
captacdo de &guas pluviais (bueiros e caixas de
concentracdo de aguas);

implantacdo de mecanismos para a realimentacdo dos
aquiferos subterraneos;

organizacdo e treinamento de brigada da Defesa Civil de
forma que se demonstrem aptas &s intervencbes de
emergéncia em casos criticos precipitados pelas
enxurradas, seja em encostas, em baixadas ou em

transbordamentos de cursos d"agua.

Sdo diretrizes de acgbes estratégicas relativas ao
de Macrodrenagem:

elaboracdo do Plano Municipal de Macrodrenagem no prazo
de 36 (trinta e seis) meses, prazo contado a partir da
data de promulgacdo da presente lei sendo que no
periodo que antecede a presente exigéncia.
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providenciar os levantamentos de campo aptos a
elaboracdo do Plano;

II- acbes 1mediatas de prevencdo dos efeitos das
cheias, em parceria com a Defesa Civil, nas é&reas
de baixada e nos entroncamentos viarios de maior
declividade;

I1l- imediata adocdo de restricdo absoluta a construcbes em
APPs (Areas de Preservacdo Permanente), com rigorosa
fiscalizacdo por parte da Administracido Municipal;

IV- iImediata adocéo da obrigatoriedade, as novas
construcbes, de vreserva de 10%(dez por cento), no
minimo, da area do lote ou da gleba, como area livre
para infiltracdo de aguas pluviais;

V- eliminacéo de  todos 0s despejos de  aguas
superficiais & rede de esgotos sanitarios;

VI- estender a rede de drenagem em todos os nucleos
urbanizados do municipio;

VII- o projeto devera abranger e equacionar as condicles
de drenagem critica ocorrente na SP-068 (Rodovia
dos Tropeiros).

Paragrafo Unico - O Plano Municipal de Drenagem devera priorizar

as areas adensadas e aquelas mais vulneraveis a alagamentos.

SECAO 1V DO SISTEMA DE COLETA E DESTINACAO DOS RESIDUOS
SOL1DOS

Art.88- S&o objetivos do Sistema de Coleta, Destinacdo e
Tratamento de Residuos Soélidos:

- modernizacdo e ampliacdo da oferta do sistema de coleta
de lixo e racionalizacdo dos roteiros de coleta, de
modo a reduzir o Impacto causado sobre o meio ambiente;

II- estruturacdo progressiva do sistema de coleta seletiva
e tratamento no destino Tfinal, possibilitando a geracéo
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de programas de trabalho e renda com a organizacdo de
cooperativas e de acles integradas com o0s municipios
vizinhos;

I1I- campanha de informagdo, conscientizagcdao e mobilizacéo
da populacdo - através da Educacdo Ambiental - quanto
4 necessidade dela: a) reduzir a producdo do lixo; b)
evitar a deposicdo de lixo em &reas e locais
improprios; C€) respeitar o0s rios, cursos d"agua de
forma geral, de maneira a nao obstruir seus leitos; d)
reduzir os residuos 1Inertes dos processos construtivos
e e) participar de forma préo-ativa dos movimentos

locais visando a efetivacao dos objetivos
programaticos;
IV- obrigacéo aos estabelecimentos industriais de

destinarem os residuos de seus processos produtivos a
locais adequados, com prévia aprovacdo da Prefeitura
Municipal;

V- gestédo diferenciada dos residuos de servigos de
saude, da construcédo civil, iIndustriais e da poda e
manutencdo de areas verdes;

VI- monitoramento do aterro sanitario, evitando usos
indevidos da area e riscos de acidentes ambientais,
em conformidade com as orientagdes do Orgdo de
controle ambiental;

VIl- gestdo dos residuos da construcédo civil, de forma
propria ou consorciada, visando sua disposicao
final em locais adequados que nado causem iImpacto
ambiental e possibilitar o seu reaproveitamento.

Art.89- Sdo diretrizes de acao & implantagdo do Sistema

de Coleta, Destinacdo e Tratamento de Residuos Soélidos:
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I- elaboracdo de Plano de Gestdo de Residuos Solidos
Urbanos, no prazo de 3 (trés) anos contado a partir
da data de promulgacdo da presente lel, e em
conformidade com a Politica Nacional de Residuos
S6lidos, Lel n.° 12.305, de 02 de Agosto de 2010, e
de modo a promover a Implantacdo de préaticas
sustentaveis em relacdo aos diferentes tipos de
residuos solidos urbanos associadas a programa de
Educacdo Ambiental;

II- desenvolvimento de gestdes visando a captacao de
recursos junto a outros nivels de governo para a
elaboracdo do Plano Municipal de Gestédo do setor;

I11- ampliacdo da &rea atual de coleta de [lixo
domiciliar;

IV- normatlzacdo da obrigagdo aos estabelecimentos
Industriais da destlnacdo dos residuos de seus
processos produtivos;

V- efetivacdo da coleta seletiva em todo o Municipio;

VI- definicdo e adocdo de incentivos & formacdo de
cooperativas de trabalho para a exploracao
industrial/comercial dos processos de

reciclagem/compostagem do lixo, prevendo mecanismos de
isencdo de tributos e apoio gerencial;

VI1- desenvolvimento de gestbes junto ao SENAC e ao SEBRAE
visando a qualificacdo gerencial e técnica de
organizacbes sociais que se interessem na exploracao
industrial/comercial dos residuos soélidos;

VII1-elaboracdo e implantacdo de Curso de Educacdo Ambiental
orientado para: a) minimizacdo da producdo do lixo; b)

implantacdo da coleta seletiva e ¢) gestido ambiental.
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Paragrafo Unico: Em se cogitando a alternativa de execucdo de
aterro sanitario regional em ARAPEI, a iniciativa somente podera
prosperar e evoluir para o estagio de projeto apés a conclusao
do EIA-RIMA correspondente que sera submetido & analise e

decisdo técnica do CONSELHO DA CIDADE - CONCID apdés parecer do
orgado ambiental da Prefeitura Municipal.

SECAO V - DA ENERGIA ELETRICA E DA ILUMINAGAO PUBLICA

Art.90- S&0 objetivos e diretrizes de acédo para garantir
o direito & energia elétrica e & iluminacdo publica:

I - estender a todos os logradouros publicos o servico
de iluminacdo publica, contribuindo para a melhoria
da seguranca publica;

Il - desenvolver gestdes, Jjunto & concessionaria de
energia elétrica, para a implantacdo de programas
que visem a racionalizacdo e a otimizagcdo do
consumo nos equipamentos e logradouros publicos;

I1l1 - desenvolver praticas e técnicas sustentaveis de
modo a reduzir o consumo de energia elétrica em

todos os edificios publicos do Municipio;

Art.91- O poder publico municipal desenvolvera gestoes
junto aos 0Orgdos fTinanciadores de habitacdo de IiInteresse
social a fim de que sejam iInstalados equipamentos de
aquecimento de &gua por energia solar nas unidades dos

futuros projetos habitacionals.

Art.92- O Poder Publico Municipal restringira a
implantacdo de torres em &rea urbana adensada quando

interferirem na paisagem natural explorada por atividade de
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by

turismo ou quando implicarem em risco a seguranca e a saude

dos moradores do entorno do local previsto.
SECAO V1 - DAS COMUNICACOES

Art.93- S&0 objetivos e diretrizes de acao para o setor
de comunicagoes:

I - normatizar a instalacdao (localizacdo) de torres de
retransmissdo de telefonia fixa e celular, de
maneira a adequa-las a norma de seguranca,
mantendo-as a uma distancia minima de 200m
(duzentos metros) da residéncia mais proxima;

Il - desenvolver gestdes junto &s empresas de instalacao
de telefonia celular e de internet com banda larga
para o atendimento e cobertura em todo o Municipio.

SECAO VIl - DAS AREAS VERDES

Art.94- Para o manejo da vegetacdo e das areas verdes o
poder publico municipal devera:

Il - criar o programa de arborizagcdo nos nucleos
urbanizados;

I - criar campanha  permanente de incentivo a
arborizacdo urbana de modo a promover o plantio
e/ou transplante de  espécies arbdreas, sob
responsabi l idade do proprietario do imovel
fronteirico, contribuindo com a melhoria da
paisagem e da ambiéncia urbana;

Il - criar programas de parceria com a 1iIniciativa
privada de modo a viabilizar a manutencao dos
espacos verdes, pracas e a ampliacdo do projeto de
arborizacao;
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IV- promover a captacao de recursos mediante convénios
com outras esferas de governo e outros municipios
da regido, bem como formar parcerias com entidades
governamentais e nao governamentals;

V - florestamento da &area do entorno da ETE, visando
seu 1isolamento, contencdo de odores, através do
plantio de espécies aromaticas, e a protecdo da
Unidade Mista de Saude que lhe fica proxima.

Art.95- No curto prazo, de 3 (trés) anos, o0 Poder
Executivo Municipal elaborara Plano de Arborizacdo Urbana e
Areas Verdes de modo a:

I - cadastrar os logradouros publicos passiveis de
implantacdo de espécies vegetais;

Il - selecionar as espécies adequadas a cidade,
priorizando, para as pracas e parques lineares, as
oriundas da vegetacdo nativa;

Il - promover a campanha de plantio de espécies
arbéreas indicadas de modo a contribuir para a

melhoria da qualidade ambiental;

v - estruturar o Viveiro Municipal;
V - recuperar matas ciliares de rios, ribeirdes e coOrregos.
Art.96- No médio prazo, de 5 (cinco) anos, o0 poder

executivo municipal elaborara Plano de Implantagcdo dos
Parques objetivando:

I - implantar dispositivos para pratica de esportes;

- estimular a ocupacao lindeira de equipamentos
aptidao turistica;

Il - interligar novas opcOes viarias, com implantacao

obrigatéria de ciclovia e pista para caminhada;
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IV - implantar equipamentos para atividades culturais e
artisticas;

V - recuperar matas ciliares;

VI- proteger as APPs.

CAPITULO VI - DA MOBILIDADE URBANA

SECAO 1 - CONCEITOS E OBJETIVOS

Art.97- A Mobilidade Urbana, como setor da engenharia
urbana que trata da circulacdo sob todos o0s aspectos,
devera rever e atender:

- prioritariamente, a seguranca do pedestre;

II- as condicles técnicas do sistema Viario
(hierarquizacdo, adequacdo dos gabaritos aos
fluxos, pavimentos de rolagem e passeios);

I1l- a organizacao e disciplina do transito;

IV- as condi¢cfes adequadas ao transporte publico de
passageiros e de cargas;

V- 0 sistema de sinalizacéo;

VI- a regulamentacdo do estacionamento.

81°- Para cumprir suas Tungbes, adota o planejamento
integrado como processo, integrando-se aos setores de
Planejamento Urbano e de Obras, no trato das funcbes que
envolvem componentes estruturais, de seguranca da
circulacdo e de educacdo para o transito.

§2°- Deve compor o Sistema Integrado de Planejamento e
Gestdo, previsto neste Plano Diretor, como Setor da
Mobilidade Urbana.
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Art.98- Tem como objetivos gerails e principies:

I- assegurar o direito universal de Ir e \vir,
garantindo acessibilidade aos locais de emprego, de
servigcos e aos equipamentos publicos priorizando
pedestres, ciclistas, 1dosos, criancas e pessoas
com restricdo a mobilidade, permanentes  ou
temporarias;

II- garantir condicdoes de seguranca em todas as funcgoes
e atividades que planeja e opera, priorizando a
seguranca do pedestre;

I11- participar do processo do planejamento integrado,
em harmonia com os setores do planejamento urbano e
de obras;

IV- reduzir a necessidade de deslocamentos;

V- adotar a Educacdo como vetor de construgcdo da
cidadania no transito;

VI- dispensar trato especial & organizacdo do tréafego
nas cercanias de escolas, postos de saude e outros
estabelecimentos publicos;

VII- conferir atencdo prioritaria ao transporte de
criancas e de pessoas com restricdes (permanentes
ou temporarias) a mobilidade;

VIIl- associar os fundamentos ecoldgicos nos projetos
de passeios, de caminhos verdes, de ciclovias e de
espacos de convivio;

IX- assegurar o controle social, através da ampla
participacao popular e da sociedade no
planejamento, gerenciamento e iInvestimento na

mobilidade;
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S8o0 seus objetivos especificos:
requalificar a circulacdo na &rea central, no
poligono assim definido: 1inicia-se no cruzamento
das vias Rua Sdo Luiz e Rua Joaquim Gomes
Salgueiro, seguindo pela Rua Sen. Rodrigo Leite,
defletindo a esquerda e seguindo pela Rua Adolpho
de Oliveira Ramos até o final, defletindo & direita
e seguindo pela Av. Sebastido Angelo da Costa, dai
defletindo a direita, ap6és a E.E. de 1° Grau
"Vicente de Paula Almeida", na Av. Bom Jesus por
ela seguindo até a Praca Santo Antonio, defletindo
a esquerda e seguindo pela Travessa R. L. da Silva,
depois pela Rua Vicente de Paula Almeida até a Rua
S&0 Luiz onde deflete & direita, por ela seguindo
até atingir o ponto inicial;
articular os bailrros e distritos distantes do
Centro;
dispositivos de seguranca na SP-068;
implantar melhorias no sistema de sinalizacdes
horizontal e vertical reflexivas para o transito no
municipio;
estruturar o servico de Mobilidade Urbana junto ao
setor de Obras, compondo o Sistema Municipal de
Gestdo e Planejamento;
analisar a viabilidade de implantacédo do servico de
transporte coletivo entre a Sede e o Bairro Campo
Alegre;
participar das discussbes e decisdes que envolvam

selecdo de locais (permanentes ou temporarios) para
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a realizacdo de eventos, concentracbes, feiras e
similares;
VIII- assegurar a participacdo popular nas decisoes
referentes ao objetivos acima relacionados.
81°- Planos, projetos e programas que envolvam os 1itens
relacionados no caput, com excecdao do 1i1tem V (atribuicao
administrativa), serdo objeto de analise e parecer do
CONSELHO DA CIDADE.
§2°- O poder publico tera o prazo de até 31 de Dezembro
de 2016 para a elaboracdo do Plano de Mobilidade Urbana.

SECAO Il - DO SISTEMA VIARIO

Art._100- Especificamente quanto ao Sistema Viario, o Poder
Executivo Municipal providenciara no prazo de até 3 (trés)
anos:

I - execucdo do Plano de Melhorias do Sistema Viario da
cidade;

Il - organizagcdao da sinalizacdo de regulamentacao e
adverténcia, bem como a uniformizacdo das lombadas;

I11 - a melhoria das condigcbes de manutencdo das
estradas vicinais de maneira a assegurar condicao
de trafegabilidade em qualquer condicdo climatica
para os bairros rurais;

IV- estudos de viabilidade técnico-econfmica das
estradas-parques definidas neste Plano Diretor ou
que venham a ser definidas neste prazo;

V- reordenacdo do trafego na cidade, estruturando as
vias ja existentes de maneira a garantir espaco
para implantacdo de arborizacdo e alargamento dos
passeios no nucleo central.
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Paragrafo Unico: As novas vias deverdo, sempre que
possivel, adotar pavimento drenante, tais como: pisos
intertravados, concreto poroso, ou demais materials com as

mesmas caracteristicas de drenagem.

Art_10l- Considera-se, para efeito desta Lei, a seguinte
hierarquizacédo e classificacdo do sistema viario:
I - Via Arterial - via que interliga o Municipio &s
demais regides e outros municipios;
Il - Via Coletora - via que possibilita o fluxo dentro
do distrito, conecta os bairros, coletando o
trafego da via arterial e distribuindo para a via

local;
Il - Via Local - via de trafego de capilaridade
restrita que se destina ao acesso,

predominantemente de fluxos internos ao bairro;

IV - Viela - via de circulacdo prioritariamente de
pedestres, incluindo escadarias de acesso;

V - Caminho Verde - via de circulacado entre distritos e
lugares apraziveis que se destinam a pratica de
turismo contemplativo e esportes, propiciando uma
interacdo com a paisagem, sem descaracteriza-la e
sem 1nduzir ocupacao e desenvolvimento desarmonico;

VI- Estradas Vicinails - vias de integracao e
articulacdo entre bairros rurais do Municipio;

VIl- Estrada-Parque - via rural de circulacdo entre
distritos e comunidades rurais dotados de pailsagens
exuberantes ou apraziveis.

81°- No nucleo central as vias coletoras correspondem &s

vias de penetracdo de chegada e saida da cidade. Sao elas:
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I- Eixo Oeste-Leste: Rua Joaquim Gomes Salgueiro, Rua
Senador Rodrigo Leite e Rua Adolpho Oliveira Ramos;

II- Eixo Norte-Sudeste: Rodovia SP-068 no  trecho
urbano. Avenida Sebastido Angelo da Costa e Avenida
Sebastido Rosa.

§2°- As demais vias da cidade s&o classificadas como
vias locais.

83°- Na efetivacdo do plano viario proposto, as vias de
ligagcdo entre a Av. Sebastido Rosa e a Rodovia SP-068 e a
duplicacdo da Av. Sebastidao Rosa passarao a ser
classificadas como vias coletoras.

Art_102- Novas vias, além das previstas nesta lei, somente
poderdo ser abertas ou serem definidas novas diretrizes,
inclusive a revisao das atuais, por ocasiao da
revisao/atualizacdo do atual Plano Diretor, prevista, a
primeira, no prazo de 5 (cinco) anos, contado a partir da
data de promulgacédo desta lei.

Paragrafo Unico: Na eventualidade de ser proposto ao
Municipio um empreendimento, seja habitacional ou
empresarial, que exija abertura de nova via, sera ele
submetido & analise e decisdo do CONCID - Conselho da
Cidade e, na hipdtese desta ser fTavoravel, cabera ao
empreendedor assumir todos os custos relativos & elaboracéo
do Plano Viario na época e, também, os custos das obras e
servicos que sejam indispensaveis & implantacdo da(s)
nova() via(s).
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Subsecdo I1.1 - Dos Gabaritos Viarios

Art.103- As novas vias de fTuncdo coletora deverdo ter
gabarito i1tinino de 15, @Mta (quinze metros) de maneira a
assegurar leito carrocavel de, no minimo, 9,00m (hove
metros) e o restante destinado a calcadas e, eventualmente,
a ampliacdo do leito se demonstrar-se indispensavel ao
fluxo viario.

81°- As calcadas sdo constituidas por passeios, que Ssao
faixas destinadas aos deslocamentos de pedestres, e fTaixa
de servicos destinada & colocacdo de postes, placas,
lixeiras, etc.

§2-- Os passeios deverdo apresentar piso uniforme,
continuo e sem degraus;

83°- Eventuais desniveis entre a calcada e o acesso as
construcdes lindeiras deverdo ser vencidos no iInterior da
propriedade, sendo terminantemente proibido efetuar rampas
na faixa de dominio da calcada.

84°- As calcadas terdo Qlargura minima de 2,00m, em
qualquer circunstancia, mesmo admitida a eventualidade de
ampliacdo do Ileito carrocavel, reservando-se a faixa de
1,20m (metro e vinte centimetros) para passeio e 0 restante
para faixa de servico.

85°- Recuos frontais das construgcdfes deverdo ser de
5,00m (cinco metros), de forma a garantir o estacionamento
dentro do lote.

§ 6-- A critério do CONSELHO DA CIDADE e conforme projeto
especifico, wuma nova via coletora que venha a ser

implantada e com sentido Unico no Tfluxo viario, podera
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admitir ciclofaixa com largura minima de 1,50m (metro e

meio) .

Art.104- As novas vias de funcdo local deverdo ter
gabarito minimo de 12,00m (doze metros) de maneira a
assegurar leito carrocavel de, no minimo, 7,00m (sete
metros) e o restante destinado a calcadas e, eventualmente,
a ampliacdo do leito se demonstrar-se indispensavel ao
fluxo viario.

81°- As calcadas sdo constituidas por passeios, que Ssao
faixas destinadas aos deslocamentos de pedestres, e a faixa
de servicos destinada & colocacdo de postes, placas,
lixeiras, etc.

§2-- Os passeios deverdo apresentar piso uniforme,
continuo e sem degraus;

83°- Eventuais desniveis entre a calcada e o acesso as
construcdes lindeiras deverdo ser vencidos no iInterior da
propriedade, sendo terminantemente proibido efetuar rampas
ou degraus na fTaixa de dominio da calcada.

84°- As calcadas terdo Qlargura minima de 2,00m, em
qualquer circunstancia, mesmo admitida a eventualidade de
ampliacdo do leito carrocavel, reservando-se a faixa de
1,20m (metro e vinte centimetros) para passeio e 0 restante
para faixa de servico.

85°- Recuos frontais das construgcdoes deverdo ser de
4,00m (quatro metros), de forma a garantir o estacionamento
dentro do lote.

Art_105- Os caminhos verdes e estradas-parques, deverao
ter piso drenante, e gabarito de 7,00m de leito carrocavel,
3,00m de faixas laterais para o trafego de pedestres e
bicicletas (no minimo em uma das laterais).
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Art_106- Para as novas vVvielas deverdo ser adotados
dimensbes minimas de 4,00m, com i1luminacdo, piso drenante e
uniforme.

SECAO 111 - DOS TRANSPORTES

Art.107-0 poder publico municipal devera promover gestdes
junto a&s empresas concessionarias que exploram linhas
intermunicipais a fim de negociar horarios compativeis com
os 1iInteresses da populacdo que trabalha e que estuda em

outros municipios.

Paragrafo Unico - S3o trés as linhas intermunicipais
referidas no caput: ARAPEI - Bananal; ARAPEI-Resende e
Bananal-Guaratingueta, cabendo acordo quanto:
I - a horarios compativeis ou mais proximos aos dos
compromissos e obrigacdes de trabalho e estudo;
I - a uma politica tarifaria justa e com mediacado
social;
Il - ao controle da frequéncia e dos horérios;
IV- e, ailnda, cabendo analisar a viabilidade de
implantacdo de linha de transporte publico ligando
o Bairro Campo Alegre ao Centro.

Art.108- 0 Poder Publico Municipal procedera a gestao
junto ao DER pleiteando a implantacdo de pontos cobertos
nas paradas de Onibus junto a rodovia SP-068.

75
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
TITULO IV - DA QUALIFICACAO E ORDENACAO DO ESPACO URBANO

CAPITULO 1 - CONCEITOS E DIRETRIZES GERAIS

Art_109- Tendo:

- a Cidade Justa como iInspiracéo;

II- as sustentabilidades social, ambiental e econbmica
como atributos basicos do modelo de desenvolvimento
que se pretende construilr e

IIl- a gestdo democratica da cidade como exercido
prioritario a legitimacdo dos Tfeitos publicos, o
Plano Diretor de ARAPEI expressa as dimensdes
espacial-territorial e socioambiental desse
processo em construcdo através do Zoneamento de Uso
e Ocupacéo do Solo e seus coroléarios: a)
Macrozoneamento; b) Areas de Intervencio; (9))
Projetos Estratégicos e d Instrumentos

Urbanisticos e Legais.

Paragrafo Unico: O conjunto das diretrizes e metas
estabelecidas neste processo, a que o caput alude, resulta
na definicdo do padréo de desenvolvimento urbano que se
pretende como adequado a ARAPEI, apto, enquanto instrumento
da Administracdo Publica, ao equacionamento dos problemas
do municipio e encaminhamento de solugbes, de forma
compativel com os conceitos, fundamentos e determinantes
legais expostos.

Art.110- 0 padréao de desenvolvimento urbano assim
definido, visando a superacao das caréncias do municipio, O
equacionamento de seus problemas e o0 encaminhamento de

solugcdes, reconhece como determinantes:
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I- a urbanizacdo das areas carentes;

II- a regularizacdo fundiéria;

III- o atendimento & demanda da habitacdo para as
classes de baixa renda;

IV- a acessibilidade universal aos bens e servicos
publicos, de qualidade;

V- 0 adensamento de areas urbanizadas de ocupacéao
rarefeita;

VI- a otimizagdo da infraestrutura instalada;

VII- a articulagido entre balrros e entre estes e o
Centro;

VIII- a recuperacdo de areas ambientalmente degradadas;

IX- a protecao dos mananciails, dos recursos naturais e
do potencial turistico da cidade;

X- preservacdo dos ambientes naturais de vegetacéo
exuberante ou de atratividades expressivas;

XI- 0s usos e ocupacdo compativeis e regulados pelo
direito de vizinhancga;

XIl- a prevaléncia do 1interesse coletivo e das funcodes
socials na base das decisbes politicas;

XIll- a adocdo de modelo tributario que se demonstre
compativel com os objetivos expressos neste Plano;

XIV- a valorizacdo da identidade cultural da cidade e de
seus ambientes naturais;

XV- a participacdo social na gestdo dos feitos publicos
de i1nteresse coletivo;

XVl- a qualificacdo e aperfeicoamento dos quadros e

recursos administrativos encarregados de conduzir

77
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

as politicas publicas, seus planos, programas e
proj etos;

XVIl- o cumprimento solidario e responséavel da
comunidade frente aos requisitos indispensaveis ao
atendimento de custeio as suas demandas de bens e
servigos, através de tributos jJustos e compativeis
com a capacidade Tfinanceira dos diversos extratos
socials;

XVIIl- a gestdo politica dos planos e projetos que se
demonstrem adequados aos desenvolvimentos local e
regional, &a manifestacdo das potencialidades e
aptidbes locais e ao equacionamento de guestdes
criticas comuns aos municipios da vizinhanca, tais
como: & a ampliagcdo dos servicos de coleta e
afastamento de esgotos sanitarios; b) o tratamento
dos efluentes sanitarios, visando a protecdo das
aguas dos rios Alambari e Capitdo-Mor e Ribeirao da
Santa; c¢) a melhoria da iInfraestrutura no Bairro
Campo Alegre; d) seguranca no trafego pelas
rodovias SP-068 e ARAPEI-Resende; €) a gestdo
ambiental; f) os projetos de desenvolvimento do
turismo; @) a recuperacdo das areas degradadas; h)
0 zoneamento ecolégico-econdmico e 1) 0 avango

critico do plantio do eucalipto.

Art. 111- Usos e atividades desenvolvidos no
territorio de ARAPElI deverdao observar e atender aos
requisitos de seguranca e de qualidade dos espacos habitado

e coletivo, de forma a evitar:
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I- incoémodo a vizinhancga;
II- interferéncia prejudicial a fluéncia e seguranca da
mobi lidade;

I1lI- impactos negativos no meio ambiente.
81°- Considera-se incbmodo o distdrbio provocado por
atividade em desacordo com a norma de uso estabelecida para
a zona na qual se desenvolve, causando desconforto ou
perturbacdo sobre a vizinhanca, seja através de ruidos, de
emanacbes de gases, Vvapores ou odores e de Tluxos de
veiculos, objetos e mercadorias, incompativeis com as
caracteristicas ambientais e de vivéncia social do meio.
§2°- Nas zonas residenciais e areas de abrangéncia de
300m (trezentos metros) do local onde estejam instalados
estabelecimentos de educacdo, de saude e afins, para fins
de qualificacdo do incbmodo, € considerada a natureza da
atividade que o gere, independentemente dos niveis de sua
frequéncia ou amplitude no caso de ruidos.
83°- Para as demais zonas, a analise dos usos geradores
de incomodidade serd feita pelo 6rgdo municipal competente
e respectivo conselho; casos de conflitos estabelecidos a
decisdo sera do CONCID-Conselho da Cidade.
§4°- Instalacdo de estabelecimentos e/ou iImplantagcdo de
atividades 1industrial e/ou de servicos, que i1mpliquem em
producdo de ruidos ou emanacbes de gases e vapores ou
geracdo de residuos e/ou fluxo intenso de veiculos, somente
poderdo ser autorizados pelo municipio se 0 necessario e

indispensavel Estudo de Impacto de Vizinhanca for aprovado.
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Art.112- S&o parametros de ordenacédo territorial para cada
Zona:

I- Taxa de Ocupacao;

II- Coeficiente de Aproveitamento;

111- Recuos;

IV- Gabaritos de altura em numero de pavimentes;

V- Unidades minimas de parcelamento de glebas;

VI- RestriclOes especials.

Art.113- 0 parcelamento do solo no municipio de ARAPEI
obedecera, até a aprovacdo da lei de usos, ocupacdo e
parcelamento do solo, as legislacbes fTederal, estadual e
municipal vigentes, salvo nos casos explicitados por esta
len.

SECAO I - DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO
Art.114- Empreendimentos potencialmente geradores de
impacto sao aqueles - residencials ou nhado residenciais -

cuja implantacdo possa causar alteracbes de qualidade do
habitat ou do meio ambiente e/ou das condigcdes de
convivéncia social, na zona ou area que pretendem se
instalar ou que se demonstrem iIncompativeis com a

infraestrutura instalada (redes publicas e sistema viario).

Art_115- S&o considerados, de forma geral, empreendimentos
de impacto, iIndependentemente da area do terreno, area
construida, numero de empregados, etc.:

I- atividades 1industriais;

II- shopping centers;

I1l1- centrais/terminais de cargas, de abastecimento e/ou

de distribuicéo;
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IV- terminais de transporte (rodoviario e ferroviario)

V- estacdes de tratamento;

Vi- templos religiosos;

VII- cemitérios;

VIIl- presidios;

IX- hospitais;

X- postos de servicos, com venda de combustiveis;

XI- postos de servicos, sem venda de combustiveis, que
empreguem produtos quimicos toéxicos, inflamaveis,
perigosos ou nocivos a salde;

XI11- depésitos de gas liquefeito;

XIll- torres de retransmissdao de telefonia e de
dados;estacdes de radio-base;

X1V- supermercados e hipermercados;

XV- boates, motéis, casas de diversdo noturnas, casas
de Show e eventos e similares;

XVI- estadios e ginasios de esportes;

XVII- funilarias e borracharias;

XVI1I- madeireiras, carpintarias e serrarias;

XIX- depdsitos de materiais de construcéo;

XX- centros de exposicoes;

XX1- conjuntos habitacionais acima de 50 unidades;

XX11- producdo de espécies que envolvam compostagem de
residuos organicos;

XXI11l- estabelecimentos que empregam produtos que exalem
mau odor;

XX1V- depésitos de sucatas, de "ferro-velho", de

materiais organicos e similares;
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XXV- atividades agricolas e pecuarias em area urbana,
porém em escala que supere demandas domésticas do
proprio morador.

Paragrafo Unico: Os empreendimentos de impacto relacionados
nesse artigo para serem aprovados ou terem a indispensavel
licenca ambiental, quando for o caso, deverdo, além de
atender as normas e prescricdes ja estabelecidas e aquelas
mencionadas nhas respectivas zonas, apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanca, no qual constem todos os dados
pertinentes as atividades que seu funcionamento implique,
indicando no que couberem:

a) area do terreno;

b) area de construcao;

C) caracteristicas do(s) edificios e anexos;

d) area de estacionamento;

€) caracteristicas das atividades desenvolvidas e

detalhamento da producdo no caso enquadravel no
INnciso XXV exposto no caput;

) processos adotados e produtos utilizados, ou

estocados, quando for o caso;

g) disponibilidade de infraestrutura (redes de &gua e

de coleta de esgotos sanitarios);

h) tipos e fluxos de veiculos pertinentes as atividades;

) numeros de pessoas que seu Tuncionamento implique
(empregados, funcionarios e populacdo-alvo);

J) emissdes de materiais, produtos, sinals, etc.;

K) sub-produtos gerados;

D residuos solidos, Iiquidos, gasosos e residuos

resultantes dos processos ou procedimentos adotados;

m) destinacdo dos residuos finais, etc.
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n) demais documentos necessarios a comprovacao
veracidade das i1nformacdes prestadas.
Art_116- A instalagdo de empreendimentos de impacto no
municipio é condicionada a aprovacao:

- preliminarmente, do Estudo de Impacto de
Vizinhanca, que deve preceder a apresentacao do
projeto executivo;

IlI- do Estudo de Impacto Ambiental se o empreendimento
envolver ou afetar sistemas naturais (cursos
d"agua, areas de interesse ambiental ou APPs), e,
nesse caso, dispensando o ElV;

IIl- do projeto executivo, desde que atendidas as
condicbOes anteriores.

81°- A aprovagdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
estara condicionada &s condicles e requisitos de
salubridade, de seguranca, de direito de vizinhanca e de
existéncia de infraestrutura e equipamentos publicos na
regido, suficientes e compativeis com as caracteristicas e
demandas do empreendimento.

8§2°- Se apenas a infraestrutura e equipamentos publicos
ndo estiverem compativeis com as caracteristicas do
empreendimento, portanto e desde que atendidos os demais
requisitos, o empreendedor podera propor a realizacdo -
exclusivamente por conta proépria - do conjunto de obras que
tornem seu empreendimento viavel, a critério do poder
publico municipal.

83°- Os dados apresentados e estudos procedidos, EIV e/ou
EIA, relativos ao empreendimento ou ao requerimento do
interessado, serao anal isados pelo 6rgdo  municipal

responsavel pelo MEIO AMBIENTE e submetidos, juntamente com
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o laudo desse 06rgao, ao CONCID - Conselho da Cidade que
devera emitir parecer conclusivo a respeito, em decisdo que

devera ser acatada na esfera administrativa municipal.

CAPITULO 11 - DO MACROZONEAMENTO
SECAO 1 - DAS DIRETRIZES GERAIS

Art_117- O Macrozoneamento definido neste Plano Diretor
expressa a configuracdo espacial do territério municipal
setorlzado em compartimentos, denominados Macroareas, de
caracteristicas determinadas pelas aptiddes da paisagem,
pela ocupacdo consolidada, pelas restricdes geoldgicas,
geomorfoléglcas, hldroléglcas, ambientais e legais a
ocupacao e, ainda, pelas potencialidades socloecondmlcas
dos ambientes natural e construido.

81°- Todas as areas de vegetacdo expressiva, matas
naturais e/ou em regeneracdo serao tratadas como de
Interesse ambiental, denominadas ZIAs.

§2°- Areas de APPs sdo reguladas pelo Codigo Florestal e
pelas Resolucbes CONAMA 302 e 303, sendo expressamente
proibida a sua ocupacdo com Moradias e construcfes em
geral.

Art.118- O territorio do municipio de ARAPEI tem seu
Macrozoneamento definido pelas seguintes Macroareas e
Nucleos Urbanos:

I - MACROAREA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA - MAUC

11- MACROAREA DE PROTECAO AMBIENTAL - MAPA

111- MACROAREA RURAL - MARU

IV- NUCLEO URBANO ISOLADO - NURI CAMPO ALEGRE
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81°- Para cada macroarea foram definidos o0s usos e
parametros de ocupacdo, bem como os instrumentos juridicos
a serem aplicados em cada delimitacdo (Ver ANEXO: Tabelas

de Macrozoneamento - indices e de Macrozoneamento - Usos e
Instrumentos).
§2°- Na Macrodrea de Urbanizacdo Consolidada - MAUC foi

realizado o zoneamento de ocupacado urbana.

83°- Independentemente das diretrizes especificas
estabelecidas para as diferentes macrodreas e zonas, todas
as dareas categorizadas como ZIAs - Zonas de Interesse
Ambiental, constituidas de: &) matas nativas; b) matas
regeneradas ou em estado de regeneracao; C©) areas
reflorestadas, desde que nado homogéneas; d) areas de
vegetacdo expressiva e, €) areas contiguas as atratividades
naturais, como cachoeiras, Qlagoas ou acidentes Tfisicos
notaveis, serao preservadas em conformidade com a politica

ambiental do municipio.

SECAO 11 - DA MACROAREA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA - MAUC

Art.119- A MAUC-Macroarea de Urbanizacdo Consolidada
constitui uma porcao territorial abrangendo toda a mancha
urbana continua de ARAPEI, com area territorial de
2.941.577m2 (2,941km2 ou 294,15ha) com um perimetro de
15.158m (quinze mil, cento e cinquenta e oito metros)

aproximadamente.

Art.120- Adotando-se o0 centro da ponte sobre o RIiO
Alambari, no prolongamento da Av. Sebastido Angelo da

Costa, como ponto de referéncia e origem de coordenadas
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Xo,Yo, o poligono Irregular que configura a MAUC Inlcla-se
no ponto de coordenadas X=-1562,15, VY=256,43 e tem seus
lados e vértices definidos por segmentos de retas
descritos por azlmutes e distancias, em sentido horario:

a) Ponto de Origem PO-ponto PI: 76°00%"e 350m; ponto PI-
ponto P2: 350°48%e 300m, P2-P3: 113°00%"e 950m; P3-P4:
92°30%"e 323,51m; P4-P5: 344°58%"e 292, 10m; P5-P6:
12°01%e 209, 65m; P6-P7: 46°06"e 152, 79m; P7-
P8:155°58"e 225,29m; P8-P9: 54°47"e 199,64m; P9-P10:
139°15"e 106,21m; a partir desse ponto segue pela
linha limite da APP do Rio Barrelrlnho ou Caxambu, até
a confluéncia com a diretriz viaria no ponto P 11 de
coordenadas X=576,38 e Y=201,65;

b) do ponto PIl ao P44 o perimetro urbano e, também, da
MAUC, estd definido pelos segmentos de reta a seguir
descritos por azlmutes e distancias, em sentido
horario: P11-P12: 143°21%e 507,40m; P12-P13: 59°06%e
178,75m; P13-P14: 104°22%e 78,67m; P14-P15: 158°04%e
96,81m; P15-P16: 64°29%e 732,67/m; P16-P17: 104°34%e
434,49m; P17-P18: 171°16%"e 567,29m; P18-P19: 77°22%e
371, 65m; P19-P20:98°26"e 202,28m; P20-P21:82°55 "e
228 ,41m; P21-P22: 103°10"e 308,26m; P22-P23: 46°12%e
320,50m; P23-P24:91°52%e 523, 97m ; P24-P25: 151°17%e
169,19m; P25-P26:239°30 "e 172,35m; P26-P27: 282°13%e
398,28m; P27-P28: 230°07"e 348,35m; P28-P29: 290°59%e
252,84m; P29-P30:259°21%e 346,75m; P30-P31: 300°20%e
126,79m; P31-P32:253°08"e 398,56m; P32-P33: 295°05%e
55,24m; P33-P34: 278°207°118,50m; P34-P35: 303°58%e
81,06m; P35-P36: 313°34%e 45,32m; P36-P37:285°50%
274 ,62m; P37-P38:261°28%e 126,46m; P38-P39: 302°50%e
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89,30m ; P39-P40: 275°27"e 147,62m; P40-P41: 259°28%e
68,37m; P41-P42: 275°11"e 120,86m; P42-P43: 286°20%e
149, 87m; PA3-P44: 274°47%e 243, 15m; a partir desse
ponto segue pela linha limite da APP do Rio Capitéo-
Mor, até o ponto P45 de coordenadas X=460,56 , Y=-
867,56

© do ponto P45 ao Ponto PO o perimetro urbano e, também,
da MAUC, esta definido pelos segmentos de reta a
seguir descritos por azimutes e distancias, em sentido
horario: P45-P46: 272°03"e 373,99m; P46-P47:348°09" e
90,42m; P47-P48: 359°05"e 183,86m; P48-P49: 274°13%e
200,59m; P49-P50: 182°43"e 40,47m; P50-P51: 264°02° e
64,89m; P51-P52: 279°22%e 106,42m; P52-P53: 08°23%e
32,96m; P53-P54: 134°16" e 12,80m; P54-P55:90°00%e
15,01m; P55-P56: 117°50%"e 257,44m; P56-P57: 101°46%e
139,60m; P57-P58: 249°00" e 278,31m; P58-P59: 308°28"e
483,26m; P59-PO: 332°40%e 519,57m, chegando ao ponto
inicial da descricdo da MAUC

Art.121- A MAUC apresenta as seguintes caracteristicas
gerais:

- boa oferta de iInfraestrutura;

I1- distribuicdo adensada entre rios, ao longo dos
vales dos rios Capitdo-Mor e Alambari, por onde se
desenvolve o sistema viario estruturador da cidade;

I11- sérias limitagbes morfoldgicas do sitio do entorno
da area central entre rios e nos flancos das vias
de acesso e salda da cidade;

IV- limitagcbes & expansdo urbana devido &as grandes
propriedades no entorno da mancha urbana central;
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V- baixadas i1nundaveis em alguns pontos da area
central no vale do Rio Capitéao-Mor;

VI- situacdo fundiaria irregular de grande parte dos
imoveis;

VII- baixa dinamica social, registrando-se crescimento
demografico negativo no decénio dos ultimos censos;

VIII- atividades econdmicas modestas, predominando o
setor de Servigos;

IX- recursos naturais ainda razoavelmente preservados;

X- acesso pela SP-068 (Rodovia dos Tropeiros)
dificultado pela mad conservacéao;

XI- organizagcdo social de nivel modesto mas atuante por
parte de alguns setores.

Art.122- A MAUC Sede constituida pelas seguintes

zonas:
I- Z0OM Zona Mista

Il- ZRE - Zonas Residenciais 1, 2 e 3;

I1I- ZIN - Zonas Institucionais 1, 2, 3, 4, 5 e 6;

IV-  ZIS - Zonas de Interesse Socioambiental 1, 2, 3 e
4;

V- ZIT wmZonas de Interesse Turistico 1, 2 e 3;

Vi- ZDE Zonas de Desenvolvimento Econémico 1 e 2;

ViI- ZAC Zona de Adensamento Comercial

VIII- ZOR Zonas de Ocupacdo Restrita 1, 2, 3, 4 e 5
IX- ZER Zona Esportivo-Recreativa

X- ZID Zona Institucional Diferenciada

X1-  ZEU Zonas de Expansao Urbana 1, 2, 3 e 4

X11- ZEC Zona de Expansdo Comercial

X11- ZCE Zona de Contencdo &a Expanséao

X1V-  ZAP Zona Ambientalmente Protegida
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SECAO 111 - DA MACROAREA DE PROTECAO AMBIENTAL - MAPA

7z

Art.123- A MAPA - Macroarea de Protecdo Ambiental é
constituida pelo conjunto de: a) 11 (onze) areas ou zonas
de interesse ambiental, com cobertura vegetal expressiva
(assim denominadas ZIAs); b) pelas &reas de protecéo
permanente - as APPs; c) pela bacia de contribuicdo do
Ribeirdo da Santa, afluente do Rio Capitdo- Mor e principal
manancial de ARAPEI e d) pelo conjunto de atributos
paisagisticos e atratividades turisticas como as sete

cachoeiras e a gruta.

Art.124- S&o caracteristicas das onze areas de vegetacado
protegidas na MAPA:

I- ZIA 1- localizada no extremo oeste do municipio,
junto a divisa com o0 municipio de Sao José do
Barreiro, apresenta area territorial de 1.771.300m2
(um  milhao, setecentos e setenta e um mil e
trezentos metros quadrados) aproximadamente, e
perimetro com cerca de 10.S00m (dez mil e trezentos
metros). Estd definida no mapa de MACROZONEAMENTO e
seu Vertex tem as coordenadas geograficas (UM)
X=570497,6118 e ¥=7485175,7882;

I1- ZIA 2- localizada no extremo noroeste do
municipio, junto & divisa com O municipio de
Resende-RJ, apresenta area territorial de
1.427.800m2 (um milhdo, quatrocentos e vinte e sete
mil e oiltocentos metros quadrados) aproximadamente,
e perimetro com cerca de 12.700m (doze mil e

setecentos metros). Esta definida no mapa de
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MACROZONEAMENTO e seu Vertex tem as coordenadas
X=573221,811 e ¥=7488116,9128;

ZIA 3- localizada no setor norte do municipio,
proxima a divisa com o0 municipio de Resende,
apresenta area territorial de 532.700m2 (quinhentos
e trinta e dois mil e setecentos metros quadrados)
aproximadamente, e perimetro com cerca de 3.350m
(trés mil e trezentos e cinquenta metros) . Esta
definida no mapa de MACROZONEAMENTO e seu Vertex
tem as coordenadas X=575834,9672 ¥=7490466,3555;
ZIA 4- localizada no setor norte do municipio,
proxima & divisa com o municipio de Resende-RJ,
apresenta &rea territorial de 186.000m2 (cento e
oitenta e seils mil metros quadrados)
aproximadamente, e perimetro com cerca de 2.000m
(dois mil metros)Esta definida no mapa de
MACROZONEAMENTO e seu Vertex tem as coordenadas
X=576749,0695 e ¥=7489496,9473;

ZIA 5- localizada no extremo nordeste do
municipio, apresenta area territorial de 499.000m2
(quatrocentos e noventa e nove mil metros
quadrados) aproximadamente, e perimetro com cerca
de 8.270m (oito mil, duzentos e setenta metros).
Esta definida no mapa de MACROZONEAMENTO e seu
Vertex tem as coordenadas X=579320, 3487 e
¥=7489652,28;

ZIA 6- localizada no setor centro leste do
municipio, apresenta area territorial de
1.153.600m2 (um milh&do, cento e cinquenta e trés
mil e seiscentos metros quadrados) aproximadamente.
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e perimetro com cerca de 10.700m (dez mil e
setecentos metros). Estd definida no mapa de
MACROZONEAMENTO e seu Vertex tem as coordenadas
X=574790,4903 e ¥=7483037,0323;

Vii- ZIA 7- localizada no setor central do municipio,
apresenta area territorial de 530.480m2 (quinhentos
e trinta mil e quatrocentos e oiltenta metros
quadrados) aproximadamente, e perimetro com cerca
de 6.500m (seis mil e quinhentos metros) . Esta
definida no mapa de MACROZONEAMENTO e seu Vertex
tem as coordenadas X=573210,3344 e ¥=7481671,9733;

VIII- ZIA 8- localizada no setor central do municipio,
apresenta area territorial de 453.600m2
(quatrocentos e cinquenta e trés mil e seiscentos
metros quadrados) aproximadamente, e perimetro com
cerca de 5.400m (cinco mil e quatrocentos metros).
Esta definida no mapa de MACROZONEAMENTO e seu

Vertex tem as coordenadas X=572114,595 e
¥=7480620,1023;

IX- ZIA O9- localizada no setor oeste do municipio,
apresenta area territorial de 410.700m2

(quatrocentos e dez mil e setecentos metros
quadrados) aproximadamente, e perimetro com cerca
de 3.700m (trés mil e setecentos metros) . Esta
definida no mapa de MACROZONEAMENTO e seu Vertex
tem as coordenadas X=569981,7747 e ¥=7480849,0155;
X- Z1A 10- localizada no setor sudoeste do municipio,
apresenta area territorial de 1.662.400m2 (um
mi Ihao, seiscentos e sessenta e dois mil e
quatrocentos metros quadrados) aproximadamente, e
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perimetro com cerca de 17.600m (dezessete mil e
seiscentos metros). Estd definida no mapa de
MACROZONEAMENTO e seu Vertex tem as coordenadas
X=5711667,9501 e ¥=7480358,9288;
XI-  ZIA 11- localizada no setor sudoeste do
municipio, junto a divisa com o municipio de Sao
José do Barreiro, apresenta area territorial de
4_.535.000m2 (quatro milhbdes, quinhentos e trinta e
cinco mil metros quadrados) aproximadamente, e
perimetro com cerca de 9.800m (nove mil e
oitocentos metros). Esta definida no mapa de
MACROZONEAMENTO e seu Vertex tem as coordenadas
X=568529,9023 e ¥=7481075,6371;
Paragrafo Unico: As coordenadas geograficas anotadas nos
Vertex referem-se ao sistema universal de Ilocalizacéo
terrestre baseado em coordenadas métricas definidas na
Projecdo Universal Transversal de Mercator e cujos eixos
cartesianos de origem sdo o Equador, para coordenadas Norte
e o0 meridiano central de cada zona, para coordenadas Leste.

Art_125- Séo atribuidas &4s ZPAs, ZIAs, APPs e APM as

seguintes diretrizes de conservagdo:

I- preservacao dos recursos naturais e a
biodiversidade;

II- protecéao da  fauna, da vegetacao nativa e
mananciais;

I1l1- recuperacdo de areas que se demonstrem adequadas &
protecdo e/ou recuperacido do manancial de ARAPEI;

IV- ocupagdo admitida com taxas de 5% da area,
atividades de lazer e de cultura, silvicultura e
outras formas de ocupacdo sustentavel;
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definicdo da ARO-Area de Restricdo & Ocupagido na

sub-bacia do Rio da Santa, manancial de ARAPEI.

S&o0 permitidos os seguintes usos na MAPA, excecao

das APPs (Areas de Preservagdo Permanente) nas quais

nenhuma atividade ou ocupacdo sera permitida:

-
V-

VI-

de exploracdo agricola sustentéavel em areas
compativeis com o0s objetivos expostos: apicultura,
cultivo de esséncias naturais, Tlores, criacao de
trutas;

de lazer/recreacdo e outras que nao constituam
risco ambiental nem promovam sua ocupacao
sistematica e seu adensamento, sob  rigoroso
monitoramento;

praticas ecoldégicas e de educacdo ambiental;

de chacaras de lazer, com parcelamentos de area
minima de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados);

de &reas para campings, desde que: a) ndo acarretem
desmatamento ou degradacdo dos atributos naturais;
b) nd3o se situem em encostas Ingremes com
inclinagcfes superiores a 30% (trinta por cento); ©
ndo se situem em areas de alta vulnerabilidade nem
em baixadas sujeitas a Inundacdoes e/ou alagamentos;
d) ndo se situem em APM (Area de Protecdo de
Manancial); e) nao impliquem em poluicdo ou
contaminacdo dos cursos d"agua, através de descarga
de esgotos e residuos, e,

de 4&reas para esportes, vedados os rallyes de
qualquer natureza, e desde que: @ nao promovam
carreamento de volumes de terras para O0S CUrsos

d"dgua e causem seu assoreamento; b) ndo promovam
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movimento de terra; ¢) nado interfiram nem causem
riscos a fauna e a flora nativa; d) ndo impactem o
"habitat”™ natural; e€) nado provoguem riscos a
integridade da paisagem e, T) ndo alterem as
caracteristicas dos cursos d"agua.
Art.127- Sao terminantemente proibidos (has atividades
permitidas na MAPA):

I- guaisquer atividades em APPs (Areas de Preservacio
Permanente) e na ARO da bacia de contribuicdo do
Rio da Santa, excetuadas as relacionadas ao
florestamento de  margens de Cursos d"agua,
recuperacao e ou conservacado de matas ciliares;

II- emprego de agrotdéxicos, pesticidas e culturas de
transgénicos;

I1l- os desmatamentos e quaisquer intervencdes em ZIAs -
Zonas de Interesse Ambiental, em APPs - Areas de
Protecdo Permanente e APMs - Areas de Protecdo de
Manancial, como abertura de vias e caminhos, sem
expressa autorizacao da Prefeitura Municipal;

IV- plantio de pinus e eucalipto;

V- extragdo de palmito;

VI- retirada de bromélias nativas e outras espécies da
flora atlantica;

VII- i1nstalacdes industriais, empresariais ou

empreendimentos condominiais de qualquer natureza.

Art.128- Na MAPA prevalecem os seguintes Indices e
parametros que deverdo ser observados pela atividades e
ocupacOes admitidas:
- Coeficientes de Aproveitamentos Basico e Maximo:
0, 05
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II- Taxa de Ocupacdo Maxima: 5h.
I1l- Lote minimo: 20.000m2.
IV- Taxa Minima de Permeabilidade: 80%.
V- Outorga Onerosa: Nao admitida.
VI- Restricao total a desmembramentos.
VII- Recuos: 10,00m ao longo da via de acesso.

Art.129- Na MAPA poderdao ser empregados o0s seguintes
Instrumentos urbanisticos e legais:
- Transferéncia do Potencial Construtivo;
II- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Publica.
I11- Direito de Preempcgao.
IV-  Permuta.

SECAO 1V - DA MACROAREA RURAL - MARU

Art.130- A MARU - Macroarea Rural compreende toda a
porcdo do territdério externa aos perimetros da MAUC, da
MAPA e dos Nucleos Urbanos Isolados Campo Alegre (A, Il e
1), e onde devera ser incentivada a diversificacdo da
producdo agricola.

Paragrafo Unico- Compdem a Macroarea Rural - MARU os

bairros rurais de ARAPEL.

Art.131- Visando a revitalizacdo da economia agraria do
municipio, o0 poder executivo municipal devera proceder:
I- a gestbes jJunto ao [IEA - Instituto de Economia
Agricola da Secretaria da Agricultura do Estado de
Séao Paulo, com o0 objetivo de pleitear a
participacdo desse 06rgdo na elaboracdo do PLANO DE
DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL;
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II- a gestdes junto ao SENAR-Servico Nacional de
Aprendizagem Rural, com o objetivo de pleitear a
participacao desse orgao na organizacéo e
implantacdo de Projeto de INCUBADORA para o setor
agropecuario;

IIl- a gestfes junto a Caixa Econbmica Eederal com
objetivo de pleitear recursos fTinanceiros para
realizacdo do Projeto CADASTRO RURAL, visando

® O ©© O

reconhecimento das caracteristicas
potencialidades do setor;

IV- a gestfes junto ao Ministério do Desenvolvimento
Agrario-MDA (Governo Eederal) com o objetivo de
pleitear o apoio do o6rgado federal ao Estudo de
Viabilizacdo e Implantacdo dos programas PRONAE,
BIODIESEL, REDES TEMATICAS DE ATER, AGROINDUSTRIA e
SOCIOBIODIVERSIDADE.

81°- Aos procedimentos e pleito expressos no caput, e
tendo em vista que a pretendida revitalizacdo das economias
rurais implica uma rede complexa de fatores estruturais
que impactam seu desempenho (principalmente de escala
econbmica), o poder executivo municipal deverd estender
suas gestdes &s administracgdes dos municipios vizinhos,
preferentemente o0s que compdem o Consorcio Intermunicipal
do Vale Historico, visando a definicdo e operacionalizacéo
de uma estratégica regional com a finalidade de se pleitear
do Governo do Estado de S&o Paulo, através de suas
Secretarias do Meio Ambiente e da Agricultura, a elaboracéo
do PLANO DE ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO para a regido.

§2°- Como objetivo 1iImediato e prioritario do escopo

definido no caput, o0 poder executivo municipal podera
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pleitear a inclusdo do municipio no PROGRAMA DE MICROBACIAS
no planejamento das atividades da CATl para o exercicio de
2015 ou 2016.

Art._132- Visando a efetivagcdo do PLANO DE DESENVOLVIMENTO
RURAL SUSTENTAVEL, do Projeto INCUBADORA DE EMPRESAS e do
Projeto CADASTRO RURAL o poder executivo municipal nomeara
um Grupo Gestor com a responsabilidade de definir o seu
planejamento e os expedientes aptos ao encaminhamento dos
pleitos.

Paragrafo Unico: O poder executivo municipal, em apoio ao
Grupo Gestor de que trata o caput buscard a efetivacdo de
uma parceria técnica com o Sindicato Rural e com o SENAR-
Servico de Aprendizagem Rural.

Art.133- 0O Projeto CADASTRO RURAL tem o0s seguintes
obj etivos:

- definir os exatos limites dos bairros rurails, sua
organizacdo territorial, 1infraestrutura e sua
estrutura fundiaria;

- o levantamento de suas caracteristicas
socioecondmicas;

I1l- as principais questdes criticas que gravam seus
territorios, conflitos de ocupacdo em encostas e
baixadas, erosdes, etc.;

IV- principais demandas sociais (equipamentos
publicos);

V- situacdo da mobilidade: estradas e transporte;

VI- cadastro dos produtores.
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Paragrafo Unico: Para o desenvolvimento dos trabalhos
definidos no caput o poder executivo devera propor e
pleitear parceria com o Sindicato Rural.

Art._134- Sao objetivos do Plano de Desenvolvimento Rural
Sustentavel:

I- viabilizacdo dos programas do MDA, priorizando a
economia da agricultura familiar através dos
Programas PRONAF, BIODIESEL e AGROINDUSTRIA;

I1I- revitalizacdo da economia rural de ARAPEI;

I11- implantacdo e consolidacdo de projetos que garantam
a iInfraestrutura & economia rural;

IV- mapeamento das areas com aptidfes turisticas;

V- gestado responsavel e sustentavel das aguas;

ViI- plano de manejo de recuperacao dos solos
degradados, de uso racional dos recursos hidricos,
de controle dos agrotdoxicos e fertilizantes e de
combate & erosao;

VII- manutencdo do sistema de estradas municipais em
condicdes de boa trafegabilidade;

VIIl- protegcdo dos recursos naturais, particularmente
das &reas que compdem a MAPA (ZIAs), das APPs
legalmente protegidas , da APM e dos recursos
hidricos;

IX- recomposicao das matas ciliares;

X- protecdo da sub-bacia do Ribeirdo da Santa, vital
aos abastecimento do municipio e das areas urbanas

a juzante.
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Sdo diretrizes de acdo estratégica para a MARU:

gestbes junto &as administragdes dos municipios da
Regido de Governo de Cruzeiro, particularmente dos
municipios limitrofes e dos municipios que compde o
Consorcio do Vale Historico, com a Tinalidade de
pleitear, em conjunto e de forma articulada, junto
as Secretarias do Meio Ambiente e da Agricultura,
planos de recuperacao ambiental e revitalizacdo da
economia agraria da regiao;

em se tratando de uma regido de economia
agropecuaria deprimida, a principal diretriz de
acdo estratégica ¢é a elaboracdo do Zoneamento
Ecologico-Econdmico/ZEE, instrumento que tem como
objetivos centrais o planejamento e implementacéo
de programas de racionalizacao do manejo do solo, a
protecdo e conservagcdo dos recursos naturais, a
recuperacdo das areas ambientalmente degradadas, a
qualificacdo da producdo rural dos municipios, a
manutencdo adequada das estradas da regidao, O uso
sustentavel dos recursos hidricos e a qualificacéo
e aperfeicoamento técnico/tecnoldgico dos recursos
humanos do campo;

gestdo junto ao SEBRAE pleiteando parceria para a
elaboracdo de um plano estratégico de fomento ao
turismo, que nao se limite a programas de efeito,
apenas voltados para TfTestividades e promocdo da
gastronomia tipica da regiéo, mas que seja
estruturado em Tformato profissional, buscando a
adesdo e parcerias com empresarios, proprietarios

de fazendas tipicas do ciclo cafeeiro, estimulando
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o associativismo e definindo: a) as prioridades de
infraestrutura e estratégia de marketing aptas ao
desencadeamento de suas potencialidades; b)
programas de qualificacdo dos recursos humanos; c)
cursos de formacao e capacitacdo de empreendedores
e d) promocao dos atributos locais;
independentemente das demais diretrizes, cabe ao
poder executivo municipal a definicdo de uma
politica de apoio ao desenvolvimento da agricultura
do municipio, para 1isso preferenciando a producao
local no fornecimento &as escolas e & seguranca
alimentar da populacdo, especialmente as pessoas em
situagcdo de risco social, a Tim de melhorar o seu
padrao nutricional;
na linha de acbes e de iniciativas locais, buscando
parceria com entidades locais do setor agricola e
com o Sindicato Rural de ARAPEI, sera fundamental a
definicdo de um projeto de formacdo de um cinturao
verde, visando: a) a melhoria da qualidade do
abastecimento local; b) manejo correto, racional e
adequado dos recursos hidricos; c¢) conservacdo do
solo e manejo e controle adequado da culturas;
o exercido de uma fTiscalizacdo efetiva e eficaz,
apta ao controle e avaliagcdao dos programas e
projetos destinados ao setor;

VII- no ambito da producdo dos pequenos proprietarios,

incentivar e viabilizar a Feira que comercialize

produtos agricolas e outros tipicos do municipio.
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Art_136- Enquanto n&o forem definidos e implementados os
planos e projetos previstos no Artigo 131, devera ser
privilegiado o Programa Estadual de Microbacia Hidrogréafica
PEMH 11, sob coordenacdo da CATI, em desenvolvimento, e que
visa promover o desenvolvimento rural sustentavel por meio
da ampliacdo das oportunidades de ocupacdo, melhoria dos
nivels de renda, maior produtividade geral das unidades de
producdo, reducdo dos custos e uma reorientacdo técnico-
agrondmica, visando o aumento do bem-estar das populacoes
rurais, seja pela implantacdo de sistemas de producéo
agropecuaria dque garantam a sustentabilidade, como a
recuperacdo das areas degradadas e preservacdo permanente,
assim como a melhoria na qualidade das aguas, com plena
participacdo e envolvimento dos beneficiarios (produtores
amparados pelo projeto) e da comunidade rural.

Art_137- Eicam proibidas as atividades pecuarias e de
plantio de eucalipto e pinus, em escala comercial, nas
areas urbanas e naquelas situadas em APPs, faixas lindeiras
a cursos d"agua, nhascentes e reservatdorios naturais
situadas no territério municipal, na distancia de 300m
(trezentos metros) contados a partir da cota maxima
atingida pelo corpo d"agua referencial.

Paragrafo Unico: As préaticas agricolas, qualquer que seja o
cultivo, deverado respeitar as demais restricoes federais e
estaduais.

Art.138- Nenhum poco profundo ou artesiano poderad ser
aberto e/ou explorado sem autorizagdo do Orgdo estadual
competente e da Prefeirtura Municipal.
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Paragrafo Unico: Sera passivel de Interdicdo, sem prejuizo
das demais sancoes, 0 estabelecimento rural ou a
propriedade rural que transgrlda a obrigacdo expressa no
caput, além de seu responsavel ter denunciados eventuais
contratos ou convénios que mantenha com O governo

municipal.

Art.139- S&o permitidas as seguintes atividades e usos:
- moradias unlfamlllares;
II- lazer e recreacéo;
I11- praticas de educacdo ambiental;
IV-  silvicultura;
V- formas de exploracéo agricola e pastoril,

ambientaimente sustentaveis;

VI- criacdo de peixes, pesqueiros tipo '‘pesque-pague’;
VI1- reflorestamento e recomposicao de matas ciliares
81°- Serdo admitidos o0s atuals UusOos e respectivas

ocupacbes nao-conformes, sob a condicdo de nao terem
ampliadas suas Instalacles.

82°- Eventuais praticas: a) de manejo extensivo do solo;
b) de uso das aguas superficiais e c¢) da exploragcdo de
aqulferos profundos, que exponham o0s recursos naturais a
degradacdo, ou Impactem negatlvamente o melo ambiente,
deverdo ser adequadas &as normas explicitadas neste Plano
Diretor;

83°- A ndo observancia do disposto neste artigo Implica
na aplicacdo de sangcdes legals previstas aos seus
responsaveis e a sua exclusdo dos programas e projetos

apoiados e gerenciados pelo municipio.
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Art.140- Parcelamentos de propriedades nao poderao
resultar glebas, lotes ou porcdes com areas inferiores ao
médulo agrario (INCRA), vrespeitado o minimo de 20.000m2
(vinte mil metros quadrados).

81°- Excetuadas e respeitadas as ZIAs, o0 parcelamento
devera ser voltado para fins rurais, admitindo-se
atividades relacionadas ao turismo, a agricultura de escala
familiar, & pecuaria com técnica de pastos rotativos e a
agroindustria.

§2-- Os bailrros rurais, com arruamento e infraestrutura
tipicos e especificos, receberdo tratamento e diretrizes
proprias em futura Lei de Usos e Ocupacdo do Solo.

83°- A principal diretriz a ser observada para estes
nacleos, em futura Lei de Uso e Ocupacdo do Solo, ¢é a de
ndo descaracterizacdo sociocultural dos nucleos e do modo
proprio de organizagcdo e arranjo do espaco coletivo,
tipicos de vilarejo, reminiscéncia das antigas vilas e
povoados.

84°- Para os bairros rurais e em funcdo dos resultados
do levantamento a que alude o artigo 137, o0 poder executivo
municipal devera prover infraestrutura basica, como:
abastecimento de agua; coleta, transferéncia e tratamento
de esgotos sanitarios; coleta e disposicdo de residuos
solidos; redes de energia elétrica, de iluminagdo publica e
de telefonia, através de pleitos as diversas
concessionarias, para isso havendo de estabelecer metas e
prazos na revisao dos respectivos contratos de concesséo.
Paragrafo Unico- Lei de Uso e Ocupacdo do Solo somente sera
elaborada apés 5 (cinco) anos decorridos da data de
promulgacdo da presente lei e terd como objetivos a revisao
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dos Indices, taxas e parametros de ocupacdo do solo e o

detalhamento dos usos industriais permitidos em cada zona.

Art.141- Na MARU serdo aplicados os seguintes indices e
parametros:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 0,1
II- Taxa maxima de Ocupacao Maxima: 5%(cinco por
cento)
I1I- Gleba ou Lote minimo que resulte de parcelamento:
20.000m2.
IV- Taxa Minima de Permeabilidade: 90%.
V- Outorga Onerosa: Nao admitida;

VI- Recuos: 10,00m ao longo da via de acesso

Art.142- Na MARU poderao ser aplicados o0s seguintes
instrumentos:

I- Direito de Preempcao.

II- Estudo de Impacto Ambiental.

111- Permuta.

SECAO V - DOS NUCLEOS URBANOS ISOLADOS - NURI CAMPO ALEGRE

Art.143- 0Os Nucleos Urbanos Isolados - NURI CAMPO ALEGRE
sdo constituidos por trés conjuntos de propriedades em meio
rural, localizados no setor oeste do municipio, ao longo da
Rodovia SP-068 (Rodovia dos Tropeiros), em direcdo a S&o
José do Barreiro.

Art.144- Constituem-se caracteristicas locacionais dos
NURI CAMPO ALEGRE:
- o NURI 1 localiza-se &s margens da SP-068 a cerca

de 7.800m (sete mil e oitocentos metros) do Centro
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de ARAPEI, tem area territorial de 3 (trés)
hectares, aproximadamente, e seu Vertex apresenta
as coordenadas X=573684,5771 e Y=7488100,0432;

II- o NURI 2 tem acesso pela SP-068 distando cerca de
800m  (ortocentos metros) do NURI 1, sentido
Formoso, com area territorial de 4 (quatro)
hectares, aproximadamente e seu Vertex apresenta as
coordenadas X=572840,938 e Y=7487771,8941;

I1I- o NURI 3 localiza-se préximo a divisa com O
municipio de Sdo José do Barreiro, tem acesso pela
SP-068 distando cerca de 1.300m (nil e trezentos
metros) do NURI 2, sentido Formoso, com &rea
territorial de 9 (hove) hectares e seu Vertex
apresenta as coordenadas X=571594,729 e
Y=7487724,4712.

Art.145- A ocupacédo territorial esta consolidada nos trés
nacleos, com cerca de 125 residéncias (em 2010) e 350
moradores, no total, apresentando infraestrutura
deficiente e situacdo fundiaria irregular, a maior parte
dos iméveis resultante de desdobramentos ilegais de glebas
originalmente parceladas em chacaras, com area de 10.000m2
(dez mil metros quadrados).

81°- No contexto atual, e tendo em vista a baixa
dinamica socioeconémica do municipio, nao faz sentido sua
expansdo, razao pela qual os perimetros dos NURI 1, 2 e 3
ndo poderdo ser ampliados além dos limites definidos no
Macrozoneamento

§2°- Os trés nucleos NURI 1, 2 e 3 serdo gravados com o
instrumento ZEIS 1.
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Art.146- Nos NURI 1, 2 e 3 CAMPO ALEGRE sao permitidos os
seguintes usos e atividades:
I- unidades unifamiliares;
II- comércio e servicos béasicos;
I1l1- usos institucionais (educacdo, saude, assisténcia
social, seguranca, emprego e trabalho, etc);

IV- equipamentos sociais, de lazer, esportes e
recreacao;
V- usos e atividades sociocomunitarios, ONGs, templos,

sindicatos, associacfes, etc.

Art.147- Nos trés nucleos do NURI CAMPO ALEGRE sé&o
proibidos:

I- novos parcelamentos, desmembramentos ou desdobros
de glebas;

II- expansao do perimetro, além dos limites
estabelecidos, até a proxima revisdao do Plano
Diretor Participativo, quando, entéo, serao
reavaliados os fTatores que definem a dinamica do
desenvolvimento local, podendo, entdo, ser revisto
os atuais perimetros de contencéo dos trés

nucleos.

Art.148- Eventual precipitacdo de ocorréncia de um fato
novo, como tais: fixacdo de empreendimento em suas
proximidades, 1instalacdo de equipamento, obra ou servico
que 1iImpacte os ambientes natural e socioeconémico locais,
0S usos, atividades, parametros de ocupacdo e restricoes
estabelecidos neste Plano Diretor poderdo ser revistos pelo
CONCID-Conselho da Cidade.
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Art.149- Nos imoveis dque compdem os nucleos NURI CAMPO
ALEGRE serédo aplicados os seguintes parametros de ocupacao:
I- Taxa de ocupacdo maxima: 50% (cinquenta por cento)
II- Coeficiente mdximo de aproveitamento: 1
I11- Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);
IV- Gabarito maximo de altura: 2 (dois) pavimentos.
Paragrafo Unico: Toda e qualquer nova obra de construcdo ou
de reforma de 1imével Ilindeiro & Rodovia SP-68 devera
observar recuo obrigatéorio de 20m (vinte metros) em relacao
ao eixo da rodovia, nada podendo ser executado nesse recuo,

a qualquer titulo e sob qualquer condicéo.

Art.150- Nos nucleos 1, 2 e 3 do NURI CAMPO ALEGRE
poderao ser aplicados os seguintes Instrumentos
urbanisticos e legais:

- ZEIS 1;

II- Usucapido Individual;

I11- Demarcacdo Urbanistica;

IV- Legitimacdo de Posse;

V- Usucapiao coletivo.

ANEXO: MAPA DO MACROZONEAMENTO
ANEXO: TABELA DO MACROZONEAMENTO - INDTCES
ANEXO: TABELA DE MACROZONEAMENTO - USOS E TNSTRUMENTOS

CAPITULO 111 - DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS

Art.151- 0 Zoneamento €é o instrumento urbanistico de
referéncia para ordenamento e desenvolvimento territorial

urbano de ARAPEI e institui normas gerais de usos para
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todas as zonas inscritas nas macroareas definidas no
Macrozoneamento e de usos e ocupagdo para as macroareas
MAUC e NURI.

Paragrafo Unico: Para normatizar e instrumentar a
complexidade e amplitude das correlacdoes TfTisico-espaciais e
socioambientais das atividades com o meio urbano, o poder
publico municipal deverd, no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses contados a partir da data de promulgacdo da presente
lei, elaborar e aprovar Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

SECAO Il - DO ZONEAMENTO DA MACROAREA DE URBANIZACAO
CONSOLIDADA - MAUC

Art.152- Sao catorze as categorias de zonas compreendidas
na Macroarea de Urbanizacdo Consolidada - MAUC:

I- Zona Mista - ZOM, compreendendo uma unica porcao

territorial, abrangendo a malor parte da area

central da cidade;

IlI- Zonas Residenciais - ZRE, compreendendo  trés
porcdes territoriais: ZRE 1, ZRE 2 e ZRE 3;

I1l1- Zonas Institucionais - ZIN, compreendendo seis
porcdes territoriais: ZIN I, ZIN 2, ZIN 3, ZIN 4,
ZIN 5 e ZIN 6;

IV- Zonas de Interesse Socioambiental - ZIS,

compreendendo quatro porcdes territoriais: ZIS 1,
ZIS 2, ZIS 3 e ZIS 4;
V- Zona de Interesse Turistico - ZIT, compreendendo
trés porcgoes territoriais: ZIT I, ZIT 2 e ZIT 3;
VI- Zonas de Desenvolvimento Econbmico - ZDE,
compreendendo duas porcbes territoriais: ZDE 1 e
ZDE 2;
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VII- Zona de Adensamento Comercial - ZAC;

VIIl- Zonas de Ocupacao Restrita - ZO0R, compreendendo
cinco porcgdes territoriais: ZOR 1, ZOR 2, ZOR 3,
Z0R 4 e ZOR 5;

IX- Zona Esportivo-Recreativa - ZER;

X- Zona Institucional Diferenciada - ZID;

XI- Zonas de Expansao Urbana - ZEU, compreendendo
quatro porcoes territoriais: ZEU 1, ZEU 2, ZEU 3 e

ZEU 4;
X11- Zona de Expansédo Comercial - ZEC;
X11l- Zonas de Contencao a Expanséao - ZCE,

compreendendo trés porcOes territoriais: a ZCEl, a
ZCE 2 e a ZCE 3;
X1V- Zona Ambientalmente Protegida - ZAP.

Art.153- O Zoneamento da Macrodrea de Urbanizacéo
Consolidada - MAUC tem por objetivos:

I- o cumprimento das funcbes socials da cidade e da
propriedade urbana, considerando 0O grau de
urbanizagcdo, as condicdes de disponibilidade da
infraestrutura, a condicéao fundiéaria das
propriedades particulares, as condicdes econdmicas
dos diferentes segmentos da populagcdo e a
capacidade de investimento do municipio;

II- a compatibilizagcdo dos usos e ocupacdo do solo
urbano com 0s condicionantes geoldgicos,
geomorfolégicos, hidroldégicos e ambientais do
territério e com os determinantes legais vigentes;

I11- a regularizacdo fundiaria dos imOveis residenciais

dos segmentos da populacdo de baixa renda;
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a recuperacdo e protecdo das areas de preservacao
permanente - APPs e de vegetacdo expressiva, de
matas naturais e em regeneracao;
o convivio social harmonico, admitidos interesses
conflitantes porém sob a prevaléncia do coletivo
sobre o individual;
as prioridades da Educacdo e da Saude, do
Saneamento, da Protecao Ambiental, da Habitacdo de
Interesse Social, da Seguranca, do Trabalho e
Renda, da Mobilidade e da acessibilidade universal
aos bens e servicos publicos de qualidade;
a qualidade do espaco urbano;

a ampliacdo das fronteiras urbanas;
a gestdo democréatica da cidade.

Sdo diretrizes a efetivagcdo dos objetivos da

Macroarea de Urbanizacdo Consolidada - MAUC:

V-

definicdo das catorze categorias de zonas que
compdem a Macroarea MAUC e das normas de ordenacédo
territorial de cada uma delas;

definicdo dos Indices urbanisticos adequados &s
normas de ordenacdo na MAUC e iInstrumentos
urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados;
maior adensamento nas zonas dotadas de melhor
infraestrutura, melhor estrutura viaria e
disponibilidade de &reas e o incentivando com
maiores Indices de ocupagido do solo;

a ocupacdo dos vazios urbanos, ampliando a oferta
de terras na cidade, e a iIntegracdo dos espacos de
ocupacao difusa, ao longo dos vales do cursos
d"agua Alambari e Capitdo-Mor e da Rodovia SP-68;
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V- recuperacdo das areas de ocupacdo consolidada
atingidas pelo extravasamento das &guas do Rio
Capitao-Mor ;

VI- regularizacdo/legalizacdo de ocupacbes irregulares,
exceto as situadas em areas de risco e em areas de
protecdo permanente;

VII- aplicacdo do instrumento ZEIS 1 as ocupacgles
consolidadas sem titulacdo dominial e/ou carentes
de iInfraestrutura (CAMPO ALEGRE, a area central,
dentre outras);

VIII- inibicdo & ocupagdo: a) em areas de alta
vulnerabilidade, sujeitas a inundacbBes; b) em areas
com inclinacédo superior a 30% (trinta por cento),
admitidas algumas excecgles; «c) em areas de
instabilidade ou com restricOes geoldgicas;

IX- protecdo das &reas de pailsagens expressivas e com
potencialidades turisticas;

X- recuperacdo das matas ciliares degradadas (Lei
4.771/65);

XI- ampliacdo da prestacdo de servicos publicos com
qualidade, em atendimento as necessidades
socioecondmicas;

XIl- criacéo de areas aptas a implantacéo de

empreendimentos de médio e grande portes;

XIll- adocdo do gabarito maximo de quatro (b
pavimentos, incluindo o térreo, para as categorias
de zonas mistas - ZOM e trés ((3) pavimentos nas
demails zonas;

XIV- recuo obrigatorio de toda nova edificacdo lindeira
a Rodovia SP-68, inclusive no trecho urbano de seu
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prolongamento, de 20m (vinte metros) contado a
partir do eixo da pista.
Paragrafo Unico: A obrigacdo do recuo obrigatorio de 20m,
contado a partir do eixo da Rodovia SP-068, se estende as
obras de eventuais reformas das construcdes atuals.

SECAO 11l - DA DEFINICAO E DELIMITACAO DAS ZONAS DA
MACROAE"A DE URBANIZACAO CONSOLIDADA - MAUC

Subsecao 111 .1: Da Zona Mista - ZOM

Art.155- A Zona Mista - ZOM corresponde a um poligono com
area territorial de 157.000m2(cento e cinquenta e sete mil
metros quadrados), aproximadamente, e um perimetro com
cerca de 3.100m (trés mil e cem metros), abrangendo a area
central da cidade compreendida entre os vales dos rios
Alambari e Capitdo-Mor.

Art.156- Adotando o centro da ponte situada no cruzamento
da Av. Sebastido Angelo da Costa com o Rio Alambari como
centro das coordenadas Xo,Yo, o0 poligono da ZOM inicia-se
no ponto de coordenadas X=-333,21, VY=-343,13, situado na
Av. Senador Rodrigo Leite, cruzamento com a diretriz viéaria
proposta, entre o DepoOsito de Materiais de Construcdo e o
Banco, desenvolvendo-se em segmentos de retas, assim
descritos no sentido horéario: a) do ponto de origem segue
no azimute 355°12* e 60,37m e sucessivamente pelos
segmentos definidos pelos azimutes e distancias: 24°25%e
50,72m, 58°36"e 230,23m, 70°29%e 45,33m; b) desse ponto

contorna Hlateral e fundos dos lotes que se situam na Rua

112
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

Adolpho de Oliveira Ramos até atingir o limite de APP do
Rio Alambari, por esse limite seguindo até atingir o ponto
de coordenadas X=143,56 Y=2,76; c) dai declina a direita em
137° 10"e 57,14m; d) desse ponto deflete a esquerda em
46°52%e 8,52m atingindo o limite de APP do Rio Capitao-Mor
por ele seguindo até atingir o ponto X=200,33 Y=-45,01; e)
dai deflete a direita em 226°53"e 59,06m e sucessivamente:
a esquerda com 180°0"e 24,45m, a esquerda e seguindo pela
linha dos fundos dos lotes que se situam na Av. Sebastiéao
Angelo da Costa até atingir o limite da APP do Rio Capitdo-
Mor, por esse limite seguindo até o ponto X=302,07 Y=-
326,09; f) desse ponto segue pela linha dos fundos de lotes
até atingir o ponto X=416,41 e Y=-428,48 no encontro com a
diretriz viaria proposta para ligar a Rodovia SP-068 com
Av. Sebastido Rosa; g) desse ponto segue pela lateral do
lote até atingir a Av. Sebastido Angelo da Costa, por ela
seguindo até o cruzamento com a Rua B. Antonio Sciotto,
seguindo por esta via até o ponto X=147,37 Y=-301,80; h)
desse ponto segue pela linha que contorna os Jlotes com
frente para a Rua Capitao-Mor e R. José da Silva, atingindo
essa ultima via pela qual segue até o ponto X=-5,80 Y=-
301,78; i) desse ponto segue pela linha que contorna os
fundos de lotes situados na R. dos Afonsos e Pga. Santo
Antonio até atingir o ponto X=5,66 Y=-416,78; j) desse
ponto segue em 219°18""e 21,36m, defletindo & esquerda em
120°36"e 44,99m, defletindo & direita em 180°0"e 6,38m,
defletindo & direita em 249°58" e 63,61m; k) dai deflete &
direita e segue diretriz viaria proposta em 342° e 27,56m
até atingir o ponto X=-47,75 Y=-451,52; 1) desse ponto

segue pela linha de fundos dos lotes situados na R. Vicente
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de Paula Almeida até o final do ultimo Ilote pelo qual
contorna, seguindo por trecho da R. Vicente de Paula
Almeida, cerca de 18,60m; m) desse ponto deflete a
esquerda, seguindo pelo prolongamento da R. Sdo Luiz até
atingir o ponto X=-350,09 Y=-455,97; n) desse ponto deflete
a direita em 309°13"e 20,02m, dai defletindo a direita e
seguindo 38°13"e 85,40m; o0) desse ponto deflete a esquerda
contornando os fundos dos lotes situados na R.Senador
Rodrigo Leite até atingir a diretriz viaria no ponto X=-
392,64 Y=-361,88, defletindo, desse ponto, a direita em
28°37" e 23,53m até atingir a Rua Senador Rodrigo Leite ,
por ela seguindo até atingir o ponto inicial.

Subsecao 111.2: Das Zonas Residenciais - ZRE
Art.157- A Zona Residencial 1 - ZRE 1, corresponde a um
poligono irregular com area territorial de

44 _000m2(quarenta e quatro mil metros quadrados)
aproximadamente, e um perimetro com cerca de 1.S00m (mil e
quinhentos metros), abrangendo porcédo territorial no
extremo oeste da cidade, lindeira & Rua Joaquim Gomes
Salgueiro.

Paragrafo Unico: 0O poligono da ZRE 1 inicia-se em ponto
situado na R. Joaquim Gomes Salgueiro, de coordenadas X=-
976,36 e Y=32,36, definindo-se por segmentos de retas
orientadas por azimutes e distancias, de deslocamento em
sentido horario, assim descrito: a) do ponto inicial segue
em 38°06"e 30,1Im, passando a limitar-se com os fundos de
lotes situados na R. Joaquim Gomes Salgueiro, setor norte.
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até atingir o ponto X=-537,32 Y=-137,83; b) desse ponto
deflete a direita em 168°19%e 26,37m atingindo a R.
Joaquim Gomes Salgueiro; dai deflete a direita seguindo por
essa via na distancia de 73,00m, aproximadamente; ¢) desse
ponto deflete a esquerda, atravessando a via, em 180°00%e
12,59m; desse ponto deflete a esquerda em 87°30" e 53,89m,
dai defletindo a direita em 208°47"e 12,42; d) desse ponto
deflete a direita em 245°40%e 64,24m, dai defletindo a
direita em 272°11"e 90,87m, dai seguindo pela linha que
contorna os fundos de lotes com frente para a R. Joaquim
Gomes Salgueiro, setor sul, até o ponto até o ponto X=-
863,71 Y=-111,22, onde encontra a travessa; e€e) desse ponto
deflete a esquerda seguindo o prolongamento da travessa em
220°14e 52,58m, dai defletindo a direita em 309°27%e
86,33m; T) desse ponto deflete a direita em 40°40%e 51,79m,
dai defletindo a esquerda em 309°39"e 87,97m, defletindo a

hN

esquerda em 284°56%e 45,55m; () desse ponto deflete a
direita em 09°44e 29,07m chegando a Rua Joaquim Gomes
Salgueiro, defletindo a direita e seguindo por essa via até
0 ponto x=-980,97 Y=27,20, dai defletindo a esquerda,

atravessando a via e encontrando o ponto inicial.

Art.158- A Zona Residencial 2 - ZRE 2, corresponde a um
poligono irregular com area territorial de 41.800m2
(quarenta e um mil e oiltocentos metros quadrados),
aproximadamente, e um perimetro com cerca de 2.460m (dois
mil e quatrocentos e sessenta metros), abrangendo porcao
territorial no setor leste da cidade, Hlindeira a Avenida
Sebastido Rosa.
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Paragrafo Unico: O poligono da ZRE 2 Inlcla-se em ponto de
coordenadas X=517,82 Y= -422,27, na confluéncia da Av.
Sebastiao Rosa com o Hlimite da APP do Rio Capltao-Mor,
deflnlndo-se por segmentos de retas orientadas por azlmutes
e distancias, de deslocamento em sentido horario, assim
descrito: &) desse ponto segue em 326°57%e 28,37m,
defletIndo a direita e seguindo em 67°04"e 48,85m; b) desse
ponto deflete a direita e segue em 84°23%e 29,18m, dai
defletlndo & esquerda em 356°09"e 39,09m; desse ponto
deflete a direita e segue em 64°07"e 27,25m; ©) dai,
deflete a direita em 114°26"e 63,80m e, em seguida, a
esquerda em 97°47"e 22,82m; d) desse ponto deflete a
direita em 183°35%e 45,52m; a partir desse ponto segue pela
linha que define os fundos de lotes até encontrar o limite
da APP do Rio Capitdo-Mor, por ele seguindo até encontrar a
Av. Sebastido Rosa no ponto X=1593,77 e Y=-605,25, por essa
via seguindo até encontrar o ponto inicial, PO.

Art.159- A Zona Residencial 3 - ZRE 3, corresponde a um

poligono irregular com area territorial de 6.540m2(seis

mil, quinhentos e quarenta metros quadrados)
aproximadamente, € um perimetro com cerca de 405m
(quatrocentos e cinco metros), abrangendo porcéao

territorial no setor sul da cidade, atras da propriedade da
antiga tecelagem.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZRE 3 inicia-se em ponto de
coordenadas X=-295,68 Y=-564,70, localizado na via
existente ao fundo da antiga tecelagem, definindo-se por
segmentos de retas orientadas por azlmutes e distancias, de
deslocamento em sentido horario, assim descrito: a) do
ponto inicial, limita-se pela via até o ponto X=-160,67 Y=-
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576,89, seguindo desse ponto em 90°00"e 31,30m; b) desse
ponto deflete a direita em 180°00%"e 29,95m, novamente a
direita em 264°36"e 67,67/m, e em 278°55%"e 104,17m; c©) dai,
deflete a direita em 07°32"e 32,35m, chegando ao ponto

inicial.

Subsecéao 111 .3: Das Zonas Institucionais - ZIN

Art.160- A Zona Institucional 1 - ZIN 1 situa-se no setor
central da cidade, contigua ao lado leste da ZOM e lindeira
a Rua Sebastido Angelo da Costa e & Av. Bom Jesus, sendo
sua area territorial aproximada de 61.650m2 (sessenta e um
mil, seiscentos e cingienta metros quadrados) e o perimetro
com cerca de 1.215m (mil, duzentos e quinze metros).
Situam-se nesta zona o Estadio Municipal e a EE de 1° grau
"Vicente de Paula Almeida’.

Paragrafo Unico: 0O poligono da ZIN 1 inicia-se na
confluéncia das vias Rua B. Antonio Sciotto e Avenida
Sebastido Angelo da Costa, definindo-se por segmentos de
retas orientadas por azimutes e distancias, de deslocamento
em sentido horario, assim descrito: a) do ponto inicial,
segue pela Avenida Sebastido Angelo da Costa, sentido
sudeste, até a confluéncia com a Avenida Bom Jesus; b)
desse ponto deflete & direita seguindo pela Avenida Bom
Jesus, ao sul da zona, até atingir o ponto X=-2,08 Y=-
426,18, no encontro com os limites dos lotes que compbem a
ZOM e com frente para a Rua dos Afonsos, para a Praca Santo
Antonio e via proéxima; ©) desse ponto segue contornando o0s
fundos dos lotes até atingir a Rua S&o Benedito; d) segue

por essa via até o final do lote que faz frente para a Rua
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José da Silva, contornando os fundos dos lotes até atingir
o limite dos lotes com frente para a Rua Sebastido F. dos
Santos e Rua Capitdo-Mor, chegando a Rua B. Antonio Sciotta
por onde segue até atingir o ponto inicial.

Art_161- A Zona Institucional 2 - ZIN 2 situa-se no setor
sul da cidade, entre a ZOM e a ZRE 3. Sua &rea territorial
aproximada é de 29.448m2 (vinte e nove mil, quatrocentos e
quarenta e oito metros quadrados) e seu perimetro tem
cerca de 755m (setecentos e cinquenta e cinco metros).
Situam-se nesta zona as iInstalacfes da antiga tecelagem.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZIN 2 inicia-se na
confluéncia da Rua Sédo Luiz com a via que da acesso a ZRE 3
no ponto X=-350,43 Y=-456,27 (referéncia e cruzamento dos
eixos X,Y é o centro da ponte situada sobre o Rio Alambari,
na Rua Sebastido Angelo da Costa), definindo-se por
segmentos de retas orientadas por azimutes e distancias, de
deslocamento em sentido horéario, assim descrito:a) do ponto
inicial segue pela Rua Sédo Luiz em trecho de,
aproximadamente, 70m, chegando ao cruzamento com a Rua
Vicente de Paula Almeida, por essa via seguindo em trecho
de 18,60m aproximadamente, até encontrar os limites do
primeiro lote com frente para a Rua Vicente de Paula
Almeida; b) desse ponto passa a contornar os limites da
lateral e dos fundos dos Hlotes com frente para a Rua
Vicente de Paula Almeida, até atingir o ponto X=-112,87
Y=-446,41, Jja situado na diretriz viaria proposta, em
trechos que somam 180,60m, aproximadamente; ¢) desse ponto
desenvolve-se pelo tracado proposto da via, definido pelos
pontos X=-118,65 Y=-452,78; X=-118,15 Y=-462,11; X=-96,04
Y=-500,43; X=-82,04 Y=-534,09; X=-84,99 Y=-548,58 e X=-
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84,01 Y=-570,50; d) desse ultimo ponto deflete a direita ja
saindo da diretriz viaria e segue até o ponto X=-152,60 Y=-
564,41 em trecho de, aproximadamente, 45,70m, chegando &
via que da acesso a ZRE 3; e) desse ponto, segue por essa
via até atingir a Rua Sdo Luiz, por ela seguindo até chegar

ao ponto inicial do poligono descrito.

Art.162- A Zona Institucional 3 - ZIN 3 situa-se no
extremo sul da cidade, <contigua a ZIN 2, com area
territorial de 3.600m2, aproximadamente.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZIN 3 inicia-se no ponto de
coordenadas X= -382,98 Y=-521,76 (referéncia e cruzamento
dos eixos X,Y é o0 centro da ponte situada sobre o RioO
Alambari, na Rua Sebastido Angelo da Costa) e segue em reta
de 31°50%"e 29,91m até o ponto X=-366,79 Y=-496,05; desse
ponto segue em sucessiIvOosS arcos: a nho comprimento de
38,82m até atingir o ponto X=-332,56 Y=--482,77 e b) no
comprimento de 33,79m até o0 ponto X=-310,98 Y=-505,91;
desse ponto segue, sucessivamente, em retas de 174°36%e
42,52m; de 162°047e 7,90m; de 274°00%e 15,58m; e de
298°00"e 70,75m atingindo o ponto inicial.

Art.163- A Zona Institucional 4 - ZIN 4 situa-se no
extremo sul da cidade, contigua a ZIN 3 e & APP do Rio
Alambari, com area territorial de 4.980m2, aproximadamente.
Paragrafo Unico: O poligono da ZIN 4 inicia-se no ponto de
coordenadas X= -466,50 Y=-477,88 (referéncia e cruzamento
dos eixos X,Y é o0 centro da ponte situada sobre o RiO
Alambari, na Rua Sebastido Angelo da Costa) cruzamento do
perimetro urbano no extremo sul com a APP do Rio Alambari,
seguindo pelo limite desta APP, em sentido horario, até o
ponto X=-407,86 Y=-372,19; desse ponto segue em tracado da
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diretriz viaria proposta em sucessivos segmentos de reta
com o0s seguintes azimutes e comprimentos: a) 193°34%e
24,44m; b) 180°00"e 14,65m; ©) 161°43""e 17,26m; d) 137°16""e
23,20m; e) 124°26%e 37,38m; desse ponto X=-362,44 Y=-464,65
segue em 213°09"e 60,28m atingindo o ponto X=-394,53 Y=-
514,88; f) desse ponto deflete a direita e segue em
298°09"e 80,91m atingindo o ponto inicial.

Art._164- A Zona Institucional 5 - ZIN 5 compreende porcao
territorial que se desenvolve as margens do Rio Alambari,
no trecho compreendido entre as pontes situadas na Rua dos
Mirandas (R.Sen. Rodrigo Leite) e na conexdo da SP-068 com
a Av. Sebastido Angelo da Costa. Sua Aarea territorial
aproximada € de 27.784m2 (ja descontada as &reas de APPs
situadas no interior da zona) e seu perimetro tem cerca de
1.280m (mil, duzentos e oiltenta metros).

Paragrafo Unico: O poligono da ZIN 5 inicia-se no ponto X=-
18,10 Y=-22,92 limite da ZOM com a APP do Rio Alambari,
proximo a saida para a SP-068; desse ponto desenvolve-se no
tracado de sucessivos segmentos de retas, que correspondem
a laterais e fundos de lotes, definidas por azimutes e
distancias assim descritos no sentido horario: a) 168°13é
15,38; b) 253°49%e 13,51m; ©) 166°08%e 14,86m; d) 250°18%e
65,77m; €) 160°48%e 26,16m, encerrando a linha que delimita
laterais e fundos de lotes da ZOM; desse ponto, prossegue
em: T) 261°35"e 31,24m; (@) 248°58%e 18,71m; h)238°36%e
232,0Im; 1) 206°13" e 44,86m; j) 194°02%e 11,41m; K
175°15"e 43,28m; 1) 194°56"e 6,16m; m) 231°08%"e 5,27m; n)
276°27%e 14,12m; o) 297°30°e 31,50m; atingindo a faixa de
APP do Rio Alambari e atravessando-a na distancia
aproximada de 32,26m; do limite da faixa de APP, apos
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atravessar o Rio Alambari, segue nos seguintes segmentos de
reta, com azimutes e distancias: p) 307°17"e 7,36m; Q)
326°56"e 13,63m; r) 340°13%e 18,95m; s) 03°49%e 16,76m; ©)
17°19""e 16,54m; u) 34°04%e 28,04%v) 46°02%e 29, 84m; y)
52°41"e 133,73m; 2z) 63°09°e 129,09m; zI) 52°35%"e 72,81m;
z2) 41°08%e 42,32m; z3) 45°55%e 21,54m; z4) 61°37"e 20,02m;
z5) 82° 00%"e 13,49m; z6) 90°00"e 9,26m; Zz7) 111°03""e
12,06m; z8) 123°00"e 5,59m; 29) 163°17""e 29, 35m;
z10)165°39%e 33,13m (travessia do Rio Alambari); e zID

258°10"e 20,00m, chegando ao ponto inicial do poligono.

Art_165- A Zona Institucional 6 - ZIN 6 compreende porcao
territorial lindeira a SP-068 e as APPs dos rios Alambari e
Barreiro, contendo a Unidade Basica de Saude e a ETE-
Estacdo de Tratamento de Esgotos, apresentando area
territorial aproximada de 30.561m2 e perimetro de 720,21m.
Paragrafo Unico: O poligono da ZIN 6 inicia-se no ponto X=-
0,75 Y=15, 95, confluéncia da faixa da APP do Rio Alambari
com a SP-068, dai desenvolvendo-se em tragado assim
descrito no sentido horéario: a) do ponto inicial segue pelo
limite da faixa de dominio da SP-068 até o ponto X=129,21
Y=241,27; b) desse ponto liga-se ao ponto X=153,05
Y=238,96 em segmento de reta de azimute 90°00"e 26,90m; ©)
desse ponto segue em reta com azimute de 143°16%e 67,06m
atingindo o ponto X=193,04 Y=188,21; d) desse ponto segue
até o ponto X=205,35 VY=142,84, em segmento de arco de
48,02m,sendo que estes trés ultimos segmentos divisam com a
diretriz viaria proposta; e€) do ultimo ponto descrito
deflete a direita e segue o limite das faixas de APP do Rio
Barreiro e do Rio Alambari, chegando ao ponto inicial.
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Subsecao 111 .4: Das Zonas de Interesse Social - ZIS

Art.166- A Zona de Interesse Social 1 - ZIS 1 ocupa o
setor leste da MAUC, contigua a ZOM e a APP do Rio Capltéo-
Mor, com area territorial bruta aproximada de 107.600m2 e
area territorial liquida de 70.000m2, se descontadas as
areas internas: a) da APP do Rio Capitdo-Mor, de 26.630m2;
b) da diretriz viaria, com 22m (vinte e dois metros) de
largura e 516m (quinhentos e dezesseis metros)
aproximadamente e ¢) do dispositivo de articulacdo viaria
(rotatoéria) .

Paragrafo Unico: O poligono da ZIS 1 inicia-se no ponto
X=240,67 Y=130,13, Ilocalizado no cruzamento da diretriz
viaria com a APP do Rio Barreiro, dai seguindo em tracado
definido pro azimutes e distancias assim descrito em
sentido horario: a) 143°05"e 516,99m; b) desse ponto
X=548,62 Y= -282,42 deflete a direita, atravessa o0 RIO
Capitdo-Mor diagonalmente, atingindo o ponto X=497.66 e Y=-
333,98, no limite da faixa de APP; c¢©) desse ponto segue
pelo limite da faixa da APP do Rio Capitdo-Mor até atingir
a Avenida Sebastido Rosa, por ela seguindo até atingir o
ponto X=410,89 Y=-460,40 no limite da lateral do lote que
faz frente para aquela via; d) desse ponto segue pela
lateral do lote em [H11°10""e 30,29m, dai defletindo a
esquerda e seguindo pela linha que liga os fundos de lotes
com testada para a Avenida Sebastido Rosa, até atingir o
ponto X=303,99 Y=-325,84; e) desse ponto passa a seguir a
linha que limita a faixa de APP do Rio Capitdo-Mor, em
divisa com a ZOM, até o ponto X=219,60 Y=-185,90; ¥f) desse
ponto segue em 319°33"e 99,09m, defletindo & direita e
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seguindo em 03°32" e 25,70m atingindo o ponto X=157,02 Y=-
85,80; @) a partir desse ponto deflete a direita em 47°00%e
57,99m, atingindo o ponto X=200,48 Y=-45,36, ja no limite
da ZOM com a APP do Rio Capitdao-Mor; h) a partir desse
ponto deflete a esquerda seguindo pelo limite da faixa da
APP do Rio Capitdo-Mor até atingir o ponto X=149,15
Y=10,29; 1) a partir desse ponto atravessa a faixa de APP e
atinge a outra margem dessa faixa em X=161,51 Y=38,37; J) a
partir desse ponto segue pelo limite da APP do Rio Barreiro
até atingir o ponto inicial.

Art.167- A Zona de Interesse Social 2 - ZIS 2 ocupa o
extremo nordeste da MAUC, Ilimitando com a SP-068 e com a
faixa de APP do Rio Barreiro, sua area territorial &,
aproximadamente, de 77.864m2 com um perimetro de cerca de
1353m.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZIS 2 1inicia-se nho ponto
X=261,38 Y=753,05 seguindo, em sentido horéario: a) pelo
segmento de azimute 38°19"e extensdo de 104,85m, no
limite com a faixa de APP do Rio Barreiro; b) desse ponto
segue pelo limite dessa faixa de APP até atingir o ponto
X=221,14 Y=158,06, junto a diretriz viaria proposta para
ligar a SP-068 com a Av. Sebastido Rosa; ) desse ponto
segue pela diretriz viaria por tracado definido por
segmentos de retas descritos com azimutes e distancias e
arcos: 345°03%"e 121,92m; arco de 112,73m; arco de 63,22m;
335°18"e 207,23m e 54°33"e 199, 09m, chegando ao ponto
inicial.
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Art_168- A Zona de Interesse Social 3 - ZIS 3 desenvolve-
se entre a ZRE 2 e a APP do Rio Capitdo-Mor, com area
territorial aproximada de 20.775m2 e perimetro com cerca de
1204m.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZIS 3 inicia-se no ponto
X=495,27 Y=-400,20 e segue, em sentido horario, pelo
limite da faixa de APP do Rio Capitdo-Mor até atingir o
ponto X=044,21 Y=-447,14; desse ponto deflete a direita e
segue pela linha que contorna os fundos e laterais de lotes
que tém frente para a Avenida Sebastido Rosa, até atingir o
ponto inicial, j& na faixa de APP.

Art_169- A Zona de Interesse Social 4 - ZIS 4 desenvolve-
se entre a ZIT 2 ea APP do Rio Capitdo-Mor, no extremo
leste da MAUC, com area territorial aproximada de
51.860m2m2 e perimetro com cerca de 1372m.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZIS 4 inicia-se no ponto
X=1071,06 Y=-434,76 e se desenvolve em tracado de segmentos
de retas definidos por azimutes e distancias assim
descritos no sentido horéario: a) 357°46"e 37,09m; b)
350°44%e 20, 64m; <©)0°00"e 36, 44m; d) 11°50""e 32,57m; e)
118°19""e 114,42m; 1)94°09"e 128,45m; @) 72°21"e 88,41m; h)
112°08""e 274,76m; 1)190°47"e 40,43m; a partirdesse ponto
deflete & direita e segue pelo limite da faixa de APP do
Rio Capitdo-Mor até atingir o ponto inicial.

Subsecao Il11.5: Das Zonas de Interesse Turistico - ZIT

Art_.170- A Zona de Interesse Turistico 1 - ZIT 1, &area de
28.490m2, aproximadamente, e perimetro com cerca de
892,00m, sltua-se no setor leste da MAUC, Ilimitrofe com o
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perimetro urbano ao norte, com a APP do Rio Capitédo-Mor ao
sul e com a ZAP - Zona Ambientalmente Protegia a leste.
Paragrafo Unico: 0 poligono da ZIT 1 inicia-se no ponto
X=548,65 Y=-282,59 segue em tracado de segmentos de retas
definidos pelos azimutes e comprimentos, assim descritos em
sentido horéario: a) 322°50%"e 40,36m; b) 57°37"e 125,08m; ©)
65°47"e 53, 69m; d) 103° 15%"e 76,71m; e) 163°01""e 61,83m;
)146°40%e 101,9%m; @) 127°58"e 43,42m e h)166°07"e 18,83m;
a partir desse ponto segue pelo limite da APP do Rio
Capitdo-Mor, chegando ao ponto inicial.

Art.171- A Zona de Interesse Turistico 2 - ZIT 2, &area de
735.152,00m2, aproximadamente (ja descontada a area da Zona
ZAP que se localiza no interior da ZIT 3), e perimetro com
cerca de 7.428,00m, situa-se no extremo leste da MAUC,
limitrofe ao perimetro urbano, [lindeira & APP do Rio
Capitdo-Mor e & Av. Sebastido Rosa e seu prolongamento.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZIT 2 inicia-se no ponto
X=1039.21 Y=-433,03 situado na Taixa de APP do Rio
Capitéo-Mor, divisa com a ZAP (@ zona localizada entre a
ZIT 1 e a ZIT 2, segue em tracado de segmentos de retas
definidos pelos azimutes e comprimentos, assim descritos em
sentido horéario: a)l15°18%e 49,40m; b) 356°29"e 23,09m; ©)
318°24%e 202,99m; d) 64°29%e 595,70m; €) 104°34%e 434,49m;
) 171°16%e 567,29m; (@) 77°22%e 371,65m; h) 98°26%e
202,28m; 1) 82°55%e 228,41m; j) 103°10%e 308,26m; k)46°12%e
320,50m; 1)91°52"e 523,97m; m) 150°00°e 169,21m; n)
239°30"e 172,35m; 0) 282°13"e 398,28m; p)230°07"e 348,35m;
 290°59"e 252,84m; r)259°21°e 346, 75m; s)300°20"e
126,79m; 1)253°08"e 398,56m; u) 295°05"e 56,36m; a partir
desse ponto passa a seguir pela linha que margina o caminho
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existente até atingir o limite da faixa de APP do Rio
Capitdo-Mor no ponto X=1642,86 Y=-666,13; desse ponto
deflete a direita e segue pela linha limite da APP do Rio
Capitdo-Mor até atingir o ponto X=1643,44 Y=-640,34 em
segmento com 27,22m; desse ponto segue atravessando a faixa
prevista para diretriz viaria e, também, a Av. Sebastido
Rosa, chegando ao ponto X=1644,58 Y= -615,88 em segmento de
0°00"e 23,89m; desse ponto deflete a esquerda e segue pela
Av. Sebastido Rosa até atingir a faixa de APP do Rio
Capitéo-Mor; desse ponto passa a acompanhar o limite da APP
até o ponto X=1632,50 Y=-490,49 no limite com a ZAP; desse
ponto deflete & direita segue a linha que delimita a ZAP
em 10°47%e 39,73m; desse ponto deflete & esquerda e segue
em trajeto composto de segmentos de retas definidos por
azimutes e comprimentos, assim descritos no sentido
horario: al) 292°16%e 274,90m; bl) 252°21%e 88,41m; cl)
274°09%e 128,45m; dI)298°19""e 114,42m; el) arco de 83, 82m;
fl) 178°53"e 37,16m; desse ponto deflete & direita e segue
pelo limite da APP do Rio Capitdo-Mor até atingir o ponto
inicial do poligono.

Art.172- A Zona de Interesse Turistico 3 - ZIT 3 localiza-
se no Morro do Cruzeiro e corresponde a um circulo com raio
de 68n, aproximadamente, com centro no ponto X=-589,33 Y=-
353,48, situado no eixo viario que lhe da acesso, entre os
niveis 560m e 565m, com area de 14.385m2 e perimetro de
427m.
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Subsecdo 111.6: Das Zonas de Desenvolvimento Economico -
ZDE
Art.173- A Zona de Desenvolvimento Econébmico 1 - ZDE 1

situa-se no quadrante norte da MAUC, limitrofe a SP-068, a
diretriz viaria prevista para a conexdo da Rodovia dos
Tropeiros com o0 setor oeste da cidade, divisando, ainda,
com a ZDE 2 ao norte, com a ZCE 1 a oeste e com a ZCR,
totalizando area territorial aproximada de 37.253m2 e
perimetro com cerca de 1.505m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZDE 1 inicia-se no ponto X=-
91,64 Y=330,38 (referéncia X,Y é o centro da ponte sobre o
Rio Alambari, na Rua Sebastido Angelo da Costa) e
desenvolve-se em tracado de segmentos de retas definidos
por azimutes e comprimentos assim descritos em sentido
horario: a) 86°52%e 240,71m; b) 203°25"e 41,73m; ©
215°07"e 35,98m; d) 220°03"e 158,30m; €) 220°33"e 148,76m;
) 221°37"e 73,02m; @) 235°13"e 51,08m; h) 246°43%e 37,71m,
até aqui delimitando com a diretriz viaria de conexao;
desse ponto deflete &a direita e segue em: 1) 331°33%e
29, 64m; jJ) 65°47%e 40,21m; K) 54°21%e 53,77m; 1)41°00""e
100, 96m; m)18°28""e 116,04m; n)316°24%"e 31,10m; 0)342°51%e
26,73m; p) 346°19e 81,47m, chegando ao ponto inicial.

Art.174- A Zona de Desenvolvimento Econbmico 2 - ZDE 2
situa-se no extremo norte da MAUC, limitrofe & SP-068, ao
perimetro urbano a oeste e a ZDE 1 ao sul, totalizando &rea
territorial aproximada de 37.253m2 e perimetro com cerca de
1.505m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZDE 2 inicia-se no ponto
X=-8,70 Y=828,59, localizado no extremo norte da zona e

desenvolve-se em tracado de segmentos de retas definidos
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por azimutes e comprimentos assim descritos em sentido
horario: a) 158°45%"e 423,66m; b) 175°29"e 89,1Im; ©
266°52%e 241,81m; d) 344°27%e 209, 12m; e) 11°49""e 209, 93m;
) 46°13"e 130,05m, chegando ao ponto inicial.

Subsecao I111.7: Da Zona de Adensamento Comercial - ZAC

Art_175- A Zona de Adensamento Comercial - ZAC situa-se na

area central da cidade, lindeira a diretriz viaria prevista

para a conexao da SP-068 com o0 setor oeste da cidade,
totalizando area territorial de 15.367m2, aproximadamente,

e perimetro com cerca de 657m (seiscentos e cinquenta e

sete metros).

Paragrafo Unico: 0O poligono da ZAC inicia-se no ponto X=-

487,29 Y=-166, ,48, localizado na Rua Joaquim Gomes
Salgueiro, extremo oeste da zona, e desenvolve-se em

tracado de segmentos de retas definidos por azimutes e
comprimentos assim descritos em sentido horario: a) 48°33%e

131,93m; b)60°09"e 28,72m; <c)70°14%e 15,72m; d)77°25%e

111,83m; e) 71°34%e 14,1Im; 1)152°41""e 30,29m; @)246°13"e

69,83m; h)238°43"e 45,80m; 1)236°54"e 21,64m; J) 230°50%e

67,47m; k)235°23"e46,69m; 1)253°46%e 11,33m;m)270°00"e
6,31m; n)285°46"e 8,14m; 0)301°27%e 9, 97m;p)311°20™ "e
21,88m; q)308°15"e 6,55m; r) 279°06"e 8,47m, chegando ao

ponto inicial.

Subsecdo 111.8: Das Zonas de Ocupacédo Restrita - ZOR

Art.176- A Zona de Ocupacdo Restrita 1 - ZOR 1 situa-se
lindeira &4 via de acesso ao topo do Morro do Cruzeiro,

limitando-se com o perimetro urbano e com a diretriz viaria
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proposta, totalizando 6.286m2, aproximadamente, de area
territorial e perimetro com cerca de 378,00m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZOR 1 inicia-se no ponto X=-
547,22 Y=-251,36, localizado na juncdo da diretriz viaria
proposta e a ZRE 1, e desenvolve-se em tracado de segmentos
de retas definidos por azimutes e comprimentos assim
descritos em sentido horario: a) 89°45%"e 25,76m; b) arco de
37,20m ligando os pontos X=-521,76 Y=-190,05 e X=-505,24
Y=-222,05; ©) 194°50"e 45,00m; d) 186°14""e 38,44m; e€)
179°40"e 25,50m; £)186°58"e 14,1Im; g)arco de 88,78m
limitando-se com a ZIT 3; h)24°09%e 34,56m; 1)12°05%e
27,32m e J)24°43%e 41,98m, chegando ao ponto inicial.

Art_177- A Zona de Ocupacédo Restrita 2 - ZOR 2 situa-se no
inicio da via de acesso ao topo do Morro do Cruzeiro e
lindeira & diretriz viaria proposta, totalizando 552,00m2,
aproximadamente, de area territorial e perimetro com cerca
de 94,74m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZOR 2 inicia-se no ponto X=-
508,75 Y=-196,94 e desenvolve-se em tracado de segmentos de
retas definidos por azimutes e comprimentos assim
descritos em sentido horario: a)72°03"e 19,80m; b) 155°35%e
14,55m; ©) 160°54e 12,69m; d) 250°59"e 20,21m; €)343°16%e
12,07m e ¥)335°35"e 15,55m, chegando ao ponto inicial.

Art.178- A Zona de Ocupacédo Restrita 3 - ZOR 3 situa-se ao
longo da via de acesso local, jJja no Morro do Cruzeiro,
totalizando area territorial de 1.497m2 , aproximadamente,
e perimetro com cerca de 189m.

Paragrafo Unico: 0O poligono da ZOR 3 inicia-se no ponto X=-
483,86 Y=-251,36 e desenvolve-se em tracado de segmentos

de retas definidos por azimutes e comprimentos assim
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descritos em sentido horario: a)l21°25%"e 19,83m; b)217°51%e
33,28m; ¢©) arco de 30,29m, limitrofe a via de acesso;
d)239°27"e 20,09m; e)324°21%e 18,07m; +fT))arco de 35,90m
limite da zona; g)38°32"e 31,30m, chegando ao ponto inicial
do poligono.

Art_179- A Zona de Ocupacdo Restrita 4 - ZOR 4 situa-se na
confluéncia da via de acesso local e a via coletora que
serve a regido, totalizando 749,00m2, aproximadamente, de
area territorial e perimetro com cerca de 127,61m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZOR 4 inicia-se no ponto X=-
439,78 Y=-298,80 e desenvolve-se em tracado de segmentos
de retas definidos por azimutes e comprimentos assim
descritos em sentido horario: a)l136°25%"e 20,86m; b)174°43%e
15,95m; ¢)192°00%"e 22,07m; d)265°31"e 15,76m e €e)05°07"e

53,18m, atingindo o ponto inicial do poligono.

Art_180- A Zona de Ocupacéo Restrita 5 - ZOR 5 situa-se
no setor noroeste da MAUC, Ilimitando-se com a ZCE 1 ao
norte e a leste, com a ZEC a sudeste e com a ZRE 1 a
sudoeste, totalizando 110.370m2, aproximadamente, de area
territorial e perimetro com cerca de 1.545,00m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZOR 5 inicia-se no ponto X=-
858,30 Y=-35,70, Ilocalizado na divisa com a ZER (extremo
oeste) e se desenvolve em tracado de segmentos de retas
definidos por azimutes e comprimentos assim descritos em
sentido horario: a) 64°23"e 51,21m; b)81°02"e 62,66m;
c)87°05"e 110,81m; d)78°55"e 60,39m; €)61°37"e 164,29m;
)146°39%e 130, 83m; @g)126°03"e 107,10m; h)111°24""e 56, 29m,
concluindo sua divisa com a ZCE 1; a partir desse ponto
passa a limitar-se com a ZEC em: 1)256°48%e 126,49m; j)arco
de 91,27m; kK) 227°57"e 85,09m, concluindo sua divisa com a
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ZEC; seqgue em 1) arco de 46,36m divisando com a Rua Joaquim
Gomes Salgueiro, passando a Jlimitar-se com a ZRE em:
m)348°36""e 26,16m; n)263°I1""e 47,48m; 0)255°36"e 55, 63m;
p)295°19%e 13,21m; ()276°18%e 41,75m; r)301°30"32, 67m;
s)309°21"e 185,51m, concluindo sua divisa com a ZRE,
passando a divisar com a ZER em: t)06°05"e 47,79m,

atingindo o ponto inicial do poligono.

Subsecdo I111.9: Da Zona Esportivo-Recreativa - ZER
Art_181- A Zona Esportivo-Recreativa - ZER situa-se no
extremo oeste da MAUC, limitrofe a ZCE 1 - Zona de

Contencdo a Expansdo 1, & ZRE 1 - Zona Residencial 1 e a
ZOR - Zona de Ocupacao Restrita, apresentando area
territorial aproximada de 56.455m2 e perimetro de cerca de
1.180m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZER inicia-se no ponto X=-
1120,21 Y=16,20 localizado na Rua Joaquim Gomes Salgueiro
e desse ponto desenvolve-se no tracado de sucessivos
segmentos de retas definidas por azimutes e distancias
assim descritos no sentido horéario: a) 354°46%e 106,84m;
b) 83°32"e 142,18m; c) 329°12%e 34,00m; d) 341°06"- 58,06m;
e) 25°31"e 67,81m; T)83°42%e 101,52m; @)116°44""e 94,29m;
h)186°16""e 133, 62m; 1) 202°09"e 93, 68m; J)185°41""e 47,99m;
k)308°06"e 96, 65m; 1)217°29""e 5, O00Om; m)308°00""e 19,80m; n)
217°19"e 30,60m; a partir desse ponto segue pela Rua
Joaquim Gomes Salgueiro até encontrar o ponto inicial.
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Subsecdo 111.10: Da Zona Institucional Diferenciada - ZID

Art.182- A Zona Institucional Diferenciada - ZID é &rea
que abriga o Cemitério Municipal, situada no setor sul da
MAUC, Hlimitando-se ao norte com a ZOM, a leste com a ZEU ,
a oeste com a ZCE 3 e ao sul com o perimetro urbano,
totalizando 7.043m3, aproximadamente, de area territorial,
e perimetro com cerca de 365,00m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZID inicia-se no ponto X=-
29,08 Y=-484,33 localizado no extremo esquerdo da testada
da gleba e desse ponto desenvolve-se no tragcado de
sucessivos segmentos de retas e arco definidos por azimutes
e distancias assim descritos no sentido horéario: a)70°00"e
64,25m; b)160°20"e 128,19m; c)274°49%e 75,06m; d)350°02%e
43,91m; €) arco de 48,59m limitando com diretriz viaria
proposta e 1)337°32"e 11,80m, atingindo o ponto inicial do

poligono.

Subsecao Il1.11: Das Zonas de Expansdo Urbana - ZEU

Art.183- A Zona de Expansdo Urbana 1 - ZEU 1 situa-se no
setor sul da MAUC, [lindeira & Av.Bom Jesus, limitando-se
com a ZID e com o perimetro urbano a oeste e com o fundo de
vale a leste, totalizando 56.551m2, aproximadamente, de
area territorial e perimetro de 1.195m.

Paragrafo Unico: 0O poligono da ZEU 1 inicia-se no ponto
X=28,43 Y=-455,18 Ilocalizado na Av. Bom Jesus, nha divisa
com a ZOM, e desse ponto desenvolve-se no tracado de
sucessivos segmentos de retas e arco definidos por azimutes

e distancias assim descritos no sentido horéario:
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a)l21°29"e 36,63m; b) 105°30"e 139,74m; c)85°50"e 156,61m,
até esse ponto limitando com a Av. Bom Jesus; desse ponto
deflete a direita e segue o fundo de vale até o ponto
X=92,31 Y=-852,62; d) desse ponto deflete a direita e segue
em 347°42"e 90,58m; €)359°05"183,12m; *T)341°57"e 133,86m,

chegando ao ponto 1inicial.

Art_184- A Zona de Expansao Urbana 2 - ZEU 2 situa-se no
extremo sudeste da MAUC, contigua a ZEU 1, parcialmente
lindeira a Av.Bom Jesus, limitando-se com a faixa de APP do
Rio Capitdo-Mor a leste, com o fundo de vale a oeste e com
O perimetro urbano ao sul, totalizando 96.515m2,
aproximadamente, de area territorial liquida, e 103.310m2
se acrescentada a area de 6.795m2 correspondente a faixa da
diretriz viaria ampliada (Estrada da Gléria), com 377,50m
de comprimento e 18m de largura (com previsao para
ciclofaixa).

Paragrafo Unico: O poligono da ZEU 2 inicia-se no ponto
X=352,54 Y=-500,43 localizado na Av. Bom Jesus, no ponto
divisoéorio entre a ZEU 1 e a ZEU 2, dai se desenvolvendo no
tracado de sucessivos segmentos de retas e arco definidos
por azimutes e distancias assim descritos no sentido
horario: a)87°13"e 93,22m; b)arco de 57,32m, entre os
pontos X=444,70 Y=-496,05 e X=496,79 Y=-475,68, limitando
com o0 tracado do dispositivo Viario proposto para
articulacao das vias Avenida Bom Jesus, Avenida Sebastiao
Rosa, Avenida Sebastido Angelo da Costa e a conexdo com a
SP-068; ©) desse ponto deflete a direita e segue pelo
limite da faixa de APP do Rio Capitdo-Mor até o ponto
X=466,59 Y=-864,94, ja na linha limite do perimetro urbano;

d) desse ponto deflete a direita e segue em 271°42%e
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374,91iti; a partir desse ponto deflete a direita e segue
pelo fundo de vale até atingir o ponto inicial.

Art_185- A Zona de Expansao Urbana 3 - ZEU 3 situa-se no
setor sul da MAUC entre a Z0OM e a ZIN 4, com acesso
previsto através de diretriz viaria proposta ligando a Rua
Senador Rodrigo Leite e a Rua Sdo Luiz, totalizando
4.072m2, aproximadamente, de area territorial e perimetro
com cerca de 270m.

Paragrafo Unico: 0 poligono da ZEU 3 inicia-se no ponto X=-
392,78 Y=-362,13 localizado na conjuncdo da linha de fundo
de lotes da ZOM com a diretriz viaria proposta para ligar a
Rua Senador Rodrigo Leite e a Rua Sdo Luiz dal se
desenvolvendo no tracado de sucessivos segmentos de retas e
arco definidos por azimutes e distancias assim descritos no
sentido horario: a) 118°46%e 23,40m; b)88°45%e 57,77m;
c)166°33""e 5,42m; d)218°I1""e 85, 35m; €)305°59"e 19,97m;
)312°59%e 20, 90m; @)341°03"e 12,96m e h) 11°50""e 44, 67m,

atingindo o ponto inicial do poligono.

Art.186- A Zona de Expansdo Urbana 4 - ZEU 4 situa-se no
extremo sudoeste da MAUC, limitrofe com a ZRE 1 ao norte e
com a ZCE 1 ao sul, totalizando 19.732m2, aproximadamente,
de area territorial e perimetro com cerca de 732,00m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZEU 4 inicia-se no ponto X=-
863,55 Y=-111,04 localizado na Travessa da Rua Joaquim
Gomes Salgueiro na divisa com a ZRE 1, dai se desenvolvendo
no tragcado de sucessivos segmentos de retas e arco
definidos por azimutes e distancias descritos no sentido
horario: a) 128°13""e 150, 97m; b)114°21""e 47, 60m; €)92°07"e
90,63m; d) 228°08"e 53,58m; €)268°27"e 96,20m; ¥F)277°28%e
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85, 97m; g)307°47"e 110,37m; h)37°43"e 60,46m; 1)291°36%e
3,97m e j)40°24"e 35, Aia, fechando o poligono.

Subsecdo 111.12: Da Zona de Expansdo Comercial - ZEC

Art_187- A Zona de Expansao Comercial - ZEC situa-se no
setor central da MAUC, com frente para a diretriz viaria
proposta, Hligando a SP-068 com o setor oeste da cidade,
limitando-se com a ZOR ao norte e com a ZDE 1 a leste,
totalizando 15.367m2, aproximadamente, de &rea territorial
e perimetro com cerca de 662m.

Paragrafo Unico: O poligono da ZEC inicia-se no ponto X=-
485,55 Y=-165,53 localizado na Rua Joaquim Gomes Salgueiro,
umn dos pontos da testada da via situada na ZOR 5, dar se
desenvolvendo no tracado de sucessivos segmentos de retas e
arco definidos por azimutes e distancias assim descritos no
sentido horario: a) 48°33"e 131,93m; b)60°09%e 28,72m;
c)70°14"e 15,72m; d)76°48"e 126,49m; e)153°35"e 30,33m,
entre os pontos X=-225,66 Y=-30,97 e Z=-208,92 e Y=-57,88,
trecho em divisa com a ZDE 1; 1)246°18%"e 61,20m; @) arco de
71,61m localizado na diretriz viaria proposta; h) 231°13%e
71,92m; 1) 235°40%e 47,07m; J) arco de 35,72m localizado na
esquina do dispositivo proposto de articulacdo viaria
(rotatoria); k)314°48%e  22,21m; D arco de 18,83m
localizado no trecho de articulacédo da diretriz proposta
com o sistema viario existente, fechando o poligono.
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Subsecdo 111.13: Das Zonas de Contencao a Expansao - ZCE

Art.188- As Zonas de Contencdo a Expansdo - ZCE 1, 2 e 3,
compreendem porcOes territoriais limitrofes ao perimetro
urbano apresentando as seguintes caracteristicas:

- a ZCE 1 é a maior das zonas de contencdo, com area
territorial de 658.080m2, aproximadamente, esta
situada no extremo oeste da MAUC, limitando-se com
as seguintes zonas: com a ZDE 1 a leste; com a ZOR
5 e a ZRE 1 em sua porgcdo ao norte; com a ZER a
oeste; com a ZER e com a ZEU 4 ao sul e com a ZOR 1
e a ZIT 3 em sua porcdo a sudeste;

Il- a ZCE 2, com 17 .940m2, aproximadamente, de area
territorial, situa-se no setor sul da MAUC,
limitando-se ao norte com a Rua Joaquim Gomes
Salgueiro, com a ZOR 1 e a ZIT 3 a oeste. com a
faixa de APP do Rio Alambari a leste e com o
perimetro wurbano a sul e em seu interior
localizam-se a ZOR 2, a ZOR 3 e a ZOR 4;

III- a ZCE 3, com area territorial aproximada de
8.006m2, situa-se no setor sul da MAUC e limita-se:
com a ZOM ao norte; com a ZID a leste; com a ZIN 2

a oeste e com o perimetro urbano ao sul.

Subsecéo I11.14: Das Zonas Ambientalmente Protegidas - ZAP

Art.189- As Zonas Ambientalmente Protegidas - ZAP
compreendem duas categorias de areas dentro da MAUC: as
APPs dos cursos d"agua Alambari, Capitdo-Mor e Barreiro (ou
Caxambu) e as areas de vegetacdo expressiva.
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Art.190- As APPs (Areas de Protecio Permanente) sdo as
areas legalmente protegidas, nos termos do Codigo Florestal
e das Resolucdes CONAMA 302 e 303, que se estendem ao longo
das margens dos rios, ribeirbes e corregos submetidas ao
extravasamento de suas aguas e, ainda, em volta de
nascentes e reservatorios naturais ou artificiais.
81°- Na MAUC as fTaixas de APPs se estendem ao Qlongo das
seguintes distancias aproximadas:

- do Rio Alambarl: 970m;

II- do Rio Capltdo-Mor: 2.048m + 318m

I1l- do Rio Barreiro ou Caxambu: 140m.
82°- Outras areas legalmente protegidas, como topos de
morros e encostas Ingremes estdo disseminadas nas diversas
zonas e sédo gravadas por restrigcfes mencionadas nas

respectivas discriminagdes dessas zonas.

Art.191- As areas de vegetacdo expressiva sdo duas:

- localizada entre as zonas ZIT 1 e ZIT 2, no extremo
leste da MAUC, com &area territorial aproximada de
30.800m2 e perimetro com cerca de 730m;

II- localizada Internamento & ZIT 2, com area
territorial aproximada de 28.707m2 e perimetro com
cerca de 837m.

Art.192- A zona ambientaimente protegida localizada entre
as ZIT 1 e ZIT 2 Inlcla-se no ponto X=801,40 Y=-264,96 e
seu poligono desenvolve-se em tracado de sucessivos
segnentos de retas e arco definidos por azlmutes e
distancias assim descritos em sentido horario:a)64°15%e
137,14m; b)138°25%e 202,74m; ¢€)176°29%e 23,09m; d)195°18%e
49,42m, sendo que os trés ultimo segmentos constituem o
limite com a ZIT 2; e) a partir desse ponto segue pelo
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limite da faixa de APP do Rio Capitdao-Mor até o ponto
X=856,66 Y=-368,65; T) desse ponto segue em 346°48%e
17,40m; g)307°58"e 43,42m; h)326°20"e 66,95m, atingindo o

ponto inicial.

Paragrafo Unico: Esta zona ZAP liga-se a APP do Rio
Capitdao-Mor notrecho compreendido entre 0s pontos:
X=1038,22 Y=-431,12 e X=865,47 Y=-368,11l.

Art.193- A zona ambientalmente protegida localizada
internamente a ZIT 2 inicia-se no ponto X=1658,55 Y=-
358,05 e seupoligono desenvolve-se em tracgado de
sucessivos segmentos de retas e arco definidos por azimutes
e distancias assim descritos em sentido horario:a)55°32%e
30, 63m; b)85°57"e 29, 57m; c)139°49""e 14,52m; d)117°07""e
12,92m; €)107°30"e 13,83m; )90°00"e 16,66m; g)65°23"e
36, 64m; h) 93°10%e 6,26m; 1)112°14""e 8,25m;  j)141°19""e
28,87m; k)191°04""e 28,87m; 1)160°41""e 7,35m; m)184°55""e
16,13m; n)191°46""e 19,24m; 0)205°38"e 59, 47m; p)195°41*°*e
25, 80m; )181°11""e 20, 93m; r)263°59%e 33,34m; s)318°58%e
13,29m; t)303°19%e 19,84m; u)328°33"e 18,39m; Vv)284°48%e
54,87m; x)244°47%e 29,05m; y) 09°39%e 8,24m; z)326°07%e
13,47m e zI) 10°47"e 133,91m, atingindo o ponto 1inicial do

poligono.

Paragrafo Unico: Esta zona ZAP liga-se a APP do Rio
Capitdo-Mor no trecho definido pelos pontos: X=1641,38 Y=-
509,51 e X=1631,99 Y=-489,04.
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SECAO IV - DA ORDENACAO TERRITORIAL DAS ZONAS DA MACROAREA
DE URBANIZACAO CONSOLIDADA - MAUC

Subsecdo IV.1: Da Zona Mista - ZOM

Art.194- Na Zona Mista ZOM sdo permitidos, além do uso
residencial e institucional, o0s usos comercial basico e

Servigos.

Art.195- Na Zona Mista ZOM sao proibidas:

I- as atividades industriais de qualquer porte;

II- depésitos com &rea de estoque acima de 300m2
(trezentos metros quadrados);

I11- estabelecimentos que estoquem ou manipulem
materiais explosivos, cancerigenos, teratogénicos,
esterilizantes e similares, residuos organicos
biodegradaveis, sucatas e similares.

Paragrafo Unico: Estabelecimentos que comercializam
fertilizantes, produtos controlados e materiais toxicos a
saude deverdao ser objeto de vistoria anual por parte da
Prefeitura Municipal antes de serem  expedidos os
respectivos alvaras de funcionamento e licenciamento anual
a Tim de serem constatadas as condicdes e requisitos
essencials a seguranca e a salubridade, sendo proibidos de
manipularem quaisquer materiais fora das normas sanitarias

federais e estaduais.

Art_196- Na Zona Mista - Z0OM sé&o admitidos os seguintes
Indices:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;
II- Taxa de ocupacdo residencial/comercial/servicos:
70%;
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I1l- Lote r1tinio residencial/comercial/servigcos/misto
250m2;
IV- Taxa i1tiinim de permeabilidade: 5% (cinco por
cento);
V- Gabarito maximo: 3 (trés pavimentos);
VI- Outorga Onerosa: Nao ha;

VI1- Restricdo: Desmembramento nao permitido;
VIIl- Recuos: 5,00m de frente para vias coletoras;
4,00m de recuo para vias locais; quando o lote é

de esquina, além do recuo frontal, o recuo para a

via secundaria é de 2,00m.

Art.197- Instrumentos urbanisticos e legais que poderao
ser aplicados na Zona Mista:
- Direito de Preempcao;

II- Parcelamento, Edificacéo e/ou utilizacéo
Compulsoéria;
I1l1- IPTU Progressivo no Tempo;

IV- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Pablica;

V- ZEIS 1 e ZEIS 2;

VI- EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art.198- Sédo proibidas construcbes em areas ou porcdes de
encostas com inclinagbes superiores a 30% (trinta por
cento) e nas APPs (Areas de Preservacdo Permanente).

Subsecdo IV.2: Das Zonas Residenciais ZRE - ZRE 1, ZRE 2 e
ZRE 3.

Art.199- Nas ZRE 1, ZRE 2 e ZRE 3 sédo permitidos 0s usos
residencial, comercial basico e servico sendo que as &areas
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maximas de construcdo para usos comercial e de servicos,
independentemente do tamanho da gleba sdo - no maximo - de
150m2 (cento e cinguenta metros quadrados).

Art.200- Nas ZRE sdo admitidos os seguintes Indices:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;
II- Taxa maxima de ocupacdo residencial: 60%;
IIlI- Taxa maxima de ocupacado comercial e de servicos:

70%

IV- Lote minimo residencial/comercial/servicos/misto
250m2;

V- Gabarito de altura maxima: 3 pavimentes;

VI- Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);

V1I1- Outorga Onerosa: Nao ha;

VI1l- Restricéo: Desmembramento e reparcelamento
ndo sao permitidos;

IX- Recuos: 4,00m. Para lotes de esquina, O recuo

sera observado em relacdo & via de maior fluxo.

Art.201- Instrumentos urbanisticos e legais que
poderdo ser aplicados nas ZRE:

- ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3

II- Direito de Preempcao;

111- Parcelamento, Edificacéo e/ou utilizacéo
Compulsoéria;

IV- IPTU Progressivo no Tempo;

V- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Pdblica;

VI- Consorcio Imobiliario
V1I- Operacao Consorciada;
VIIl- EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca.
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Subsecao IV. 3: Das Zonas Institucionais - ZIN 1, ZIN 2, ZIN
3, ZIN 4, ZIN 5 e ZIN 6

Art.202- A ZIN 1 é reservada a prioridade de implantacéo
dos equipamentos publicos de forma geral, com a finalidade
de constituir-se um Centro de Convivéncia e Cultura para a
cidade.
81°- Serdo admitidos os usos atuais (instalacado escolar) e
sua conservacgéo, desde que as ocupacdes respectivas
mantenham-se no estigio atual e ndo venham a se destinar a
outros fins, iIncompativeis com a natureza da zona.
82°- Na ZIN 1 deverdo ser previstos, prioritariamente, os
seguintes equipamentos e complementos:
- Teatro de arena e iInstalagbes correspondentes;
II- Centro Cultural, previstas instalacoes para
biblioteca, oficinas culturais para aprendizagem de
misica, danca, teatro, pintura, escultura e
artesanato;
I11- complementacdo das instalagcOes esportivas;
IV- paisagismo que confira a harmonia e especificidade
as instalacoes.

Art.203- Na ZIN 1 sdo admitidos os seguintes Indices:

- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;

II- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2;

I1l- Taxa de ocupacao: 70%;

IV- Gabarito maximo de altura: 3 (trés) pavimentes
acima do nivel da calcada fronteirica;

V- Taxa minima de permeabilidade: 5% (cinco por
cento);
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VI- Restricdo: Desmembramentos ndo s&o permitidos;

VII- Recuos: 5,00m de frente para vias coletoras; 4,00m
de recuo para vias locais; quando a gleba é de
esquina, além do recuo frontal, o recuo para a via

secundaria é de 2,00m.

Art.204- Instrumentos urbanisticos e legais que poderao
ser aplicados na ZIN 1:

- Direito de Preempcao;

II- Transferéncia de Potencial Construtivo;

111- Permuta;

IV- Direito de Superficie;

V- Desapropriacao.

Art.205- A ZIN 2 é reservada, prioritariamente, total ou
parcialmente, & implantacdo de equipamentos publicos de
capacitacao profissional e de formacdo empresarial de forma
geral, com a TfTinalidade de constituir-se uma base de
qualificacdo de mdo de obra, sendo seus objetivos:

- aprendizagem profissional destinada a jovens com
idade 1i1gual ou superior a 14 anos, visando sua
preparacao para o mercado de trabalho;

I1- implantagcdo de incubadora empresarial, destinada a
iniciacdo de pequenos empresarios em seus campos de
atuacao no mercado;

I1l1- instrucdo de praticas de gerenciamento empresarial
a todos os empresarios locais visando o dominio dos
campos contabil, administrativo e financeiro;

IV- 1ncentivo ao artesanato local.

81°- Para alcancar os objetivos propostos, 0 poder
executivo desenvolverd gestfes junto ao proprietario das
instalagcbes da antiga tecelagem visando, preliminarmente.
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entendimento quanto a transferéncia do imével ao patriménio
publico, mediante aplicacdo dos instrumentos admissiveils e
previstos.

8§2°- Dentre as alternativas possiveis, 0 poder executivo
podera, excepcionalmente, propor, através de projeto de lei
especifico, concessdo de Indices acima dos previstos e
desde que o entendimento evolua para essa alternativa, as
instalagbes desta zona serao gravadas com o iInstrumento
ZEIS INSTITUCIONAL.

Art.206- Na ZIN 2 sdo admitidos os seguintes Indices:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;
II- Taxa de ocupacao: 50%;
I1l- Gabarito maximo de altura: 3 (trés) pavimentes
acima do nivel da calcada fronteirica;
IV- Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);
V- Restricoes: D privatizacdo de atividades;
2) 4rea de estacionamento de autos

nao podera ter pavimento
impermeavel .
VI- Recuos: obrigatério, de 5,00m para a via de
acesso;
VII- Admissao: Parcerias com entidades sociais sem

fins lucrativos e terceirizagcdao de servigcos, sob

contrato especifico.

Art.207- Instrumentos urbanisticos e legais que poderéo
ser aplicados na ZIN 2:

- Direito de Preempcao;

II- Transferéncia de Potencial Construtivo;

111- Permuta;

IV- Direito de Superficie;

144
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

V- Desapropriacéo.

Art.208- A ZIN 3 e a ZIN 4 sdo areas reservadas ao uso
publico para Ffins de recreacdo e lazer da populacdo do
entorno, especificamente relacionadas as praticas admitidas
na APP do Rio Alambari.

Art. 209- N&o s&o admitidos nas ZIN 3 e ZIN 4 0os usos
residencial, comercial, de servicos e 1industrial, de
qualquer porte e tipologia.

Paragrafo Unico: Sdo admissiveis instalacdes fixas de
zeladoria e de depésito ou almoxarifado, até o maximo de
150m“ (cento e cinquenta metros quadrados) de construcdo no
total, 1instalacbes especificas para educacdo ambiental e
instalacfes de equipamentos de recreacao e lazer.

Art.210- Nas ZIN 3 e ZIN 4 sao admitidos o0s seguintes
Indices:

I- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 0,2;

II- Taxa de ocupacdo maxima: 10%;

I1l- Gabarito maximo de altura: 2 (dois) pavimentos

acima do nivel da calcada fronteirica;
IV- Taxa minima de permeabilidade: 50% (cinquenta por
cento);
V- Recuos: obrigatério, de 5,00m para a via de acesso;
VI- Admissédo: Parcerias com entidades ambientalistas
sem Tins lucrativos e terceirizagcdo de

servigos, sob contrato especifico.

Art.211- Instrumentos urbanisticos e legais que poderéo
ser aplicados nas ZIN 3 e ZIN 4:
- Direito de Preempcao;

II- Transferéncia de Potencial Construtivo;
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111- Permuta;
IV- Direito de Superficie;
V- Desapropriacao.

Art.212- A ZIN 5 ¢é destinada a atividades esportivas
compativeis com a sustentabilidade da APP (Area de
Preservacdo Permanente) do Rio Alambari: caminhos verdes,
ciclovias, espacos de contemplacdo, espacos de concentracéo
esportiva (ginastica, caminhadas coletivas, corridas
recreativas, etc.), praticas de educacéo ambiental
(recuperacdo de mata ciliar, preservacdo e conservagado das
margens, comemoracdes civicas como Dia da Arvore, etc.).
Paragrafo Unico: Sdo admissiveis instalacgdes fixas de
zeladoria e de depésito ou almoxarifado, até o maximo de
150m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de construcao no
total, 1instalacbes especificas para educacdo ambiental e
instalacfes de equipamentos de recreacao e lazer.

Art.213- Na ZIN 5 sdo admitidos os seguintes Indices:

I- Coeficientes de Aproveitamento Basico
e Maximo: 0,1;

- Taxa de ocupacdo maxima: 10%;

- Gabarito maximo de altura: 2
(dois) pavimentos acima do nivel da calcada
fronteiricga;

V- Taxa minima de permeabilidade:
60% (sessenta por cento);

V- Recuos: obrigatério, de 5,00m para a via de
acesso;

VI- Restricgbes: Nenhuma atividade ou instalagcdo sera

admitida nas faixas marginais ao Rio Alambari, na
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largura de 15m para cada faixa, demarcadas a partir

da cota maxima das aguas correntes do rio.
VII- Admissdo: Parcerias com entidades ambientalistas
sem Tins lucrativos e terceirizagcdo de

servicos, sob contrato especifico.

Art.214- Instrumentos urbanisticos e legais que poderao
ser aplicados nas ZIN 5:

- Direito de Preempcao;

II- Transferéncia de Potencial Construtivo;

111- Permuta;

IV- Direito de Superficie;

V- Desapropriacao.

Art_215- Na gleba gravada como ZIN 6, ocupada pela Estacao
de Tratamento de Esgotos e pela UBS-Unidade Basica de
Saude, nenhum uso residencial, industrial, comercial e de
servicos sera admitido, restringindo-se sua ocupacao
exclusivamente para fins compativeis com seus usos atuais.

81°- A empresa concessionaria dos servicos devera adotar
rigoroso padrao de manutencdao e controle de manejo e
operacionalizacdo da ETE, de forma a evitar contaminacéo
das &guas correntes (cursos d"agua), do lencol freatico e
dos solos de seu entorno.

s2-- Nao sera admitida, sob nenhuma hipétese, descargas de
efluentes do sistema de tratamento de esgotos apresentando
Indices residuais discrepantes dos admitidos nos parametros de
DBO, DQO, Nitrogénio, Foésforo, Coliformes e organoclorados,
obrigando-se a empresa concessionaria a apresentar a Prefeitura
Municipal relatérios mensais de medicdo dos parametros
mencionados e de operacionalizacao do sistema.
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83°- Fica terminantemente proibida a ampliacédo da ETE, tanto
em sua capacidade operacional quanto de suas iInstalagbes, no

local que ocupa atualmente.

84°- Anualmente, a empresa concessionaria que opera oS
servicos da ETE devera proceder ao exame das instalagbes da UBS-
Unidade Béasica de Saude com a finalidade de detectar eventuais
sinais de contaminacdao, sanando-as se forem constatadas.

Art.216- A empresa concessionaria fica obrigada ao plantio
e conservacdo de espécies vegetais aromiticas e de
vegetacdo arbustiva adequada e compativeis com o0 meio
fisico e com as caracteristicas do solo, no entorno das
instalacbes da ETE, em formacdo compacta a Ffim de isolar,
ao maximo, suas instalacdes de tratamento.

Art.217- Na ZIN 6 sdo admitidos o0s seguintes parametros:

I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;

II- Taxa maxima de ocupacdo: 50%;

I1l- Gabarito de altura maxima: 2 pavimentes acima do

nivel da rua;

IV- Taxa minima de permeabilidade: 20% (vinte por

cento);

V- Restricdes: @) usos nao conformes, como:

instalacbfes auxiliares de zeladoria que
implique em moradia, residencial,
comercial e de servicos;
b) faixas de APPs nao poderdo receber
equipamento nem serem pavimentadas com
qualquer  tipo de material, nelas
devendo ser mantidas areas vegetadas,
quando existentes

VI- Recuos: 5,00m, em relacdo &s vias de acesso.
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Art.218-Na ZIN 6 poderdao ser adotados o0s seguintes
instrumentos:

- Transferéncia de Potencial Construtivo;

II- Direito de Superficie;

111- Permuta;

IV- Desapropriacao;

V- Direito de Preempcao

Subsecao 1V.4: Das Zonas de Interesse Socioambiental - ZIS
1, ZIS 2, ZIS 3 e ZIS 4.

Art.219- As zZIS 1, ZIS 2, ZIS 3 e ZIS 4 sdo areas
destinadas, preferencialmente, ds atividades agricolas
ambientalmente sustentaveis, como agricultura organica,
cooperativas agricolas, hortas comunitarias e outras
compativeis (IS 1, 2 e 3 e as atividades de recreacdo e
lazer da populacdao IS 4), tendo como seus objetivos e
jJustificativas:

I- as areas se apresentam Tfavoraveis &s praticas
agricolas tendo em vista a expressiva extensdo ao
longo do Rio Capitdo-Mor;

II- o incentivo &as praticas agricolas ambientalmente
sustentaveis se apresentam propicias a
revitalizacdo econOmica dos segmentos socials
identificados com as praticas da terra;

- as atividades propostas se apresentam
recomendaveis: a ao uso sustentavel das aguas e,
portanto, & recuperacdo de sua qualidade; b) ao
estado relativamente preservado das margens, sem
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sinais evidentes de contaminacdo e degradacéo
significativa;

IV- a proposta permitird associar outros objetivos
soclais: estimulo & formacdo de cooperativas de
trabalho, com ganhos diretos de agregacdo social;
associacdo de iInteresses, podendo se efetivar o
consumo da producédo agricola pelo programa de
merenda escolar;

V- no caso da ZIS 4, oferecer a populacdo espaco de
praticas ao ar livre, exercidos que agreguem o
culto a Natureza de forma ambientalmente
sustentavel, ao gosto das populacdes jovens, como a
pratica do campismo {camping) .

Paragrafo Unico: A reserva de éarea para a execucdo futura
da diretriz viaria proposta internamente a ZIS | se
apresenta fundamental a efetivacéo dos objetivos,
articulando as &reas de producdo a SP-068 e favorecendo o

seu escoamento e comercializacao.

Art.220- Nas ZIS 1, ZIS 2 e ZIS 3 sdo admitidos os
seguintes usos e atividades:

- uso residencial unifamiliar;

II- atividades agricolas sustentaveis: agricultura
organica sem emprego de agrotoxicos, cultivo de
flores, cultivo de plantas e ervas medicinais;

I11- cooperativas agricolas;

IV- centro de formacdo e aperfeicoamento em praticas
agricolas e pecuarias;

V- mercado do produtor, feiras livres para

comercializacdo direta do produtor ao consumidor;
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VI- instalacdes adequadas a economia agricola: estufas,
silos, etc.

Art.221- A ZIS 4, no Bairro Capitdo-Mor, destina-se as
praticas de recreacdo e atividades de campo, aproveitando
as condicbes Tavoraveis de relevo e acessibilidade a
populacdo do entorno.

81°- 0O poder executivo municipal devera elaborar plano
urbanistico especifico para a ZIS 4, no prazo de até 24
(meses) meses ap0s a data de promulgacédo da presente lei,
prevendo uma adequada distribuicéo dos espacos as
atividades de recreacdo compativeis com as caracteristicas
morfoldégicas, ambientais e sociais da area e do entorno.
s2-- No plano urbanistico a ser conferido a ZIS 4 deveréao
ser previstos espacos para:

- Camping e instalacfes de apoio (redes de agua, de
coleta e transferéncia de esgotos sanitarios,
equipamento de coleta seletiva de residuos,
estacionamento);

II- caminho verde;

111- ciclovia;

IV- parque e play-ground;

V- instalacdo para cursos e praticas de Educacédo
Ambiental ;

VI- praga de convivéncia.

83°: O Plano Urbanistico especifico para a ZIS 4 devera
ser complementado com projeto paisagistico no qual devera
ser prevista arborizagcdo de espacos livres e margens de
caminhos e ciclovia, com espécies adequadas nao

caducifolias e que ndo impliguem em manutencdo permanente.
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Art.222- Nas ZIS 1, ZIS 2 e ZIS 3, sdo admitidos os

seguintes parametros:

- Uso residencial unifamiliar;

II- Lote minimo: 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

I11- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo a

atividade da construcéo: 0,5;

IV- Taxa maxima de ocupacdo para construcdes: 25%;

V- Gabarito de altura maxima: 2 pavimentes acima do

nivel da rua;

VI- Restricgoes: a) usos nao conformes, como:
conjuntos habitacionais, parcelamentos
para Tfins residenciais, comerciais, de
servicos e industriais;

b) faixas de APPs ndo poderao ser
ocupadas nem serem exploradas por
atividade agricola ou pecuaria.

V1I- Recuos de construcoes: 5,00m, em relacdo &s

vias de acesso.

Art_223- Na ZIS 4, sao permitidos e admitidos o0s seguintes
Usos e parametros:

I- Usos institucionais de cunho publico,
prioritariamente destinados a parque, ao lazer e
recreacdo da populacao;

I1- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo &
atividade da construcéo: 0,1;

I11- Taxa maxima de ocupacdo para construcbes: 1%;

IV- Gabarito de altura maxima: 2 pavimentes acima do

nivel da rua;

V- Restricdes: a) proibidos usos nao conformes,
como: residencial, comercial.
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industrial, de servicos, conjuntos
habitacionais, parcelamentos para Tfins
residenciails, comerciais, de servicos e
industriais, condominios de qualquer
natureza;

b) em Tfaixas de APPs né&o poderdo ser
ocupadas nem serem exploradas por
atividade de qualquer espécie;
basicamente serdao admitidas atividades
de revegetacdo, reposicao de mata
ciliar e conservacao;

© proibidas as préaticas de esportes
radicais e motorizados.

VI- Recuos de construcbes e equipamentos: 5,00m, em

relacdo as vias de acesso.

Art.224- Nas ZIS 1, ZIS 2, ZIS 3 e ZIS 4 poderédo ser
adotados os seguintes instrumentos:

- Transferéncia de Potencial Construtivo;

II- Direito de Superficie;

111- Permuta;

IV- Desapropriacao;

V- Direito de Preempcao

Subsecédo IV.5: Das Zonas de Interesse Turistico - ZIT 1,
ZIT 2 e ZIT 3.

Art.225- As ZITs abrangem as &reas dque desfrutam de
cenarios com aptiddes e atratividades turisticas, sendo
permitidas as seguintes atividades e usos:

I- residencial unifamiliar;

153
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

II- chécaras de recreacdo e lazer;

I11- pousadas, hotéis de turismo, resorts, SPA, clubes
de campo;

IV- atividades produtivas e comercialis de escala
artesanal, de gastronomia e afins;

V- restaurantes, docerias, cafés, etc. em
estabelecimentos singulares, com deck e/ou &rea de
curta permanéncia;

Paragrafo Unico: Todos empreendimentos imobiliarios nesta
zona deverdo atender as restricdes de carater ambiental,
respeitando as areas de preservacao permanente - APPs e as
areas vegetadas (ZAPs). .

Art.226- Nas ZIT 1, ZIT 2 e ZIT 3 séao proibidas atividades
industriais, campings, motéis, postos de servicgos,
atividades de esportes radicaise as de comércio e de
servicos desassociadas do carater turistico, fazendo
excecdo as propriedades que promovem o cultivo e
comerciali1zacéo de flores e mudas, e atividades
relacionadas & apicultura, & floricultura e & producédo de
agricultura organica.

81°- Ndo h& restricdo & ocupacdo residencial isolada,
desde que efetivada unicamente pelo proprietario da gleba.
82°- Toda construcao isolada ou compondo complexo
turistico devera ter, preliminarmente a qualquer
intervencdo na gleba, seu projeto arquitetdonico submetido &
Prefeitura Municipal e somente podera ser executada se este
for devidamente aprovado e atender a todas as exigéncias
estabelecidas nesta Lei.

83°- Quando objeto de parcelamentos de glebas maiores, o
empreendimento devera obedecer as normas de reserva de

154
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

areas de uso social e publico e seu acesso devera ser

universal.

Art.227- Nas ZIT 1 e ZIT 2 sao admitidos o0s seguintes
Indices e parametros nos parcelamentos de glebas:
I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 0,5;
II- Taxa de ocupacdo maxima: 50%;
I1I- Lote minimo: 2.000m2 (dois mil metros quadrados)
IV- Taxa minima de permeabilidade: 40% (quarenta por
cento);
V- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,0
VI- Outorga Onerosa: Admitida, de 0,5 para 1,0;
VI1- Restricgoes: a) desmembramentos ndo permitidos;
b) conjuntos habitacionais,
loteamentos e condominios para fins
residenciais e comercials, de

servigcos e industriais;

VIII- Recuos: 10,00m (dez metros) ao longo da via de
acesso;

IX- Gabarito de altura: Dois pavimentos ou 6,00m, no
maximo.

Art.228- Na ZIT 3 sé&o admitidos os seguintes indices e
parametros nos parcelamentos de glebas:

I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;

II- Taxa de ocupacdo maxima: 60%;

I1l- Lote minimo: 600m2 (seiscentos metros quadrados)

IV- Taxa minima de permeabilidade: 40% (quarenta por

cento);

V- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,5

VI- Outorga Onerosa: Admitida, de 1,0 para 1,5;

VI1- RestricOes: a) desmembramentos n&o sao permitidos;
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b) conjuntos habitacionais, loteamentos
e condominios para Tfins residenciais e

comerciais, de servicos e iIndustriails;

VIII- Recuos: 5,00m (cinco metros) ao longo da via de
acesso;

IX- Gabarito de altura: dois pavimentos ou 6,00m, no
maximo.

Art_229- Na implantacdo de empreendimentos somente poderao
ser ocupadas, para construcfes e anexos, as areas com

inclinagcdfes nao superiores a 30% (trinta por cento).

Art.230- Se indispensaveis ao atendimento ao disposto no
artigo anterior, as obras de movimentacdo de terra (cortes
e aterros), em seu total, ndo poderéo:
I- exceder a 30% (trinta por cento) da area total da
gleba;
II- acarretar impactos ambientais nem provocar desvios
de cursos d"4gua ou alteracdo das Dlinhas de
drenagem natural.

Art_231- Os parcelamentos de glebas e instalacbes
subsidiarias deverdo atender as diretrizes especificadas no
Titulo Parcelamento do Solo.

Art.232- Nas ZITs poderdo ser empregados o0s seguintes
instrumentos:
- Transferéncia do Direito de Construir;
II- Operacdo Consorciada;
I1l- Direito de Preempcao;
IV- Desapropriacéo
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Subsecao I1V.6: Das Zonas de Desenvolvimento Econbmico - ZDE
1 e ZDE 2.

Art.233- Sado objetivos das Zonas de Desenvolvimento
Econbmico - ZDE 1 e ZDE 2:

- abrigar atividades industriais, comerciais, de
servicos e de logistica, em estabelecimentos de
pequeno e médio portes (ZDE 1) e médio e grande
portes (ZDE 2);

II- impulsionar o desenvolvimento endégeno e iInscrever
ARAPET no circuito das economias regionais;

IIl- através da criacdo de um mercado de trabalho,
influenciar a qualificacdo profissional dos quadros
jovens da cidade, gerar trabalho e renda e, por
decorréncia, evitar a migracdo e éxodo de sua
populacdo em idade economicamente ativa;

IV-  formar quadros aptos a efetivacéo das
potencialidades locais.

Art_234- Constituem estratégias de acdo a efetivacdo dos
obj etivos:

- definicdo de um plano de i1ncentivos fiscais apto a
atrair, de forma seletiva, estabelecimentos -
indispensavelmente né&o poluidores - que empreguem
e qualifiquem mdo de obra local;

II- gestbfes junto as empresas locais e as entidades
representativas do setor industrial, no sentido de
viabilizar parceria no planejamento e implantacéo
das ZDE 1 e ZDE 2;

I1l- gestbées junto ao SENAlI visando a ampliacdo dos
programas de qualificacdo de mdo de obra industrial
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e ao SEBRAE para apoio ao empreendedorismo local e
a qualificacdo de recursos humanos na area

gerencial.

Art.235- Nas ZDE 1 e ZDE 2 s&o proibidos:

- usos residenciais uni ou multifamiliares,
parcelamentos de glebas e empreendimentos
imobiliarios para fins residenciais ou de usos
mistos, de forma geral, e condominios verticais ou
horizontais de uso residencial ou misto;

II- inddstrias que produzam efluentes gasosos
considerados toéxicos, gases estufa ou prejudiciais
as vias respiratorias;

Ill- indistrias e estabelecimentos: a) quimicos; b)
produtores de adubos, de inseticidas e venenos; ©)
fundicdes; d) que processem substancias explosivas;
e) usinas de reciclagem e/ou tratamento e/ou
estoque de residuos;

IV- indldstrias de manipulacdo cujos processos de
producao envolvam materiais teratogénicos,
carcinogénicos, produtos quimicos de esterilizacao,
6xido de etileno e afins;

V- industrias de processamento de material a granel
(carvao, areia, cimento, etc.)

VI- transito de materiais radioativos e explosivos;

VII- transito de cargas cujos eventuais derramamentos ou
vazamentos coloquem em risco: mananciais, APPs,
usuarios de estradas e rodovias;

VIII- de um modo geral, todo e qualquer estabelecimento
CUJOs processos € sistema empregados precipitem

158
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

riscos potenciais ao meio ambiente e a salde

publica;
IX- madeireiras, marmorarias e serrarias de qualquer
porte.
Art.236- Todo e qualquer empreendimento privado que
pretender se instalar nas ZDE 1 e ZDE 2 devera,

preliminarmente a qualquer intervencao no sitio:

by

I- requerer a Prefeirtura Municipal as diretrizes de usos

81°-

e ocupacdo especificas para a area;

elaborar, &s suas expensas, o0 Estudo de Impacto
Ambiental, o qual serada submetido ao CONSELHO DA
CIDADE que emitird parecer e definird, caso sua
deliberacdo seja favoravel a implantacdo do
empreendimento, as contrapartidas que o]
empreendedor devera atender, visando,
prioritariamente, a mitigacdo de eventuais iImpactos
desfavoraveis: a) ao melo social; b) ao meilo
ambiente e, ¢©) & infraestrutura;

apresentar o] Plano de Implantacéao de
Empreendimento, suficientemente detalhado, com
objetivos, metas e respectivos prazos, quanto aos
aspectos: a) tratamento dos efluentes sanitarios;
b) disposicdo e tratamento de residuos solidos e
Ifquidos; <©) mao-de-obra a ser empregada, em
namero, qualificacdo profissional e nivel de
instrucdo exigido; d) sistema de seguranca a
acidentes e riscos ambientais; e€) i1nstalacodes
socials.

Obras e servigos, de qualquer natureza,

relacionadas no Parecer do CONSELHO DA CIDADE, desde que
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este venha a ser ratificado pela Prefeitura Municipal, como
indispensaveis a mitigacdo dos efeitos e impactos
caracterizados ou indispensaveis a implantacéo do
empreendimento, deverdao ser executados pelo empreendedor,
com os custos correspondentes iIntegralmente assumidos e sob
sua responsabilidade.

§2-- S4o proibidas outras formas de 1Incentivo, apoio
financeiro, compensacao Tinanceira ou cessao gratuita ou
favorecida de servigcos necessarios & implantacdo do
empreendimento nas ZDE 1 e ZDE 2, que nao aquelas previstas
no art. 234, 1.

Art_237- Os parametros a serem definidos pela futura Lei
de Uso, Ocupacdo e Parcelamento do Solo para estas zonas
ZDE 1 e ZDE 2, no prazo previsto de 5 (cinco) anos contado
a partir da data de promulgacdo da presente lei, deveréo
respeitar a legislacdo estadual vigente, considerando,
ainda, que os futuros parametros deverao ser adequados a
tipologia dos empreendimentos a ser criada e Tfixada para

cada zona.

Art.238- Para a Zona de Desenvolvimento Econémico 1 - ZDE
1 sGo permitidos:
I- atividades de comércio, servicos, Incubadoras de
empresas, centros de distribuicao;
II- pequenas e médias industrias de ramos diversos e de
montagem;
111- shopping centers, restaurantes, mercados e afins;
IV- postos de servicgos;
V- clubes sociais, cinemas e afins;

VI- residéncias unifamiliares;
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VIl-usos institucionais da Unido, do Estado e do
Municipio.
Paragrafo Unico- Nio sdo admitidos na ZDE 1 os seguintes

usos e atividades:

Art.239-

estabelecimentos com &area de construcdo superior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) e/ou com mais
de 50 empregados;

indistrias de transformacdo de médio e grande
portes e industrias que produzam: a) efluentes
liquidos sem tratamento e/ou que alterem os Indices
de DBO e DQO dos corpos d"agua proximos; b)

residuos solidos de classe I;

Todo e qualquer estabelecimento com fonte de

ruidos acima de 70 db (setenta decibéis) deverdo manter

distancia minima de 500m de &areas residenciais.
Art_240- Na ZDE 1 serdo observados os seguintes indices e
parametros:

I-
-
-
V-
V-

VI-

Lote minimo: 2.000m2 (dois mil metros quadrados)
Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;

Taxa maxima de ocupacdo: 60%;

Testada minima do lote: 30 (trinta) metros;
Gabarito de altura maxima: 3 pavimentes acima do
nivel da rua;

Taxa minima de permeabilidade: 15% (quinze por

cento);

V11- Coeficiente Maximo de Aproveitamento: 1,5;
VII1- Outorga Onerosa: admitida em 50% .5

exclusivamente para estabelecimentos que
empreguem mais de 30 funcionarios;
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IX- Restricdes: Nao serdao permitidos desmembramentos e
reparcelamentos de glebas atuais que resultem
unidades com area inferior a 2.000m2 (dois mil

metros quadrados);

X-  Recuo minimo: 15,00m (quinze metros). Para lotes
de esquina, O recuo serd observado em relacdo & via

de maior Tluxo.

Art.241- Na ZDE 1 poderdo ser adotados o0s seguintes
instrumentos:

- Transferéncia de Potencial Construtivo;

II- Direito de Preempcao;

I1l1- Operacdo Consorciada;

IV- Desapropriacao.

Art.242- Para a Zona de Desenvolvimento Econémico 2 - ZDE
2 sdo permitidos:

I- industrias de ramos diversos, nao poluentes, de
cujos processos industriais ndo resultem emissédo de
gases toxicos, poluentes atmosféricos, precipitacao
de chuva acida, nem manipulem matérias primas que
impliguem em riscos de vazamento, de Tforma geral
danosas aos funcionarios e a populacdo do entorno;

II- centrais de distribuicéo, estabelecimentos de
logistica;

I11- estabelecimentos de comércio atacadista e servicos;

IV- shopping centers;

V- centros e/ou condominios empresariais;

VI- postos de servicgos;

VII- restaurantes;
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VI1l- wusos institucionais da Unido, do Estado ou do
Municipio.

Art.243- Para a ZDE 2 sédo aplicados o0s seguintes
indicadores:

I- Lote rtitnimo: S.00™ (cinco mil metros quadrados);

I1- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;

I11- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,5;

IV- Taxa de ocupacao: 60%;

V- Taxa minima de permeabilidade: 15%(quinze por
cento);
VI- Gabaritos maximos de altura: 2 pavimentes,

incluindo o térreo;

Vl1- Outorga onerosa: admitida, de 1,0 para 1,5.

VI11- Restricéo: Desmembramentos que resultem Ilotes ou
glebas com area inferior ao minimo
permitido (6.000m2);

IX- Recuos: 15,00m (quinze metros) de frente.

Art.244- Instrumentos urbanisticos e legais que poderéo
ser aplicados nas ZDE 2:

- Transferéncia de Potencial Construtivo;

I1- Permuta;

I1l1- Operacdo Consorciada;

IV- Desapropriacao.

Subsecdo IV.7: Da Zona de Adensamento Comercial - ZAC.

Art.245- Na Zona de Adensamento Comercial - ZAC sao
permitidos:
- atividades de comércio atacadista, comercio
varejista, servicos, centros de distribuicéo;
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II- pequenas industrias de montagem;

I111- shopping centers, lojas, mercados e afins;

IV- postos de servicgos;

V- clubes sociais, cinemas e afins;

VI- restaurante, lanchonete, hotel;

ViI- templos;

VI1I- unidades de salude e de assisténcia social;

IX- uso residencial unifamiliar e uso misto
residencial-comercial;

X- depositos de materiais de construcao.

Paragrafo Unico- Nio sdo admitidos na ZAC os seguintes usos
e atividades:

- parcelamentos de glebas de carater residencial,
condominios e/ou conjuntos residencials e
respectivos USOS;

II- atividades industriails e pecuarias;

I11- madeireiras, serrarias, oficinas cujas atividades
impliguem em ruidos excessivos e/ou poluicdo do ar;

IV- depésitos de fertilizantes, adubos e similares;

V- estabelecimentos que confinem animais para

comercializacdao ou criacdo em escala comercial.

Art.246- Na ZAC serdo observados os seguintes Indices e
parametros:
- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;
II- Taxa maxima de ocupacdo: 70%;
I11- Lote minimo: 600m2 (seiscentos metros quadrados);
IV- Testada minima do lote: 20 (vinte) metros;
V- Gabarito de altura maxima: 3 pavimentes acima do

nivel da rua;
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VI- Taxa irtiinima de permeabilidade: 15% (quinze por
cento);

VI1I- Outorga Desonerada: admitida em 50% (cinguenta
por cento) exclusivamente para estabelecimentos
comerciais atacadistas e varejistas, lojas, hotéis
e restaurantes, mercados e shopping Center;

VI1l- Restrigoes: N&o serao permitidos
desmembramentos e reparcelamentos de glebas atuais
que resultem unidades com a&rea inferior a 600m2
(seiscentos metros quadrados);

IX- Recuo frontal minimo: 5,00m (cinco metros). Para
lotes de esquina, O recuo sera observado em relacédo

a via de maior Tluxo.

Art.247- Na ZAC poderao ser adotados o0s seguintes
instrumentos:
- Parcelamento, Edificacéo e/ou utilizacéo
Compulsérios;
II- [IPTU Progressivo no Tempo;
I111- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Pablica;
IV- Direito de Preempcao;
V- Consorcio Imobiliario;

VI- Operacao Consorciada.

Subsecdo IV. 8: Das Zonas de Ocupacdo Restrita - ZOR.

Art.248- Nas Zonas ZOR 1, ZOR 2, ZOR 3 e ZOR 4 e ZOR 5
sera admitido exclusivamente o uso residencial unifamiliar
de unidades 1isoladas, desde que a ocupacdo nédo ocorra: a)

em topos de morros; b) em encostas com inclinacbes de 30%
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(trinta por cento) ou mais; C) em area suscetiveis a

erosao ou a riscos muito alto e alto.

Art.249- Usos e ocupacdes nédo conformes sdo tolerados e
mantidos, desde que ndo Impliquem em risco Iminente a vida
e integridade fisica de seus moradores, condicdo que, se
ndo atendida, implicara em remocdo dos ocupantes das
unidades selecionadas como de risco muito alto e alto.

81°- Nas condicOes expostas no caput, as quatro zonas
Z0R 1, ZOR 2, ZOR 3 e ZOR 4, localizadas no Morro do
Cruzeiro, serao gravadas pelo iInstrumento ZEIS 2, ndao sendo
permitidas novas ocupagcbes de suas areas e novas
construcdes, sendo que a aplicacdo do instrumento ZEIS 2
devera ser instruida e regulada por decreto municipal.

§2°- O poder executivo municipal tera o prazo de 24
(vinte e quatro), contado a partir da data de promulgacao
da presente lei, meses para proceder ao levantamento,
mapeamento e caracterizacdo das unidades, situadas nas ZOR
1, Z0R 2, Z0R 3 e ZOR 4, sem condicdes seguras de
habitabilidade, com seus ocupantes sujeitos & remocgao.

83°- Definidas as unidades precarias, sem condicdes de
habitabilidade, o poder executivo municipal tera o prazo de
outros 12 (doze) meses, contado a partir da conclusao do
respectivo levantamento e mapeamento, para providenciar: a)
a demolicdo das unidades precarias e a remocdo de seus
ocupantes e b) desencadeard o processo de regularizacao
fundiaria e urbanistica das unidades remanescentes, com O
rito de aplicagdo do instrumento ZEIS 1 ou ZEIS 2.

84°- Enquanto o0s estudos e pareceres técnicos nhao
apresentarem conclusao a respeito da situagcdo de risco dos
moradores nas ZOR 1, ZOR 2, ZOR 3 e ZOR 4, serao admitidas

166
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

unicamente obras e servicos de conservacdo e de seguranca
nas moradias nelas existentes, sendo proibidas quaisquer
ampliacoes, anexos, alteracao de caracteristicas
construtivas, etc.

85°- 0 poder executivo municipal procedera & fiscalizacao
rigorosa a fim de coibir a construcdo de novas unidades nas
zonas ZOR.

s 6-- Para os Tfins previstos neste artigo, o0 poder executivo
municipal desenvolvera gestfes junto ao Governo do Estado,
através de seu Programa CIDADE LEGAL, visando o apoio

técnico e os recursos financeiros indispensaveis.

Art.250- Nas ZOR 1, ZO0R 2, ZOR 3, ZOR 4 e ZOR 5 nao seréao
admitidos:

I- expansao dessas zonas;

II- novos parcelamentos de suas propriedades, a
qualquer titulo, sejam eles loteamentos,
reparcelamentos, desmembramentos ou desdobros, e de
qualquer natureza: residencial, comercial, de
servigcos, etc.;

I11- atividades que i1mpliquem em movimento de terra,
retirada de cobertura vegetada, alteracdo de suas
caracteristicas morfoldégicas;

IV- abertura de ruas, caminhos, travessas, etc.;

V- construcdes em APPs e em encostas com inclinagbes
superiores a 30%.

VI- ampliacbes e alteracdo da natureza da ocupacao nas
unidades de ocupacdo nao-conforme.

81°- Obras e servigos de segurangca nas moradias
existentes nas ZOR 1, ZOR 2, ZO0R 3 e ZOR 4, tails como:
muros de contencdo, drenagem superficial, escoramentos,
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etc., deverdao ser objeto de analise e decisdo do O&rgao
responsavel da Prefeitura Municipal que emitira parecer a
respeito e, se viavel, acompanhard a execucdo dos servicos
sob sua responsabilidade em se tratando de morador(es) de
baixa renda.

8§2°- Quaisquer ocorréncias ou indicios de instabilidade ou
movimentacao de solo, alteracoes construtivas ou
estruturais nos imoveis existentes deverao ser
imediatamente comunicadas & Prefeitura Municipal pelos
respectivos moradores que devera, ato continuo a
comunicagédo, efetuar vistoria, diagnosticar a situagao e

decidir quanto &s providéncias a serem adotadas.

Art.251- 0 poder executivo municipal devera proceder -
imediatamente & promulgacdo da presente lei - & comunicacao
aos moradores das zonas ZOR 1, ZO0R 2, ZOR 3 e ZOR 4 das
restricoes estabelecidas nesta |Lel, assim como as
instrucgdes associadas as condigOes de risco mencionadas no
paragrafo unico do artigo anterior.

Art.252- Instrumentos urbanisticos e legais aplicaveis a
Z0R 1, ZOR 2, Z0R 3 e ZOR 4:
- ZEIS 1 e ZEIS 2.
Il1- Permuta.
I1l- Transferéncia do Potencial Construtivo.
IV- Demarcacdo Urbanistica.
V- Desapropriacao.
VI- Concessao de Direito Real de Uso.
VII- Concessdao de Uso Especial para Eins de Moradia,
prevista na Medida Provisoria n° 2.220/2001 e no
Estatuto da Cidade.

VI11- Usucapido Especial de Imével Urbano.
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IX- Legitimacdo de Posse.
X-  Viabilizacdo de assisténcias técnica, urbanistica,
juridica e social gratuitas para as comunidades e
grupos sociais de baixa renda.

Art.253- O poder executivo municipal procedera a
fiscalizagcdo rigorosa a fim de coibir a construcdo de novas
unidades na Z0R e de efetivar o cumprimento das

determinacfes expressas nesta Lel.

Subsecao IV. 9: Da Zona Esportivo-Recreativa - ZER.

Art.254- A Zona Esportivo-Recreativa - ZER serd destinada
exclusivamente &s praticas esportivas e recreativas,
especificamente voltadas para os esportes de desempenho em
mountain byke e moto cross.

Art.255- Na ZER serdo admitidas o0s seguintes usos e
atividades:

I- instalacoes de campings para abrigar 0s

participantes de eventos e competicdes esportivas;

II- construcdo de iInstalagcfes auxiliares que possam

alcar o conjunto esportivo ao nivel de complexo

apto a sediar eventos de ambito estadual e

nacional, constituindo-se atratividade turistica

além de dotar o municipio e a regido com um campo

esportivo de qualidade.

Art.256- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes
junto & Secretaria Estadual de Esportes visando apoio
técnico e material & elaboracdo de projeto especifico para

0 complexo esportivo e sua execucgao.
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Paragrafo Unico: Para a concretizagcdo do Projeto, o poder
executivo estenderd suas gestfes a entidades e organizacles
que cultivam e promovem os referidos esportes e, ainda, as

empresas fabricantes de bicicletas e motos de competicéo.

Art.257- Uma vez efetivada a execucdo das obras, o poder
executivo cuidara de promover o empreendimento, atrelando-
lhe estratégia de divulgacdo em meio eletrénico buscando,

inclusive, incentivar a frequéncia turistica.

Art_258- Na ZER ficam proibidos:

I- usos e ocupacdes estranhos aos objetivos expostos;

II- desmatamentos e interferéncias no meio Tfisico
natural que i1mpliquem em danos ambientais, desvio
de cursos d"4gua, poluicdo, degradacdo da paisagem
e erosoes;

I11- permanéncias prolongadas no camping;

IV- atividades nao devidamente autorizadas pelo Orgao
responsavel da Prefeitura Municipal ou pelo 6rgéao
ou ente gestor.

Art.259- A par das medidas aptas & concretizagcdo dos
objetivos e do empreendimento, ao poder executivo se
permitird a celebracdo de convénio ou a efetivagcdo de
concessao que Vvise O gerenciamento tecnicamente eficiente
de todo o conjunto instalado, e sua operacionalizacdo, por
entidade ou organizacdo, mediante ato administrativo
previsto em lel.

Art.260- Na ZER s&o admitidos os seguintes Indices:
I- Coeficientes Basico e Maximo de Aproveitamento: 0,1
II- Taxa de ocupacéo residencial/comercial e servigos:
10%;
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I11- Taxa rtiinima de permeabilidade: 50% (cinquenta por
cento);
IV- Outorga Onerosa: Nao ha;
V- Restricao: Parcelamentos, desmembramentos,
reparcelamentos e desdobros;
VI- Recuos: 5,00m em relacdo &s divisas.

Art.261- Na ZER poderao ser aplicados os instrumentos:
- Permuta;
II- Transferéncia do Potencial Construtivo;
I111- Desapropriacao;
IV- Direito de Preempcao;

Subsecao IV. 10: Da Zona Institucional Diferenciada -
ZID.
Art.262- A Zona Institucional Diferenciada - ZID é

~

destinada exclusivamente as 1instalagcbes e ampliacédo do

Cemitério Municipal.

Art.263- 0 poder executivo municipal, através do 6rgdo ou
secdo competente, cuidard, na administracdo do equipamento
publico e no gerenciamento de seus servicos, de evitar
poluicdo do solo e a contaminacdo do lencol freéatico,
estabelecendo: a) normas sanitarias rigorosas aos
procedimentos de sepultamento, de preparo de covas rasas e€
de execucdo de lapides e, ainda, b) requerimentos ao

controle e avaliacdo daqueles procedimentos.

Art.264- 0 poder executivo municipal providenciara projeto
especifico - e sua execucdo - para tratamento paisagistico

do entorno do Cemitério visando abrandar e contrapor
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cenario mais ameno e alternativo ao rigor pétreo de seu
interior.

Subsecao IV. 11: Das Zonas de Expansdo Urbana - ZEU.

Art.265- As ZEU 1, ZEU 2, ZEU 3 e ZEU 4 abrangem Aareas
territoriais aptas, sob aspectos geolégico, morfoldgico,
ambiental e social, a expansao da mancha urbana,
prioritariamente & ocupacdo de moradias, de forma a cumprir

as funcbes sociais da cidade e da propriedade.

Art_266- Sao caracteristicas das ZEU 1, ZEU 2, ZEU 3 e

ZEU 4:
- relevo compativel com o0s usos residencial e
institucional;
II- proximidade de infraestrutura;
I11- contiguidade das &reas adensadas, afirmando

condicdes socialmente agregadoras;

IV- abertura de perspectivas e alternativa a
dinamizacdo da atividade da construcéo e,
indiretamente, a geracédo de trabalho e renda.

Art.267- Nas ZEUs 1 e 2 sao permitidos 0sS uUSsOs:

I- residencial uni e multifamiliar;

II- comercial e servicos basicos;

I11- institucional;

IV- recreacao e lazer.
Paragrafo Unico: Nessas zonas e tendo em vista a variacdo
do relevo e respectivas restricfes morfoldgicas em parte de
suas areas, a tipologia da habitacdo a ser adotada em
programas habitacionais de interesse social devera prever

alternativas como: a) edificios de habitacdo coletiva de
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até 4 pavimentos, incluindo o térreo; b) unidades isoladas;
© blocos de unidades unifamiliares geminadas (sobrados) e
d) lotes urbanizados.

Art.268- Nas ZEUs 3 e 4 sdo permitidos 0S usos:

- residencial unifamiliar;

II- comercial e servigos basicos;

I11- institucional;

IV- recreacédo e lazer.
Paragrafo Unico: Na ZEU 4, programas de habitacdo de
interesse social deverdo observar em seus projetos a
diretriz viaria proposta, em "loop" da Rua Joaquim Gomes
Salgueiro aproveitando a Travessa ja existente.

Art_269- Somente 0s estabelecimentos de usos
institucional, comercial e de servicos localizados nas
vias: a) Avenida Bom Jesus e b) Estrada da Gldéria, poderao
ter area construida superior a 300m (trezentos metros
quadrados). Nas demais localidades das ZEUs 1,2,3 e 4 os
estabelecimentos comerciais e de servigos que nelas vierem
a se iInstalar ndo poderdo ter area de construcdo superior a
300m (trezentos metros quadrados) i1ndependentemente do

ndmero ou tamanho dos lotes que ocupem.

Art.270- Nas ZEUs sdo admitidos os seguintes Indices:

- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;

II- Taxa de ocupacéo residencial/comercial e servicgos:
60%;

I1l- Lote minimo: - residencial/comercial/servicos/misto
para unidades isoladas:
ZEU 1 e 2: 250m
ZEU 3 e 4: 200m;
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- conjuntos habitacionais de interesse social com
unidades geminadas, tipo sobrado: (somente ZEU 1 e
2) - 200m-
IV- Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);
V- Coeficiente de Aproveitamento Maximo:
- para construcOes isoladas e unifamiliares: 1
- para conjuntos habitacionais verticais: 2
VI- Concessdao de Outorga Nao Onerosa: apenas para
conjuntos habitacionais verticais, de IiInteresse
social. Para empreendimentos imobiliarios normais a
concessao sera onerosa.
VI1I- Gabarito maximo de altura: 4 pavimentes para
condominios verticais, incluindo o térreo;
VI1l- Restricéo: Desmembramentos nao permitidos;
IX- Recuos: 5,00m de frente para vias coletoras;
4,00m de recuo para vias locais; quando o lote é
de esquina, além do recuo frontal, o recuo para a
via secundaria é de 2,00m.
Paragrafo Unico: No caso de conjuntos habitacionais
verticais de interesse social, o0 pavimento térreo devera
ser destinado a uso comum dos moradores do respectivo
edificio (4reas social e de eventos), sendo proibida sua
utilizacdo para moradias.

Art.271- A concessdo de outorga ndo onerosa sera feita aos
empreendimentos de interesse social destinados a segmentos
de renda de 0 a 3 salarios minimos e de 3 a 5 salarios
minimos para HVP (Habitacdo de Mercado Popular), admitidos
como tal os conjuntos de sobrados geminados em blocos de
até 5 unidades contiguas e frente minima de 8,00m (oito
metros) para cada lote e os conjuntos verticais.
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Art.272- Instrumentos urbanisticos e legais que poderao
ser aplicados nas ZEUs:
- Direito de Preempcao;
II- Transferéncia do Direito de Construir;

I111- Parcelamento, Edificacéo e/ou utilizacéo
Compulsoéria;

IV- IPTU Progressivo no Tempo;

V- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Pdblica;

VI- Permuta.

Vil- ZEIS 3.
Subsecao IV. 12: Da Zona de Expansao Comercial - ZEC.
Art.273- A Zona de Expansao Comercial - ZEC situa-se ao

longo de diretriz viaria proposta para articular a SP-068 e
0s setores oeste da cidade e da ZOM, constituindo-se como

futuro centro comercial de ARAPEIL.

Art.274- Na ZEC serdo admitidos o0s seguintes usos e
atividades:

I- estabelecimentos comerciails e de servigos;

II- centros de distribuicéo;

I1l- postos de servigcos automotivos;

IV- conjuntos habitacionais abertos;

V- estabelecimentos educacionais;

VI- shopping centers, cinemas, etc;

Vi1- templos religiosos;

VI1I- residéncias unifamiliares.
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Art.275- Na ZEC ndo serao admitidos o0s usos e atividades:

industriais, de qualquer tipo;

estabelecimentosde exploracéo agricola ou
pecuaria;

estabelecimentos que manipulem explosivos, produtos
téxicos, esterilizantes, teratogénicos e
cancerigenos, fogos de artificio e similares,
excecao TfTeita a postos de servigcos automotivos que
terdo regulamento préprio para funcionamento, a ser

definido na futura Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art.276- Na ZEC s&o admitidos os seguintes Indices:

I-
-
-
V-

V-
VI-
VII-

Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;

Taxa de ocupacao residencial unifamiliar: 40%;

Taxa de ocupacédo comercial e de servigos: 60%;

Lote minimo:

- residencial: 300m

- comercial e de servicos: 250m™

- institucional: 400m

- postos de servicgos: 600m

-conjuntos habitacionais: 2.000m”

Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);
Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2

Concessdo de Cutorga Nao Cnerosa: apenas para
estabelecimentos comerciais e de servigos. Para
empreendimentos relacionados nos 1itens 111 a VIII
do Artigo 270 a concessdo sera onerosa.

VIII- Gabarito maximo de altura: 4  pavimentes,

IX-

incluindo o térreo;

Restricdo:Desmembramentos n&o permitidos;
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X- Recuos: 5, de frente para a diretriz viaria
proposta e 4,00m de recuo para as demais vias
locais; quando o lote é de esquina, além do recuo
frontal, o0 recuo para a via secundaria é de 2,00m.

Paragrafo Unico: No caso de conjuntos habitacionais
verticais de interesse social, o0 pavimento térreo devera
ser destinado a uso comum dos moradores do respectivo
edificio (areas social e de eventos) , sendo proibida sua

utilizacdo para moradias.

Art.277- Instrumentos urbanisticos e legais que poderao
ser aplicados na ZEC:

- Direito de Preempcao;

II- Transferéncia do Direito de Construir;

111- Permuta;

IV- Desapropriacao;

V- Operacéo Consorciada.
Subsecao 1V. 13; Das Zonas de Contencdo & Expansédo - ZCE
1, 2 e 3.
Art_278- As Zonas de Contencdo a Expansdao - ZCEs s&o

porcodes territoriais que apresentam caracteristicas
fisiograficas desfavoraveis a ocupacdo urbana.
81°- S8o0 suas caracteristicas principais:

I- sdo areas nado ocupadas ou de ocupacdo rarefeita,
situadas dentro do perimetro urbano, improéprias a
ocupacao de padrdo urbano iIndependentemente de
estarem ou ndo conectadas & malha viaria;

II- apresentam relevo ingreme, com inclinacbes

superiores a 30% (trinta por cento), impréprio a
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implantacdo de vias e a ocupacdo de moradias e
funcdes correspondentes;

I1l1- parte situa-se em &areas de exposicdo critica ou de
instabilidade;

IV- sd8o é&reas de transicdo, com funcdo prevalente de

~

protecdo as areas de alta e média suscetibilidade;

Art.279- Nas ZCEs sao permitidos o0s seguintes usos e
atividades:
I- moradias unifamiliares, desde que sua 1mplantacéo
ndo ocorra em sitio com inclinagcdo superior a 30%
(trinta por cento);
II- agricultura de escala familiar;
I11- silvicultura de forma geral e comercializacdo de
seus produtos;
IV- chacaras de lazer e recreacdo e campings;
V- usos relacionados ao paisagismo, plantio e
comercializacao de flores, etc;

VI- praticas ecolodgicas e outras ambientalmente
sustentéaveis;
VII- parcelamentos em glebas com area minima de S.000m”

(cinco mil metros quadrados).

Art.280- Nas ZCE s&o proibidos o0s seguintes usos
atividades:

I- empreendimentos imobiliéarios, condominios
horizontais e verticais e parcelamentos para fins
de loteamento de padrdao urbano (residencial,
comercial, de servicos e mistos);

II- usos e atividades industriais;

I11- emprego indiscriminado de agrotdxicos;
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IV- abertura de estradas, caminhos e vias de maneira
geral, sem a expressa autorizagcdao da Prefeitura
Municipal;

V- retirada de vegetacdo natural em &reas delimitadas
como ZIAs e em APPs.

Art.281- Nos wusos e atividades nas ZCEs deverdao ser
observados os seguintes Indices e parametros:
I- Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo: 0,1;
II- Taxa de ocupacdo maxima: 5%;
I11- Lote minimo: 5.000m* (cinco mil metros quadrados)
IV- Taxa minima de permeabilidade: 40% (quarenta por
cento);
V- Outorga Onerosa: Nao ha;

VI- Gabarito de altura maxima: unicamente pavimento

térreo;
VI1- Restricao: Desmembramentos ndo sao permitidos;
VIII- Recuos: 10,00m (dez metros) ao longo da via de
acesso;

Art.282- No caso de parcelamentos em glebas, observada a
area minima de S.000m (cinco mil metros quadrados), o
empreendedor devera providenciar, preliminarmente a
qualquer intervencao no sitio:

- solicitacdo de diretrizes a Prefeitura Municipal,
acompanhada de levantamento plani-altimétrico da
area, em meio digital, com indicacdo de todos os
marcos e acidentes naturais (cursos d"agua,
estradas, nhascentes, vegetacdo nativa, matas em
recuperacéao,etc.);

II- apés informacdo das diretrizes pela Prefeitura
Municipal, apresentar projeto de parcelamento e
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memorial descritivo seguindo as normas e

expedientes usuais.
81°- Existindo erosdo progressiva ou estacionaria na
gleba a ser parcelada, cabera ao proprietario empreendedor
assumir a responsabilidade e os custos correspondentes &
sua contencdo, requisito indispensdvel & aprovacdo do
proj eto.
§2°- Deverao ser atendidas todas as restricoes
estabelecidas pelas Resolugcbes CONAMA e pelo Codigo
Florestal.
8§3°- Todos o0s custos implicados no atendimento as
diretrizes e exigéncias estabelecidas pela Prefeitura
Municipal correréao por conta do proprietario ou
empreendedor.
§4°- Movimentos de terra relacionados a eventual
abertura de vias, e desde que ndo Impliquem em supressao de
vegetacdo nativa ou em regeneracdo, deverdo ser objeto de
projeto especifico, indicando, claramente, cortes e
aterros, volumes movimentados, Mlocal de eventual bota-fora
ou de empréstimo de terra; o respectivo projeto devera ser
apresentado & Prefeitura Municipal que se pronunciara,
aprovando-o e liberando sua execucdo ou proibindo-o.
8§5°- Os empreendimentos de parcelamento em glebas,
quando a area total for igual ou superior a 20 hectares,
deverdo doar ao patriménio publico area para fins sociais,
equivalente a 5% da area total.
s 6°- Parcelamentos com areas inferiores a 20 hectares,
porém contiguos e de mesmo proprietario, serao considerados
no total da éarea, para fins de cumprimento da exigéncia

expressa no paragrafo anterior.
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Art._283- Iméveis com usos nao conformes, de ocupacdo ja
consolidada, serdao admitidos desde que né&o iImpliquem em
riscos a saude e integridade fisica de seus ocupantes, nhao
podendo, entretanto, ser ampliados ou ter alterada sua
destinacéo, limitando-se unicamente aos servigos de
conservacao visando a seguranca.

Paragrafo Unico: Aos iméveis ocupados por segmentos de
baixa renda e situados em areas havidas como de alta
suscetibilidade (risco de deslizamento) sera dado
tratamento diferenciado: a) se sujeitos a risco moderado ou
baixo, a permanéncia podera ser admitida desde que os
respectivos sitios onde se localizam sejam submetidos &s
obras ou servicos adequados (drenagem, correcao de talude,
contencao, etc.), desde que economicamente viavel, cuja
execucado sera Teita pelo poder publico; b) se estiverem
sujeitos a riscos muito altos ou altos, seus ocupantes
deverao ser removidos, cabendo ao poder publico

providenciar local de sua permanéncia.

Art.284- Instrumentos urbanisticos e legais que poderéo
ser aplicados nas ZCE 1, 2 e 3:

- Transferéncia do Direito de Construir;

II- Desapropriacao;

111- Permuta;

IV-  ZEIS 1 e ZEIS 2.

Subsecao IV. 14: Das Zonas de Protecdo Ambiental - ZAP

Art_285- As porcOes territoriais que compdem a ZAP estéo

legalmente protegidas, sendo proibida sua ocupacéo.

181
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
Paragrafo Unico: Constituem-se areas legalmente protegidas
pela Lei presente:

I- areas de APPs, compreendendo as margens de cursos
d"agua, nascentes, reservatérios naturais ou
artificiais, topos de morros e encostas Ingremes
com inclinacdo superior a 30% (trinta por cento);

II- as areas definidas no Mapa de Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo: a) compreendida entre a ZIT 1 e a
ZIT 2; b) interna &4 ZIT 2 e limitrofe a ZIS 4;

Ill- as areas de vegetacdo expressiva, mata natural ou
em estado de regeneracao;

IV- o lago existente na area ZER, abrangendo a area do
seu entorno, na distadncia de 100m (cem metros) de
suas margens.

Art.286- O poder executivo municipal devera providenciar,
no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado a partir da
data de promulgacdo da presente lei, & atualizagcdo do
levantamento e mapeamento das unidades construidas que
ocupam areas da ZAP: a) em topos de morro, encostas com
inclinagcbes superiores a 30% (trinta por cento) e ao peé
dessas encostas; b) em baixadas, nas areas de
transbordamento das &guas dos cursos d"agua; C€) em areas
proximas a erosdes, sejam estacionarias ou progressivas.
Paragrafo Unico: O poder executivo municipal desenvolvera
gestdes junto ao Governo do Estado de Sdo Paulo e ao 6rgéo
responsavel pelo trabalho visando seu apoio técnico e
financeiro ao mencionado trabalho de atualizacdo dos
estudos realizados.
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Art.287- Em funcéo de estudos ja efetuados, a
administracdo municipal deverd proceder aos expedientes e
servicos indispensaveis a construcdo de uma tipologia dos
niveis de riscos por escorregamentos, soterramentos ou
inundagdes a que estdo sujeitas as moradias situadas nessas
areas, definindo, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses:

I- as unidades que devam ser removidas por estarem
enquadradas no nivel mails critico de exposicdo aos
riscos;

II- as unidades que, em funcdo de riscos moderados ou
leves aos quals estdo expostas, devam ser objeto
de obras ou servigcos de geotecnia ou engenharia
civil aptos & garantir-lhes condigcfes de seguranca

adequadas.

Art.288- As unidades situadas em areas de APPs, de
ocupacao consolidada e nao expostas a riscos iIminentes, nem
graves, de escorregamento, soterramento ou inundagdo nao
poderdo ser ampliadas nem terem sua natureza de uso
alterada, sendo-lhes admitidas apenas obras e servicos de
conservagao e seguranga, ressalvadas e mantidas as

disposicOes expressas no inciso Il do artigo anterior .

Art.289- A recuperacdo das areas de vegetacdo degradada,
em terrenos particulares, devera ficar a cargo do
proprietario, cabendo ao poder publico o compromisso de
apoiar o cumprimento da determinacdo, o0 que podera ser
feito em conjunto com outros Orgados: a CATI/Secretaria da
Agricultura do Estado de Sdo Paulo, a SEMA - Secretaria
Estadual do Meio Ambiente e o IBAMA - Instituto Brasileiro
de Meio Ambiente e Recursos Naturails, dentre outros.

183
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

Art.290- A definicdo destas areas nado exclui a necessidade
de protecdo de outras legalmente gravadas como areas de
protecdo permanente, nos termos da lei (APPs). Desse modo,
a inclusdo destas areas no zoneamento visa orientar o
Municipio no sentido de prioriza-las em suas politicas

ambientais.

Art.291- Nas ZAPs sé&o proibidos:

I- usos e atividades estranhos aos objetivos e
tratamentos expostos no artigo anterior, sendo
admitidas, apenas, instalacdoes que Jlhes sejam
compativeis;

II- supressdao de mata e de qualquer espécie vegetal;

I11- atividades esportivas profissionais;

IV- esportes radicais;

V- atividades de pesquisa exploratéria que implique em
abertura de caminhos, picadas, etc.;

VI- tradfego de veiculos, motocicletas, triciclos
motorizados, motonetas e similares;

VI1- quaisquer empreendimentos imobiliéarios.

Art_292- Instrumentos que poderdo ser empregados no
controle das atividades nas ZAPs:
- Transferéncia do Potencial Construtivo;
II- Desapropriacao;
111- Permuta;
IV- Direito de Preempcao;
V- Parceria Publico-Privada (entre Prefeitura
Municipal e proprietarios de glebas).
ANEXO: MAPA DO ZONEAMENTO
ANEXO: TABELA DO ZONEAMENTO - TNDTCES
ANEXO: TABELA DO ZONEAMENTO - USOS E TNSTRUMENTOS
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TITULO V - DA EXPANSAO URBANA, DO PARCELAMENTO, DO

LOTEAMENTO E DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E LEGAIS
CORRESPONDENTES

CAPITULO 1 - DA EXPANSAO URBANA
SECAO I - DOS CONCEITOS E FUNDAMENTOS DA EXPANSAO URBANA
Art.293- A expansdo urbana em ARAPEI, em termos de

ampliacdo de areas territoriais para os diversos fins, néo
mais deverd ocorrer de forma espontadnea e serd regulada

pelas disposicOes expressas nos objetivos desta lel.

Art.294- Constituem as principais prerrogativas do
processo de expansao urbana:

I- orientar o crescimento urbano de maneira harménica
com oS condicionantes naturais, sociails e
econdmicos;

II- atender aos fundamentos das funcles sociais da
cidade e da propriedade e aos demais preceitos do
Estatuto da Cidade e vincular os ditames do Plano
Diretor Participativo do municipio;

IIl- ocorrer em areas passiveis de urbanizacéo,
observando os critérios de mitigagdo dos impactos
ambientais, 0 aproveitamento ou proximidade de
infraestrutura urbana existente e otimizacao de
uso dos equipamentos publicos existentes;

IV- otimizar a ocupacao dos vazios urbanos.

Art._295- As &reas indicadas para a expansao urbana da sede

municipal de ARAPEI compdem as Zonas de Expansdo Urbana -
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ZEU 1, ZEU 2, ZEU 3 e ZEU 4 - ja explicitadas e ilustradas
no mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacdao do Solo da MAUC-
SEDE. O parcelamento e a ocupacdo destas areas deverao
atender aos critérios definidos na presente Lei (Ver anexo:
Mapa Zoneamento e Tabela de Zoneamento - indices de Usos e

Instrumentos).

Art_296- Constituem seus objetivos:

I- ocupar o0s vazios urbanos dotados de iInfraestrutura,
ou proximos a ela, e servidos por malha viaria
adequada, evitando, dessa forma, dispersdo dos
agrupamentos urbanos, a especulacdo imobiliaria, a
segregacdo social e o iInchaco da cidade;

II- otimizar socialmente os investimentos publicos em
infraestrutura;

I1l1- atender a demanda habitacional, prioritariamente a
de i1nteresse social;

IV-  induzir a ocupagcdo dos eixos melhor estruturados
pelas atividades econdmicas de comércio e servicos,
evitando saturacdo dos espacos e congestionamento
do tréafego;

V- favorecer a integracdo e o convivio social;

VI- proibir a ampliacdo dos limites da Macroarea de
Urbanizacdo Consolidada além das ZEUs, no prazo de
5 (cinco) anos, contados a partir da data de
promulgacdo da presente lei.

Art_297- Sdo diretrizes de acdao a efetivagdo dos
obj etivos:
- definicdo de instrumentos e parametros urbanisticos

~

aptos & ocupacao regulada dos vazios urbanos;
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II- priorizagcdo das parcerias publico-privadas e os
consorcios imobiliarios, visando acelerar a
disponibilizacdo da oferta e o atendimento a
demanda;

I111- apontamento, como plano estratégico ao
desenvolvimento sustentavel, das areas adequadas &
ocupacao, potencialmente aptas & efetivacdo dos
projetos e programas socials de habitacdo de
interesse social, dos governos municipal, estadual
e Tederal e dos projetos de desenvolvimento
economico.

CAPITULO 11 - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.298- 0 parcelamento do solo é atividade publica que
pode ser delegada a particular havendo interesse publico
devidamente comprovado em relacdo & demanda e a urbanizacéo
da &rea considerando as disposicbes deste Plano Diretor com

relacdo ao ordenamento territorial, uso e ocupacdo do solo.

Art.299- 0 parcelamento do solo para fins urbanos sera
procedido em conformidade com esta Lei e com legislacéo
especifica de parcelamento do solo, observadas as
disposicOes da lei federal de parcelamento do solo.
Paragrafo Unico: Todas as formas de parcelamento do solo
para fins urbanos: Hloteamentos, desdobramentos, desdobro e
remembramento, devem respeitar as exigéncias de area minima
do lote para cada uma das zonas conforme definidas nesta
lei, podendo ser flexibilizadas as formas de parcelamentos
destinadas a Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social.
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Art.300- Nao sera permitido o parcelamento do solo em:

I - terrenos alagadicos ou sujeitos as inundacoes,
antes de adotados procedimentos para assegurar-lhes
0 escoamento adequado das 4&guas, aprovados pela
Prefeitura por meio de laudo técnico de
profissional habilitado, acompanhado da respectiva
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART);

II- terrenos aterrados com lixo, residuos ou materiais
nocivos a saude publica;

III- terrenos situados fora do alcance das redes
publicas de abastecimento de &gua potavel e de
energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes;

IV- terrenos situados em areas de alta suscetibilidade
a escorregamento e vulnerabilidade a alagamento;

V- areas onde a poluicdo impeca condicBes sanitarias
suportaveis, até a sua correcdo, aprovadas pela
Prefeitura;

VI- terrenos com declividade superior a 30% (trinta
por cento), podendo ser admitida a declividade até

35% sob circunstancias geotécnicas favoraveis;

Art.301- No caso excepcional de parcelamento de glebas -
unicamente para fins socials - dque apresentem inclinacoes
diversas, até mesmo com declividade superior a 30% (trinta
por cento) e em A&reas de média vulnerabilidade a
alagamento, o0 projeto respectivo deve ser acompanhado de
laudo geotécnico, assinado por profissional habilitado pelo
CREA/SP na area de geologia, geomorfologia ou geotecnia,
com ciéncia do proprietario da (gleba, atestando a
compatibilidade do projeto com as condi¢cdes do solo. Ambos
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serao responsaveis solidarios pelo empreendimento, Quando
de iniciativa da Prefeitura Municipal os mesmos
procedimentos deverao ser adotados, sob sua unica
responsabilidade.
81°- 0 laudo geotécnico a que se refere o paragrafo
anterior deve estar acompanhado da  Anotacéo de
Responsabilidade Técnica (ART) correspondente.
§2°- 0 enquadramento do nivel de vulnerabilidade - se
alto ou médio - da gleba serd atestado por profissional da
area, registrado no CREA.

Art.302- A 1implantacdo de infraestrutura basica completa
do parcelamento do solo é de inteira responsabilidade do
empreendedor.

Art.303- A implantacdo de infraestrutura béasica para
parcelamento do solo em todo o territério municipal
compreende:

I- sistema de abastecimento de agua;

II- sistema de esgotamento sanitario;

I1l- sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV- rede de iluminacdo publica;

V- rede de energia elétrica domiciliar;

VI- arborizacdo de vias e areas verdes;

V1I- placas i1ndicativas de vias;

V- pavimentacao adequada as condicodes de

permeabilidade do solo;
VI- calcamento dos passeios publicos;
VI1- sinalizagdo de solo, com elementos refletivos;

VIII- ciclovias e ciclofaixas, quando couber.

Paragrafo Unico: Todos o0s servigcos - e respectivos custos -

de ligacdo das redes da infraestrutura do empreendimento as
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redes publicas serdo de responsabilidade do empreendedor e
deverdo ser executados de acordo com diretrizes da

Prefeitura Municipal.

Art.304- Para a area rural o parcelamento do solo deve ser
voltado para fins rurais. Para as unidades parceladas deve
ser observada a dimensdo do médulo rural da regido,
estabelecido pelo 6rgdo federal competente (INCRA).
Paragrafo Unico: No caso de parcelamentos para fins rurais
serao aplicadas normas e determinacdes previstas no Decreto
Federal n.° 62.504 de 08 de abril de 1968 e Instrucdo do
INCRA n.° 17 b.

Art.305- Sob nenhuma hipdétese serdo reconhecidos pela
Prefeitura Municipal como nucleos urbanos isolados, novos
assentamentos resultantes de parcelamentos ou
desmembramentos de glebas rurais ou ocorrentes em ZCEs -

Zonas de Contencdo a Expansdo, incompativeis com as normas

especificas estabelecidas para estas areas.

Art.306- De forma compativel com as diretrizes expressas
neste Plano Diretor, referentes & organizacdo das bases
produtivas na zona rural do municipio, através do
associativismo e/ou cooperativismo, a Prefeitura Municipal
apoiara e reconhecera todo empreendimento de parcelamento
de glebas rurais elaborado de acordo com os regulamentos e
normas vigentes e com as diretrizes viarias a serem
fornecidas pela Prefeitura Municipal mediante requerimento
do empreendedor.

Paragrafo uUnico: 0 apoio mencionado no caput faz parte da
politica de gestdo e planejamento expressa no TITULO X - DA
GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS, deste Plano Diretor.
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CAPITULO 111 - DO LOTEAMENTO, DESDOBRAMENTO, DESDOBRO E
REMEMBRAMENTO DO SOLO

Art.307- Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias
de circulacao, logradouros publicos ou prolongamento,
modificacdao ou ampliacdo das vias existentes.

Art.308- Considera-se desmembramento a subdivisado de gleba
em lotes destinados & edificacdo, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no

prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos jJ&a existentes.

Art_.309- Considera-se desdobro a subdivisao de Ilotes, de
loteamentos j& aprovados e ja edificados, em sub-Ilotes,
desde que mantenham as dimensdes minimas estabelecidas para
a zona em que se 1Insere, com aproveitamento do sistema
viario existente e sem que implique em abertura de novas

vias.

Art.310- Considera-se remembramento a reunido de lotes
urbanos em area maior, destinada & edificacdo, desde que
ndo exceda a area maxima definida para a zona em que se

insere.

Art_311 - Nao serao permitidos 0 desdobro e o
desmembramento de lotes com &rea inferior ao minimo
definido pela zona em que se insere, salvo em caso de
implantacdo de programas estaduais de Habitacdo de
Interesse Social onde sera admitido o [lote minimo
estabelecido pelo projeto especifico.

Paragrafo Unico: O poder publico municipal devera elaborar,

no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contado a
191

Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

partir da data de promulgacdao desta lei, o Plano Municipal
de Habitacgéo.

Art_312- Considera-se lote o] terreno servido de
infraestrutura basica completa, cujas dimensbes atendam aos
parametros urbanisticos indicados e definidos para sua

respectiva zona, contida neste Plano Diretor.

Art.313- Parametros de lote minimo e de testadas de lotes,
para cada zona, estdo definidos no texto da presente Lei e
na Tabela de Zoneamento - Usos e Instrumentos.

Art.314- Nao serao permitidos lotes com fundo para as
Areas de Preservacido Permanente (APPS).

81°- Sera obrigatdéria a previsado e implantacdo de faixa
de serviddao, com largura de I0m (dez metros) em todo novo
loteamento ou parcelamento que for limitrofe &s APPs.

8§2°- As faixas de servidao constituem espagos de
transicdo entre as areas parceladas e as APPs e servirao,
também, como acessos aos servigcos de manutencao e
fiscalizacdo das areas ambientalmente protegidas.

83°- Nessas faixas serao permitidas atividades
controladas de recreacao (passeios, ciclofaixa, etc.) e
deverdo ser devidamente conservadas pela Prefeitura

Municipal.

Art_.315- Nao serad concedida autorizacdo pela Prefeitura,
ou o "Habite-se'™, para comercializacdo dos lotes, antes que
o0 empreendedor conclua toda a iInfraestrutura, iInteiramente
sob sua exclusiva responsabilidade.

Paragrafo Unico: Sob nenhuma hipotese serda admitida caucgéo

em numero de lotes como garantia, dada pelo empreendedor.
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de cumprimento das exigéncias de execucgao da
infraestrutura.

Art.316- Em caso de novos Jloteamentos de qualquer
natureza: residencials, comerciais ou iIndustrials, excecao
feita aos de Interesse Social (HIS), seja qual for a zona
de uso em que estiverem localizados, uma parcela minima de
35% da area total da gleba a ser loteada deve ser
transferida ao patriménio publico do Municipio, respeitando
a seguinte discriminagdo, nNO minimo:

- 12% (doze por cento) , no minimo, para espacgos de
uso publico, como pracas, parques e jardins;

- 8% (oito por cento), no minimo, para uso
institucional, destinada a equipamentos urbanos e
comunitarios;

- a area resultante do tracado e dimensbes das vias
projetadas para o sistema viario, atendendo as
diretrizes expedidas pelo municipio;

81°- Areas marginais ao longo de corpos d"agua (rios,
ribeirdes, coOrregos, lagos, ou reservatorios naturais),
classificadas como APPs, adotado como referéncia o seu
nivel mais alto, ndo poderdo ser computadas na parcela dos
35% mencionada no caput.

8§2°- Ainda que 0 somatério das areas contidas nos
incisos I, 1l e IIl ultrapasse a porcentagemde 35% da area
total da gleba, deverdo ser respeitados os valores
definidos para os espacos de uso publicos, areas de uso
institucional e as dimensbes das vias.

83°- No caso de loteamentos de natureza industrial ou
comercial, a parcela de 8% (oito por cento) destinada a
usos institucionais podera ser compensada: &) por area
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correspondente em outro Jlocal ou bairro, selecionado a
critério da Prefeitura Municipal ou b) por construcdo de
equipamento publico, de valor semelhante ao de mercado da
parcela correspondente (@6 na area loteada.

84°- Ocorrendo nascentes, reservatorios ou lagos
naturais na gleba a ser loteada, o0 Interessado devera -
prevlamente a qualquer medida relativa ao empreendimento:
levantamentos, medicOes, etc. - requerer e tomar ciéncia da
Certidao de Diretrizes de Uso e Ocupagcao do Solo a ser
fornecida pela Prefeitura Municipal.

Art.317- Nao serao admitidos, em hipdtese alguma,
loteamentos fechados no Municipio.

81°- Serdo admitidos condominios horizontais desde que
as glebas correspondentes ndo tenham area superior a 1 (um)
hectare e o0 acesso ndo ocorra através de via de sua
exclusiva utilizacao.

82°- Condominios horizontais que resultem de
parcelamentos de glebas contiguas deverdo ser separados
por viario de uso publico.

83°- Nesses condominios horizontais, a area de reserva
verde deve corresponder a, no minimo, 10% (dez por cento)
da area total do empreendimento.

84°- Areas de disposicdo de residuos, de <carga e
descarga e de espera na entrada do condominio deverao ser
internas ao dominio da respectiva gleba.

85°- Como contrapartida social a que ficam obrigados, os
empreendimentos de condominios, sejam horizontais ou
verticais, deverdo reservar area equivalente a 5% (cinco
por cento) do total de sua éarea, cuja localizacdo podera
ser limitrofe ao perimetro do empreendimento, desde que
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com frente para via publica, ou em outro local das zonas
que admitem usos residencial e misto, a ser consensualizado

entre a Prefeitura Municipal e o empreendedor.

Art.318- Nenhum curso d"agua e/ou fundo de vale podera ser
retificado, aterrado ou ‘tubulado, ou ter seu curso
alterado, sem prévia autorizacdo da Prefeitura e dos Orgaos
estaduails e federais competentes.

Paragrafo Unico: Sob qualquer circunstancia, prevalecem as
normas do CONAMA e do CODIGO FLORESTAL vigentes.

Art_319- Todo cruzamento de transposicdo de fundo de vale
ndo poderd acarretar alteracdo da vazao e velocidade
originais da &gua, nos leitos dos cursos d"agua.

Art.320- Em toda nova gleba loteada em que houver corpo
d"agua devera ser respeitada a Area de Preservacio
Permanente (APP).

Art.321- Sdo critérios para a localizagcdo de areas
publicas:

- ndo podem estar localizadas em areas de preservacao
permanente, sob linhas de alta tensdo e em fTaixas
de servidéo;

IlI- ndo podem estar localizadas em &reas de alta
vulnerabilidade e/ou com declividade superior a
30%;

- facil acessibilidade, evitando areas distantes

aos moradores.

Art.322- A qualquer momento, se ndo houver o0 cumprimento
das exigéncias fTixadas para a aprovacao de empreendimentos,
estabelecidas na legislacdo vigente, devera a Prefeitura
obrigar o empreendedor a fazer todas as alteracdes Tisicas
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necessarias nas areas, de acordo com as exigéncias legais,
sob pena do embargo da obra ou interdicao do

empreendimento.

CAPITULO 1V - DIRETRIZES AO PARCELAMENTO E EDIFICACAO DE
INTERESSE SOCIAL.

Art.323- Fica facultada aos proprietarios dos iméveis
selecionados como aptos a projetos habitacionais de
interesse social, por ocasidao de iniciativa do poder
executivo e em funcdo da demanda real, a opcao do
Consoércio Imobiliario, conforme disposicfes do Artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico: As areas selecionadas como aptas a
programas dessa natureza, como as 1inseridas em ZEU 1, ZEU
2, ZEU 3 e ZEU 4 (Zonas de Expanséo Urbana)
preferencialmente, total ou parcialmente, teréo
preferéncia como objeto de consdércio a que alude o caput.

Art.324- No prazo de 5 (cinco) anos, contado a partir da
data de promulgacdo da presente lei, TfTicam prevalecendo os
Iindices de lote minimo, testada, taxa de ocupacéo,
coeficientes de aproveitamento, gabaritos, recuos e demais
restricdes que constam do presente texto da lei e na TABELA
DE INDICES E PARAMETROS AO ZONEAMENTO.

Art._325- Lei especifica de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo a ser elaborada por ocasido da revisdao do atual texto
do Plano Diretor, em prazo nao inferior a 5 (cinco) anos
contado a partir da data de promulgacdo da presente lei,
devera prever e fixar parametros de uso e ocupacdo mais
especificos, consideradas a diversificacdo e especializacao
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das atividades industriais, comerciais e de logistica que o

Municipio vier a admitir.

TITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art.326- Constituem-se iInstrumentos da Politica Urbana do
Municipio de ARAPEI:
A.Instrumentos de Planejamento:

A_01. Plano Plurianual.

A_.02. Lei de Diretrizes Orcamentarias.

A.03. Leil do Orcamento Anual.

. Ler de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo.
Plano do Desenvolvimento Social.

Plano do Desenvolvimento Econdmico.

Zoneamento Ambiental.

. Codigode EdificacoOes.

A. 09. Cbdigo de Posturas.

A_.10. Plano de Regulamentacdo da Ocupacao em Encostas.

>>.>>>
SIS KR

A. 11. Planos, Programas e Projetos especiais e de
recuperacao ambiental.
A.12. Planos setoriais de Educacao, de Saude, de

Seguranca, de Mobilidade.
A_.13. Programas e Projetos de Urbanizacéo.
B. Instrumentos juridicos:

B.Ol. Parcelamento, Edificacéo ou utilizacéo
Compulsoéria

B.02. IPTU Progressivo no Tempo

B.03 Transferéncia do Direito de Construir.

B.04 Direito de Preempcao.

B.05 Direito de Superficie.

B. 06 Concessdo do Direito Real de Uso para Eins de
Interesse Social.

B.07. Permuta.

B.08. Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Pablica

B. 09. Tombamento.

C. Instrumentos urbanisticos:

C.0l. Zonas Especiais de Interesse Social

C.02 Consoércio Imobiliario.

C.03 Operacao Urbana Consorciada.

C. Compensacao Ambiental.

C.05 Contrapartida de Empreendimentos
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C 06. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV)

D Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria

D 01. Concessao do Direito Real de Uso.

D 02. Concessao de Uso Especial para Eins de Moradia.

D 03. Demarcacdo Urbanistica.

D 04. Legitimagcdo de Posse.

E Instrumentos Tributarios e Financeiros

E 01 Tributos Municipais Diversos.

E 02 Taxas e Tarifas Publicas Especificas.

E 03 Contribuicdo de Melhoria.

E 4 Incentivos e Beneficios Eilscais.

F Instrumentos Juridico-Administrativos

E O01. Servidao Administrativa e limitacoes
administrativas.

E 02. Concessao, Permissao ou Autorizacdo de Uso de
Bens Pudblicos Municipais.

E 03. Contratos de Concessdo dos Servicos Publicos
Urbanos.

E 04. Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.

E 05. Convénios e Acordos Técnicos, Operacionais e de
Cooperacao Institucional.

E 06. Dacdo de imOveis em pagamento de dividas.

E O07. Doacoes.

G Instrumentos de Gestdo Urbana:

G 01. Conselhos Municipails.

G 02. Eundos Municipails.

G 03. Orcamento Participativo.

G 04. Audiéncias e Consultas Publicas.

G 05. CONSELHO DA CIDADE.

G 06. Conferéncias Municipais.

CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS
SECAO 1 - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO

COMPULSORI0S

Art.327- Fica instituido o instrumento do Parcelamento,
Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios para os iméveis nao
edificados, sub-utilizados, n&o utilizados ou desocupados,
situados nas seguintes areas:

I - Zonas Residenciails - ZRE;

II- Zonas Mistas - Z0OM;
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I11- Zonas de Expansédo Urbana - ZEUs;
IV- Zonas gravadas com o instrumento ZEIS 3.
81°- Considera-se nao edificado o imével urbano, Ilote
ou gleba, cujo coeficiente de construcdo seja igual a zero.
§2°- Considera-se sub-utilizado o imovel urbano, lote ou
gleba cujo total de construcdes existentes nado atinja o
Indice de 20% (vinte por centos) do coeficiente de
aproveitamento permitido para a area, nao considerada
outorga onerosa.
8§3°- Considera-se imovel urbano ndo utilizado ou
desocupado toda edificacdo paralisada ou abandonada ou néo
aproveitada.
§4°- Excluem-se da obrigacdo estabelecida no caput deste
artigo os imoveis:
I - utilizados para instalacdo de atividades econdmicas
que nado necessitem de edificacdes para exercer a
sua fTinalidade, desde que devidamente comprovadas e
regularmente iInscritas na Prefeitura Municipal;
II- que exercem funcdo ambiental essencial, comprovado
tecnicamente;
I1I- os iméveis que abriguem atividades institucionais
ou de 1iInteresse da coletividade, desde que sejam

sem Ffins lucrativos.

8§5°- O disposto no caput podera, eventualmente, ser
aplicado as areas correspondentes aos Projetos
Estratégicos.

s 6 - O poder executivo municipal regulamentara a

aplicacdo do presente instrumento no prazo de até 24 (vinte
e guatro) meses contado a partir da data de promulgacdo da
presente lel.
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Art.328- O0Os 1imbéveis considerados nédo edificados, sub-
utilizados ou n&o utilizados serdo 1identificados e seus
proprietarios notificados pelo Poder Executivo Municipal
para O cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou
utilizar, devendo a notificacdo ser averbada no cartorio de
registro de iImoveis competente.

81°- A notificacdo far-se-a:

I- por Tfuncionario do Poder Executivo Municipal, ao
proprietario do imével ou, no caso de este ser
pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administracao;

II- por edital quando frustrada, por trés vezes, a
tentativa de notificacdao na TfTorma prevista pelo
inciso | deste paragrafo.

§2°- Os prazos e as condicOes para a implementacao das
obrigacdes constantes no caput deste artigo deverdo constar
da notificacdo, sendo de:

I- um ano, a partir da notificagcdo, para que seja
protocolado o projeto de construcao ou utilizacao
do imével no 6rgdo municipal competente;

II- dois anos, a partir da aprovagcdo do projeto, para
iniciar as obras do empreendimento.

83°- Em empreendimento de grande porte (area de
construcdo - excluidos servicos de infraestrutura - igual
ou superior a S.000m - cinco mil metros quadrados) e em

carater excepcional, o CONSELHO DA CIDADE podera autorizar
a execucdo do empreendimento em etapas, assegurando-se que
0 projeto aprovado compreenda o empreendimento como um
todo.
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§4°- A transmissao do imével, por ato inter vivos ou
causa mortis, posterior a data da notificacdo, transfere as
obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, sem

interrupcdo dos prazos correntes.

Art.329- Nas areas gravadas neste Plano Diretor com o
instrumento ZEIS 3 e nas areas que venham a ser gravadas
com o 1instrumento Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacéo
Compulséria, aos proprietarios sera facultada a alternativa
de optar, além de empreendimento consorciado, via Consorcio
Imobiliario, com a Prefeitura Municipal, em ordem de
conveniéncia ao interesse publico: a) por empreendimento
proprio; b) pelo instrumento PERMUTA ou ¢) pelo instrumento
TRANSEERENCIA DO POTENCIAL CONSTRUTIVO.

SEC;AO Il - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
Art.330- Em <caso de descumprimento da obrigagdo de
parcelar, edificar ou utilizar, constante deste Plano
Diretor, o municipio aplicard& o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo, por meio de
majoracao de aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.
81°- A aliquota do IPTU Progressivo no Tempo a ser
aplicada em cada ano é fixada da seguinte maneira:
I- no primeiro ano, sera o dobro da que vinha sendo
aplicada, segundo a lei municipal iInstituidora do
IPTU;
II- nos anos subsequentes, até o quinto ano, a aliquota
dobrard anualmente, respeitada a aliquota maxima de
15% (quinze por cento).

201
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
§2°- Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar
o 1iImovel ndo seja atendida nos cinco anos em que se
estabeleceu a progressividade no tempo do IPTU, o municipio
mantera a cobranca pela aliguota maxima, até que se cumpra
a referida obrigacdo, garantida ao municipio a prerrogativa
de desapropriacdao com pagamento em titulos da divida
publica.
83°- Evedada a concessdo de isengbes ou de anistia
relativas a tributacdo progressiva no tempo.
§4°- A aplicagcao do IPTU Progressivo no Tempo exclui a
incidéncia de outras aliquotas diferenciadas de IPTU.
85°- O poder executivo municipal regulamentara a
aplicacdo do presente instrumento no prazo de até 24 (vinte
e guatro) meses contado a partir da data de promulgacdo da
presente lel.

Art.331- A area de incidéncia viavel do IPTU Progressivo
no Tempo abrange todas as areas passiveis de aplicacdo do
instrumento Parcelamento, Edificacdo e/ou Utilizacao

Compulsoérios .

Art.332- A administracdo municipal devera proceder &
elaboracdo ou revisdo ou atualizacdo dos cadastros Tfisico-
imobiliario e fiscal no prazo maximo de 24 (vinte e quatro)
meses, contado a partir da data de promulgacdo da presente
lei.

Paragrafo Unico: Concomitantemente & finalizagdo dos
cadastros fisico imobiliario e Tfiscal, o0 poder executivo
municipal devera proceder & atualizacdo da Planta Genérica
de Valores.
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SECAO 111 - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA
DIVIDA PUBLICA MUNICIPAL

Art_333- Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU
Progressivo no Tempo sem que O proprietario tenha cumprido
a obrigacdo de parcelamento, de edificacdo ou de
utilizacdo, o0 municipio podera, desde que devidamente
justificado seu ato, proceder & desapropriacdo do imével
com o pagamento de seu valor através de titulos da divida
publica.

81°- Os titulos da divida publica deverdo ter prévia
aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados em um
prazo de até 10 (dez) anos, através de prestacbes anuais,
iguais e sucessivas, assegurados ao proprietario ou
detentor, o valor real da indenizacdo e os juros legais de
6% (seis por cento) ao ano.

§2°- 0 valor real da i1ndenizacéo:

- refletird o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o0 montante iIncorporado em funcdo de
obras eventualmente realizadas pelo Poder Publico,
na area onde o mesmo se localiza, apés a
notificacdo de que o presente Plano Diretor para
que o proprietario do iImovel considerado néo
edificado, sub-utilizado ou nao utilizado cumpra a
obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar;

II- ndo computara expectativas de ganhos, lucros
cessantes ou juros compensatorios.

83°- Os titulos de que trata este artigo nao terao poder

liberatério para pagamento de tributos.
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84°- O municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imével no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir
da sua iIncorporacdo ao Patriménio Publico.

85°- 0 aproveitamento do 1imével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienacdo ou
concessao a terceiros, na forma da lei.

s 6°- Ficam mantidas para o adquirente de iméveis, nos
termos do paragrafo 5°, as mesmas obrigacOfes de
parcelamento, de edificacdo ou de utilizacdo previstas
neste Plano Diretor.

SECAO 1V - DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.334- A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a
concessao emitida pelo municipio, para edificar acima do
coeficiente basico de aproveitamento e até o coeficiente
maximo de aproveitamento, mediante a contrapartida do

particular nas zonas indicadas nesta lei.

Art.335- Leil municipal especifica estabeleceréa as
condicbes a serem observadas para as concessdoes de Outorga

Onerosa do Direito de Construir, determinando, entre outros

itens:
I- formula de calculo para a cobranca da outorga
onerosa do direito de construir;
II- casos passiveis de isencdo do pagamento da Outorga;
1i- contrapartidas do beneficiario;
I- competéncia para a concessao.
81°- 0 poder executivo municipal regulamentara a

aplicacdo do presente instrumento no prazo de até 24 (vinte
e guatro) meses contado a partir da data de promulgacdo da

presente lel.
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§2°- A concessao de outorga ndo onerosa independe de ato
regulatério dos poderes executivo e legislativo, ja
constando sua aplicacdo e legitimidade no texto da presente
Lei, observado o disposto no paragrafo anterior e no artigo
336.

Art.336- A wutilizacdo do Coeficiente de Aproveiltamento
Maximo sem contrapartida Tfinanceira da "Outorga Onerosa"
somente sera admitida nos casos de producdo de HIS e HWP,
mesmo em areas ndo selecionadas como ZEIS ou externas ao
perimetro de aplicacdo de instrumentos de implementacdo da
politica habitacional do municipio, porém e desde que tais
areas sejam reguladas neste Lei como aptas a ocupacao.

Art_337- O0Os recursos Tinanceiros decorrentes da aplicacao
da Outorga Onerosa constituirdo o FUNDO MUNICIPAL DE
URBANIZAQAO E HABITAQAO DE INTERESSE SOCIAL.

SECAO V - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR - TDC

Art.338- 0 proprietario de imével urbano localizado em
ZEIS I, 2 e 3, ZAP, ZIA e de terrenos localizados em
encostas Ingremes, com inclinagdo superior a 30% - estes
altimos desde que decorrentes de parcelamento regular e
aprovado pelo poder publico municipal - podera alienar,
mediante escritura publica, o potencial construtivo de
lote, mediante prévia autorizacdo do poder executivo
municipal.

Paragrafo Unico: Precedendo a autorizacdo do poder
executivo municipal e a pedido deste, todo ato de concesséo
de Transferéncia do Direito de Construir sera objeto de
anadlise e deliberacdo interna do CONSELHO DA CIDADE.
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Art.339- Os iImoveis geradores da Transferéncia do Direito
de Construir sao aqueles, além dos categorizados no artigo
anterior:
I- de interesse dos patriménios ambiental,
paisagistico, social e histérico-cultural;
II- para implantacdo de  equipamentos urbanos e

comunitarios;
- implementacdo de programas de regularizacao
fundiaria, urbanizacdo de A&reas ocupadas por

populacdo de baixa renda ou construcao de habitacao
de i1nteresse social;

IV- o0s constantes das areas de alto risco;

V- aqueles objeto de doacdo de proprietdrios para a
construcdo de unidades habitacionais de Interesse
social;

Paragrafo Unico: Os imoveis passiveis de concessdo da
transferéncia do direito de construir, contidos nos INcCisoOsS
I a IV deste artigo, poderdo transferir até 100% (cem por
cento) do coeficiente de aproveitamento basico nao

utilizado.

Art.340- 0 <calculo e o controle da transferéncia do
direito de construir devem ser Tfeitos utilizando-se uma
unidade de transferéncia denominada UTDC (Unidade de
Transferéncia do Direito de Construir) a ser regulamentada
pelo poder executivo municipal, em conjunto com o proprio
instrumento TDC, no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses
contado a partir da data de promulgacdo da presente lei.

Art.341-0 céalculo da transferéncia do direito de construir

sera feito com a utilizacdo das seguintes foérmulas:
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- para se calcular o numero de UTDCs provenientes do
Imével gerador: UTDC = [AT m) X VG
(reals/m2)]/1000, em que: AT é o saldo da area
liquida transferivel, em metros quadrados, e VG € o
valor venal do metro quadrado do imével gerador.

II- para se calcular o numero de UTDCs correspondentes
ao imovel receptor: UTDC = [AR (@) x VR
(reais/m2)]/1000, em que: AR é a area liquida
adicional, em metros quadrados, a ser edificada e
VR é ovalor venal do metro quadrado do imovel
receptor.

81°- 0 valor venal tera como referéncia a Planta de
Valores Imobiliarios utilizada para calculo do Imposto
Predial eTerritorial Urbano - IPTU, devidamente
atualizada.

§2°- Caso o numero de UTDCs resultantes da aplicagcdo das
formulas deste artigo seja fracionado, serdo consideradas
apenas as duas primeiras casas decimais.
§3°- O potencial construtivo gerado na area do terreno
cedente, devera ser utilizado dentro dos padrdes
urbanisticos (taxa de ocupacgéo, coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade, gabarito de altura)
estabelecidos para a area receptora, segundo este Plano
Diretor.

§4°- A aplicacdo deste instrumento passard a ser feita
somente apo6s a atualizagcdo do MAPA GENERICO DE VALORES,
para a qual o poder executivo tera o prazo de 24 (vinte e
quatro) meses contados a partir da data de promulgacdo da
presente lel.
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Art _342-Cabera ao Poder Executivo Municipal:

- fornecer Certiddo de Transferéncia do Direito de
Construir para imével que se enquadrar como gerador
do referido direito, se requerido pelo
proprietario, apoés calcular o numero de UTDCs
correspondentes ao imével, ouvido o Conselho
Municipal de Desenvolvimento;

II- efetuar a transferéncia do direito de construir,
mediante autorizacdo do proprietario do imével
gerador e do receptor, presentes no ato, apoés
calcular o numero de UTDCs correspondentes ao
imével receptor;

I1I- manter cadastro com registro de todas as certidbes
emitidas e de todas as transferéncias efetuadas.

81°- Da Certiddo de Transferéncia do Direito de
Construir deverd constar, além de outras informacfes sobre
o imoével e respectivo proprietario, o numero de UTDCs a ser
transferido.

§2°- Ocorrendo transferéncia parcial de UTDCs, nova
Certiddo deverad ser emitida em substituicdo & anterior,
constando o novo saldo de UTDCs, excluida a parcela ja

transferida.

83°- Deverad constar das informagcdes basicas dos iIméveis
- geradores e receptores - referéncia as transferéncias
efetuadas.

Art.343- Cabera ao proprietario de 1imoével gerador,
obrigatoriamente, a averbacao de todas as Certidbes de
Transferéncia do Direito de Construir a ele emitidas, no
respectivo Cartério de Registro de Imoveis.

208
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
Art._344- Nao haverda transferéncia do direito de construir

para imoveis situados em condominio.

Art.345- 0 impacto da concessdao de outorga de potencial
construtivo adicional e de transferéncia do direito de
construir devera ser monitorado pelo poder executivo
municipal e pelo CONSELHO DA CIDADE.

SECAO VI - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art_346- Sem prejuizo de aplicacdo de outros instrumentos,
O municipio poderd exercer o Direito de Preempcdo para
aquisicdo de imovel objeto de alienacdo entre particulares
localizado nas seguintes areas, conforme definido neste
Plano Diretor:
I- Areas dos Projetos Estratégicos;
11- Areas correspondentes &as ZEIS 3;
111- Area correspondente & ZIS 4;
IV- Areas correspondentes as ZIN I, ZIN 2, ZIN 3, ZIN 4
e ZIN 5;
II- Area correspondente & ZIT 3;
Ill- Area correspondente a ZER;
IV- Zonas Ambiental Protegidas - ZAP e Zonas de
Interesse Ambiental - ZIAs;

V- Areas de expansdo urbana (ZEUs).

Art.347 - O Direito de Preempcdo sera exercido sempre que O
Poder Publico Municipal necessitar de &areas para:
- regularizacdo fundiaria;
II- execugdo de programas e projetos habitacionais de
interesse social;
I1lI- constituicdo de reserva fundiaria;

IV- ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
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V- implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI- criacdo de espacos publicos de lazer, pracas e

areas verdes;

VII- viabilizacéo de projeto de desenvolvimento
econdmico;
VIIl- criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de

outras areas de interesse ambiental;
IX- protecdo de areas de interesse histérico, cultural,
ambiental ou paisagistico.
Paragrafo Unico: 0 poder executivo municipal
regulamentara a aplicacdo do presente iInstrumento no prazo
de até 24 (vinte e gquatro) meses contado a partir da data
de promulgacao da presente lei.

Art.348- 0 prazo de vigéncia do direito de preempcao
limitar-se-a a cinco anos, renovavel a partir de um ano

apés o decurso do prazo inicial de sua vigéncia.

Art.349- 0 proprietario de iImovel constante de area
inscrita neste instrumento do direito de preempcdo devera
notificar o municipio de sua iIntencdo de alienar o imovel
para que este, no prazo maximo de trinta dias, manifeste
por escrito o seu iInteresse em compra-lo ou nao.

81°- A notificagcdo mencionada no caput serda anexada
proposta de compra assinada por terceiro Interessado na
aquisicado do imével, da qual constardo preco, condicdes de
pagamento e prazo de validade.

§2°- O municipio Tfard publicar, em Orgdo oficial e enm
pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulacdo, edital de aviso da notificagao recebida nos
termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imovel nas

condicbOes da proposta apresentada.
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83°- Transcorrido o0 prazo mencionado no caput sem

manifestacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a

alienacdao para terceiros, nas condicbes da proposta
apresentada.
§4°- Concretizada a venda a terceiro, o0 proprietario

fica obrigado a apresentar ao municipio, no prazo de trinta
dias, coOpia do instrumento publico de alienacdo do imovel.
85°- A alienacdo processada em condicdes diversas da

7z

proposta apresentada € nula de pleno direito.

s 6°- Ocorrida a hipdtese prevista no §8 5£ o0 municipio
podera adquirir o imoével pelo valor da base de calculo do
IPTU ou pelo valor 1indicado na proposta apresentada, se
este for inferior aquele.

SECAO V11 - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art.350- Faculta-se ao proprietario de solo urbano
conceder a outrem o direito de superficie de seu terreno,
por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura
publica no cartério de registro de iIméveis, nos termos da

legislacao federal.

Art.351-0 Direito de Superficie poderad ser exercido em todo
o territorio municipal.

81°- O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito
de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de
equipamentos publicos e comunitéarios.

§2°- O Poder Publico Municipal podera utilizar o Direito
de Superficie em carater transitorio para remocgao
temporaria de moradores de nucleos habitacionais de baixa
renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacdo.
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83°- O Poder Executivo municipal regulamentara a
aplicacdo do presente instrumento no prazo de até 24 (vinte
e quatro) meses contado a partir da data de promulgacdo da
presente lel.

Art.352- 0 poder publico municipal podera conceder
onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo ou
espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu
patrimbénio, para exploracdo por parte das concessionarias
de servicos publicos.

Art.353- 0 proprietario de terreno poderd conceder ao
Municipio, via Administracdo Direta ou Indireta, o Direito
de Superficie, nos termos da legislacdo em vigor,
objetivando a implementacdo de diretrizes constantes desta
lei.

SECAO VIIl1 - DA PERMUTA

Art.354-0 poder publico municipal poderd utilizar-se da
permuta para a realizacdo das TfTinalidades estabelecidas
neste Plano Diretor.
81°- Para a realizacdo da permuta, sera necessario que:
I- o0 poder publico municipal estabeleca rigorosamente
a iIntervencdo urbanistica a ser realizada,
definindo, no projeto, os iméveis que poderao ser
permutados;
II- o(s) imével(eis) publico(s) seja(m) desafetado(s);
IlI- haja a avaliacdo prévia dos imoveis envolvidos na
transacdo, para que sejam respeitados os valores de
mercado; para 1isso sera indispensavel o poder
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executivo proceder a atualizacdo da Planta Genérica
de Valores.
§2-- Caso haja diferenca de valor entre os 1Imoveis
publico e privado a serem permutados, aquele proprietario
do imovel de maior valor devera ser indenizado na exata

medida da diferenca identificada.

Art.355- 0 imével privado objeto da proposta Permuta
devera estar regularmente matriculado no Cartério de
Registro de Imoveis que atende a ARAPEI, livre e
desembaracado, e ndo podera estar gravado com clausula de
inalienabilidade e/ou incomunicabilidade, ou estar colocado
como caucdo ou garantia de empréstimos, ou estar sujeito a
restricdes ambientais que abranjam mais de 15% de sua area
total ou, ailnda, estar sendo objeto de acdo de indenizacéo
ou de wusucapido ou compor massa de espélio ainda ndo

finalizado.

CAPITULO Il - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SECAO 1 - DAS ZONAS ESPECIAIS - ZEIS
Subsecdo 1.1 - Diretrizes Gerals

Art.356- ZEIS sdo instrumentos urbanisticos aplicados é&s
porcdes do territdério de ARAPEI que se destinam & producio
de HIS-Habitacao de Interesse Social ou de HMP-Habitacdo de
Mercado Popular ou as quais se apresentam indispensaveis:
a) a recuperacdo urbanistica; b) a regularizacdo fundiaria

ou ©) a recuperacdo de areas degradadas.
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Art.357- As porcOes territoriais as quais estd ou poderéa
serprevista a aplicacao do presente iInstrumento ZEIS
classificam-se em:

I- ZEIS 1: aplicaveis as areas urbanas constituidas
por loteamentos ou assentamentos irregulares e ja
consolidados, ocupados por segmentos de baixa renda
e que requerem regularizacao fundiaria,
eventualmente incluindo melhorias de
infraestrutura;

I- ZEIS 2: aplicidveis as areas ou nucleos urbanos
isolados, ocupados por segmentos de baixa renda e
ja consolidados, que apresentam deficiéncias ou
caréncias de infraestrutura, riscos de
escorregamento e de inundacao, requerendo
recuperacao urbanistica;

I11- ZEIS 3: aplicaveis as glebas com predominancia de
terrenos ou edificagbes sub-utilizados situados em
areas dotadas de infraestrutura eservigos
urbanos, onde ha interesse publico, expresso por
meio desta lei, em promover O USO OU OcupaGao por
Habitacao de Interesse Social - HIS ou do Mercado
Popular - HVP;

IV- ZEIS 4: aplicaveis as glebas com predominadncia de
terrenos ou glebas vagos ou sub-utilizados situados
em areas proximas as redes de infraestrutura e aos
servicos urbanos onde h& interesse publico em
promover O USO Ou ocupagadao por Habitacdo de
Interesse Social - HIS ou doMercado Popular - HWP;
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81°- 0 poder executivo procedera, no prazo maximo de 2
(dois) anos, contado a partir da data de promulgacdo da
presente lei, ao levantamento, mapeamento e caracterizacdes
urbanistica e socioambiental das areas &s quais deverdao ser
aplicados os instrumentos ZEIS 1 e ZEIS 2.

§2°- A cada porcédo territorial enquadrada como ZEIS 1 e
ZEIS 2 deverda ser correspondido um Projeto Urbanistico para
o qual prevalecerdo indicadores urbanisticos especificos
distintos daqueles correspondentes as zonas nas quais se
inserem, respeitados e observados seus Indices maximos de
gabaritos de altura e coeficientes de aproveitamento.

83°- As porcgOes territoriais enquadradas como ZEIS 3
estdo compreendidas nas Aareas propicias ao adensamento
urbano ou a elas vizinhas.

84°- Em funcdo da amplitude das &areas categorizadas como
ZEU - Zonas de Expansédo Urbana e, também, da baixa dinamica
socioecondmica, ndo sera aplicado o instrumento ZEIS 4 ao
longo do periodo de 5 (cinco) anos, prazo previsto para a
primeira avaliacdo do nivel de atualidade do Plano Diretor
Participativo de ARAPEL.

Art_358- Nao poderdo ser enquadradas como ZEIS 3 ou ZEIS 4
as areas ou porcglOes territoriais publicas e as particulares
pertencentes a instituicdes de pesquisa e ensino para as
quais Jja existam ou tenham sido previamente aprovados

projetos de estabelecimentos de educacdo e/ou de saude.

Art_359- Todas as porcOes territoriais neste Plano Diretor
enquadradas como ZEIS 3 passam a compor perimetros
passiveis de aplicacdo alternativa dos instrumentos:

- Consdrcio Imobiliario;

I1- Permuta;
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I11- Transferéncia de Potencial Construtivo;
IV- Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsoria;

V- IPTU Progressivo no Tempo;
VI- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida
Pdblica;
VII- Direito de Preempcgéao.
Paragrafo Unico: A aplicacédo dos 1i1Instrumentos citados,

incluindo diretrizes, Indices e elementos que venham a ser
previstos e estabelecidos nos respectivos projetos
urbanisticos, sera implementada por meilo de leis

especificas que regem os instrumentos citados no caput.

Art_360- Todas as porcbes territoriais categorizadas como
ZEIS 3 ou que venham a ser, no futuro, como tal
enquadradas, terdo destinacao prioritariamente para HIS-
Habitacdo de Interesse Social e, secundariamente, para HMP-
Habitacdo de Mercado Popular.

81°- HIS-Habitacdo de Interesse Social sao habitacgbes de
interesse social para familias com renda nao superior a 3
(trés) salarios minimos e cujas unidades apresentem as
seguintes caracteristicas: a) area construida minima de
40m (quarenta metros quadrados) e maxima de 50m
(cinquenta metros quadrados); b) um banheiro; ¢©) uma vaga
para veiculo e d) pés-direitos de 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros).

8§2°- HMP-Habitacdo do Mercado Popular s&o habitacdes de
interesse social para familias com renda ndo superior a 5
(cinco) salarios minimos e cujas unidades apresentem as
seguintes caracteristicas: a) area construida entre 5ImM
(cinquenta e um metros quadrados) e 70m (setenta metros

quadrados); b) dois banheiros; c©) uma vaga para veiculo e
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d) pés-direitos de 2,50m (dois metros e cinquenta

centimetros).

83°- Pelos fundamentos expostos, a execucao de Programas
de Habitacéo de Interesse Social - HIS devera,
prioritariamente, visar o0 aproveitamento dos vazios

urbanos, espacos ja dotados de infraestrutura e agregados &
malha urbana e analisar a viabilidade de grava-los com o
instrumento ZEIS 3.

§4°- Complementarmente ao exposto no paragrafo, esta Lei
aponta as areas categorizadas como ZEU 1, ZEU 2, ZEU 3 e
ZEU 4 como adequadas para serem (gravadas, ‘total ou
parcialmente, com o instrumento ZEIS 3 e, portanto,
passiveis de receberem programas de HIS ou HWP, sendo elas,
pela ordem de preferéncia de aproveitamento:

I- a areas situada na ZEU 4 (19.732m ), prioritaria
para programas habitacionals de unidades isoladas;

II- a area situada na ZEU 3 (4.072m“) para programas
habitacionais de conjuntos habitacionais
multifamiliares, com edificios de até 4 (quatro)
pavimentos, ja incluido o térreo;

I111- a area situada na ZEU2  (50.889m°), adequada &
implantacdo de programas habitacionais de conjuntos
habitacionais multifamiliares, com edificios de até
4 (quatro) pavimentos, ja incluido o térreo, nas
partes de relevo com inclinagao nao superior a
35%;

Art_361- Consideram-se sub-utilizadas:
I- as glebas ou porcOes de territorios com &area igual
ousuperior a 500m“ (quinhentos metros quadrados)
que apresentem indice de aproveitamento iInferior a
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0,20 tendo o wvalor 1 (un) como coeficiente
referencial;

II- os edificios que tenham ou apresentem desocupados
80% (oitenta por cento), ou mais, de sua area
construida.

81°- Para a caracterizacdo da sub-utilizacdo e calculo
do [Indice de aproveitamento nido serdo consideradas as
areas:

I- ambientalmente  protegidas e/ou com vegetacao
preservada;

II- cultivadas (pomares, hortas e similares)

§2°- Para a caracterizacdo da sub-utilizacdo e calculo
do Indice de aproveitamento serdo consideradas as Aareas
destinadas a criacao de animais domésticos,
independentemente do seu ndmero.

Art_362- Nos Planos de Urbanizagdo das &reas gravadas com
os instrumento ZEIS 1 e ZEIS 2, o Poder Executivo devera
promover a implantacdo de areas livres equipadas para uso
publico na dimensdo adequada & populacdo prevista para o
respectivo assentamento, com prioridade para aquele com

menor indice de &areas publicas por habitante.

Subsecdo 1.2 - Da Aplicacdo do Instrumento ZEIS 3.

Art_363- Eicam gravadas com o instrumento ZEIS 3 as glebas
compreendidas na ZEU 3 e ZEU 4, aptas a sediarem programas
habitacionais de iInteresse social - HIS e HMP.

Paragrafo Unico: O poder executivo municipal devera
elaborar, no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses, o]
Plano Habitacional de ARAPElI, expondo as diretrizes a
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execugcdo dos programas habitacionais prioritarios, em
funcdo da demanda Hlocal e do cumprimento dos fundamentos
expostos na presente Lei, definindo local, tipologia e
nimero de wunidades que deverdao ser executadas e O0s

respectivos prazos.

Art._364- A partir do Plano Habitacional ou da concepcéo de
projeto habitacional especifico e concreto,
prioritariamente para as zonas ZEU 1, ZEU 3 e ZEU 4, o
poder executivo municipal podera aplicar os iInstrumentos

previstos para a sua efetivacao.

Art.365- Empreendimentos imobiliarios particulares, sejam
de parcelamento ou de construcdo, em areas gravadas com O
instrumento ZEIS 3 poderdao ser efetivados através do
instrumento Consércio Imobiliario desde que atendam, total
ou parcialmente, &s caracteristicas dos programas de HIS e
HMP obedecendo aos seguintes indicadores minimos: 35%
(trinta e cinco por cento) das unidades para HIS; 25%
(vinte e cinco por cento) para HJWP e 40% (quarenta por
cento) para outros fins, de interesse proéoprio, desde que
sejam atendidos os parametros estabelecidos pelo Zoneamento
de Uso e Ocupacdo do Solo fixados para aquelas &reas.

81°- Na eventualidade de se efetivar a previsido exposta
no caput, o responsavel pelo pretendido empreendimento
devera consultar formalmente a Prefeitura Municipal,
expondo seu interesse e solicitando iInstrugcfes quanto a
viabilizacdo do empreendimento através do iInstrumento
Consorcio Imobiliario e, ainda, requerendo diretrizes
urbanisticas considerada a hipdtese de ser efetivada a
parceria pretendida.
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§2°- Quando da manifestacdao de um eventual IiInteresse
particular em parcelamento de glebas situadas nas ZEU 1,
ZEU 3 e ZEU 4 e nao ocorrendo, concomitantemente, demanda
real de habitacdo social no municipio, que justifique a
aplicacao dos instrumentos previstos nesta lei
(Parcelamento e/ou Edificacéo Compulsoérios, IPTU
Progressivo no Tempo, Desapropriagcdo com Pagamento em
Titulos da Divida Pudblica) e nem se apresente viavel uma
eventual parceria através do iInstrumento Consoércio
Imobiliario, sera concedida, pelo poder publico,
autorizacao para o empreendimento desde que este cumpra o0s
seguintes requisitos:

I- reserve 20% da area bruta do empreendimento para
fins institucionais ou de iInteresse social, além da
reserva de area verde a que estara obrigado e
atendimento a outras exigéncias legails previstas
nesta Lei, referentes a parcelamento de area.

II- atenda aos parametros e indicadores estabelecidos
para a area objeto do empreendimento pretendido,
previstos nesta Lei.

§2°- Se for manifestado interesse por empreendimento
particular na ZEU 1, ZEU 3 ou ZEU 4 destinado a HIS ou HWP,
sem aplicacdo do instrumento ConsoOrcio Imobiliario, ao
empreendedor sera concedida a Outorga Desonerada do direito
de construcdo pelo iIndice maximo de aproveitamento
permitido, e que sera aplicada & parcela dos 40% residuais
da area liquida correspondente, prevista no caput,
respeitadas as restricdoes de gabaritos estabelecidas para a

zona correspondente.

220
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

83°- Todos o0s custos de servigcos e obras relativos a
empreendimentos particulares previstos no paragrafo

anterior correrdo por conta do empreendedor.

Art.366- A Prefeitura Municipal, através de plano
especifico a ser elaborado no prazo de até 24 (vinte e
quatro) meses, selecionara as 4areas prioritarias a serem
utilizadas no Plano Habitacional, j& com a definicdo do(s)
instrumento(s) que poderd adotar para a sua viabilizacédo.

Art.367- Os recursos Tinanceiros para Tazer frente aos
custos e encargos que a Prefeitura Municipal deverad de sua
parte assumir nos empreendimentos que se viabilizem com a
aplicacdo do instrumento Consorcio Imobiliario, seréo
provenientes do FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZAQAO E HABITAC;AO-

Art.368- O instrumento Transferéncia de Potencial
Construtivo poderd ser aplicado na hipotese de doacdo ao
patriménio publico de iImével particular situado na ZEU 1,
ZEU 3 ou ZEU 4 ou, ainda, nas ZIN.

Paragrafo Unico: Através de lei especifica o poder
executivo definira os termos mais adequados a realizacdo da
operacao de transferéncia a que alude o caput, desde que
haja equivaléncia de valores segundo critérios de mercado.

Art_369- Todas as operacdoes relacionadas aos programas de
HIS e HMP deverdo ser iInformadas ao CONSELHO DA CIDADE -
CONCID que tera a incumbéncia de analisa-las e enmitir
parecer conclusivo a respeito.

Paragrafo Unico: Os proprietarios de Jlotes ou glebas
poderdao apresentar ao poder executivo, propostas para o
Plano de Habitacdo de que trata esta secdo, e que deverao
ser submetidas, preliminarmente & consulta ao CONCID.
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Art.370- Os logradouros e demais areas reservadas para uso
publico situados em areas gravadas com 0s instrumentos ZEIS
1, ZEIS 2 e ZEIS 3, quando necessarias para implementacao
do seu Plano de Urbanizacdo (ZEIS | e ZEIS 2) ou de seu
Plano de Habitacdo (ZEIS 3), em todos 0s seus aspectos,
deverdo ser desafetados do uso publico.

Art.371- A ZEU 2, de forma geral, e & parte mais acidentada
da ZEU 1, poderédo ser destinados programas habitacionais de
interesse social e, portanto, gravaveis com o instrumento
ZEIS 3, quando para elas for cogitada, na tipologia
construtiva, a solucdo por edificio de 4 (quatro)
pavimentos como a mails apropriada.

Paragrafo Unico: Se vier a ser cogitada a condigdo exposta
no caput, serd indispensavel a aprovacdo e viabilizacdo do
projeto arquitetbénico o estudo geotécnico correspondente
que respalde a solucdo estrutural a ser adotada para o

conjunto.

SECAO 11 - DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art_372- As Operacdes Urbanas Consorciadas, compreendidas
como intervencdo urbanistica coordenada pelo poder publico
municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores,
USUarios permanentes, investidores privados, tém como
finalidades realizar:

I- transformagdes urbanisticas estruturais (melhorias

de infraestrutura e sistema viario);

II- melhorias sociais;

I11- valorizagdo ambiental.
Paragrafo Unico: O Poder Executivo municipal regulamentara

a aplicacdo do presente instrumento no prazo de até 24
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(vinte e quatro) meses, contado a partir da data de
promulgacdo da presente lei.

Art.373- Cada Operacdo Urbana Consorciada devera ser
criada por lei especifica que contera, no minimo:
I- definicdo da area a ser atingida;
II- programa basico de ocupacdo da area;
I1l- programa de atendimento econdomico e social para a
populacdo diretamente afetada pela operacao;
IV- finalidades da operacéo;
V- estudo prévio de impacto de vizinhancga;
VI- contrapartida a ser exigida dos proprietarios,
Usuarios permanentes e investidores privados em

funcdo da utilizacdo dos beneficios previstos nos

incisos |1 e Il do 82° do art. 32 da Let Federal n°
10.257/2001;
ViI- forma de controle da operagcdo, obrigatoriamente

compartilhado com o Conselho da Cidade - CONCID.

~

Art_374- Poderdo ser adequados &s -caracteristicas do
objeto da Operacdo Urbana Consorciada:
I- Indices e parametros de parcelamento, uso e
ocupacao do solo;
II- a regularizacdo de construcbes e reformas ou
ampliacdes em desacordo com a legislacdo vigente
81°- Todo projeto ou plano de Operacao Urbana
Consorciada sera precedido por EIV-Estudo de Impacto de
Vizinhanga, que devera analisar e avaliar eventuais danos
sociais e/ou danos ambientais. O parecer do EIV, de
iniciativa do poder executivo municipal ou por ele
contratado, sera encaminhado ao CONSELHO DA CIDADE o qual
servira de base a sua deliberacao.
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§ 2°- Todas as Operacdes Urbanas deverdo ser aprovadas
pelo CONSELHO DA CIDADE.

SECAO 111 - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art.375- Eica facultado ao proprietario de qualquer
Imével, desde que: & ndo gravado por restricbes ou
parametros diferenciados (ZOR, ZOE, ZID, ZIN, ZER, ZIS e
ZAP) ; b) ndo situado em ZIT, ZAC, ZEC ou ZDE e ¢) situado
em ZRE, ZOM e ZEU, propor ao Poder Executivo Municipal o
estabelecimento de Consoércio Imobiliario.

81°- Entende-se por Consorcio Imobiliario a forma de
viabilizacdo de planos de urbanizacdo ou edificacao de
Interesse social, que estejam em consonancia com este Plano
Diretor, por meio do qual o proprietario transfere o seu
imovel ao Poder Publico Municipal e, apés a realizacdo das
obras, recebe, como pagamento, unidades iImobiliarias
devidamente urbanizadas ou edificadas.

§2°- C valor das unidades imobiliarias a serem entregues
ao proprietario sera correspondente ao valor do imovel
antes da execucdo das obras, observado o disposto no 82° do
Artigo 8° do Estatuto da Cidade.

83°- C Poder Executivo municipal regulamentara a
aplicacdo do presente instrumento no prazo de até 24 (vinte
e quatro) meses, contado a partir da data de promulgacao da
presente lel.

Art.376- Cs consoércios imobiliarios deverao ser
formalizados por termo de responsabilidade e participacao
pactuados entre o proprietario urbano e a municipalidade,
visando & garantia da execucdo das obras do empreendimento,

bem como das obras de uso publico.
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SECAO IV - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.377- E obrigatorio o Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhangca - EIV como instrumento de analise para subsidiar
o licenciamento de empreendimentos ou atividades, publicas
ou privadas, residenciais ou ndo residenciais, Qque, na sua
instalacdo ou operacdo, possam vir a causar:

- impactos no meio ambiente natural ou construido;

II- impactos socioecondmicos e a comunidade em geral;

IIlI- sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura urbana;

IV- deterioracédo da qualidade de vida da populacéo

circunvizinha.

Art_378- Dentre outras, sao considerados empreendimentos
de 1mpacto as seguintes atividades:

I- as atividades comerciais de grande porte,
shoppings, entrepostos, centrais de distribuicéo
com mais de 1SO0m (mil e quinhentos metros
quadrados) de area de terreno;

II- as atividades industriais;

I11- os loteamentos;

IV- a instalacdo de templos religiosos;

V- cemitérios;

VI- presidios;

VIlI- aterro sanitdrio ou de residuos toxicos e
perigosos;

VIIl- usina de compostagem e reciclagem de residuos

so6lidos urbanos;

IX- garagens de empresas transportadoras;

225
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

X- usinas de concreto e de asfalto;
XI- as operacgOes urbanas consorciadas.
81°- Considera-se atividade comercial de grande porte

aquela que possua area construida superior a 300,00 m
(trezentos metros quadrados) ou envolvendo mais de 30
pessoas trabalhando no local.

8§2°- Quando entender necessario, o0 poder executivo,
ouvido o0 CONSELHO DA CIDADE, podera definir como
impactantes outros empreendimentos néo mencionados
expressamente neste Artigo.

83°- A aprovacao e iInstalacdo dos empreendimentos
previstos neste artigo estdo condicionadas a parecer
favoravel do CONSELHO DA CIDADE e & aprovacdo pelo poder
executivo do Estudo de Impacto de Vizinhancga.

CAPITULO 111 - DOS INSTRUMENTOS ZEIS 1 E ZEIS 2

SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS

Art.379- 0O poder executivo municipal, com base nas
atribuicbes previstas no inciso VIIl do artigo 30 da
Constituicdo da Republica e no Estatuto da Cidade, nos
casos de: a) assentamentos precarios ou situados em areas
de riscos; b) Jloteamentos 1irregulares e C) areas de
ocupacao consol idada e sem titulacéo dominial,
providenciara o tratamento que for tecnicamente adequado e
juridicamente recomendavel para a regularizacdo urbanistica
e fundiaria, mediante a utilizacdo de i1nstrumentos
urbanisticos préprios, especialmente:

- Instituicdo de Zona Especial de Interesse Social;

II- Concessédo de Direito Real de Uso;

226
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
III- Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia,
prevista na Medida Provisoéoria n.° 2.220/2001 e no
Estatuto da Cidade;
IV- Usucapido Especial de imével urbano;

V- Direito de Preempcao;

VI- Demarcacdo Urbanistica;

VI1- Legitimacdo de Posse;

VIII- viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica,

juridica e social gratuita para as comunidades e

grupos sociais menos Tavorecidos.
§1°- Loteamentos irregulares e/ou ndo aprovados: a) que nao
decorram de invasdo; b) desde que ndo sejam gravados com O
instrumento ZEIS 1 ou ZEIS 2 neste Plano Diretor; c¢) com
titulo regular de gleba e, d) nédo estejam envolvidos em
lide judicial; deverdo ser submetidos & regularizacéo
mediante as seguintes condicoes:

- execugcao completa de toda a infraestrutura: redes
de agua; rede de coleta e transferéncia de esgotos
sanitarios; redes de energia elétrica e de
iluminacdo publica; pavimentacdo de vias; guias e
sarjetas; arborizacao;

II- delimitacdo de area verde, de uso publico, em area
equivalente a 12% (doze por cento) da gleba
parcelada e cujo relevo Tisico ndo exceda a 15%
(quinze por cento) de inclinacao em mais de 30%
(trinta por cento) da area a ser delimitada;

I11- delimitacdo de area institucional condicionada a
uso publico, com destinacéao, a critério da
Administracdo Municipal, de &rea -equivalente a
8% (oito por cento) da gleba parcelada;
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IV- a via de acesso ao loteamento ndo podera ser de uso

exclusivo do empreendimento ou de seus
proprietarios;
V- esgotos sanitarios deverdo ser ligados & rede

publica ndo podendo, sob qualquer circunstancia,
ser despejados "in natura”™ em cursos d"agua.
Admite-se que 0s esgotos sanitarios tenham
tratamento primario em area do empreendimento e seu
efluente final - devidamente clorado, em dosagem
adequada - seja infiltrado em area de comprovada
permeabilidade e desde que distante mais de 500m
(quinhentos metros) de nascentes ou mananciails;

VI- aguas pluviais ndo poderdao ser carreadas ou
despejadas na rede destinada aos efluentes
sanitarios;

VIl- aguas pluviais ndo poderdao ser carreadas ou
despejadas diretamente nos cursos d"agua ou
reservatorios sem prévia retencdo ou deposicao de
detritos, devendo passar, previamente, por sistema
de retencdo devidamente projetado e executado em
area do proprio empreendimento;

§2°- Por nao existirem em ARAPEI, loteamentos fechados
ndo estdo sendo objeto de atencao deste Plano Diretor,
devendo, portanto, ser proibidos.

8§3°- Os processos de regularizacdo dos loteamentos
irregulares deverdo ser 1iIniciados pelos proprietarios
responsaveis, ou pelas pessoas que respondam solidariamente
pelo empreendimento, em prazo nao superior a 12 (doze)
meses contado a partir da data de promulgacdo da presente
lei.
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§4°- A administracéo publica, através de sua
procuradoria juridica, enviara ao Ministério Publico da
Comarca a qual pertence o Municipio, em tempo ndo superior
a 24 (vinte e quatro) meses da data de promulgacao da
presente lei, documento que explicite: a) a situacao dos
empreendimentos irregulares; b) as condi¢cbes aptas & sua
regularizacdo; c¢) condicdes restritivas que deverao ser
observadas a fim de que o0s empreendimentos nado sejam
indevidamente registrados; d) as normas deste Plano Diretor
que respaldam as condicbes exigiveis para a regularizacéo
do empreendimento e, €) o0s compromissos assinados pelo(s)
proprietario(s) do empreendimento em processo de

regularizacao.

Art.380- O poder executivo municipal devera articular
representantes do Ministério Publico, do Poder Judiciario,
dos Cartorios Registrarios e do Governo Estadual, bem como
dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e
agilizar os processos de regularizacdo fundidria e dos
loteamentos irregulares.

Paragrafo Unico: Para atender ao disposto no caput, no
ambito dos iImOveis de segmentos de baixa renda em situacao
fundiaria irregular, o] poder executivo municipal
desenvolvera gestfes junto ao Governo Estadual pleiteando a
inclusdo dos assentamentos de situacdo fundiaria irregular
no Programa CIDADE LEGAL.

Art.381- O poder publico municipal promoverd a elaboracédo
de projeto de urbanizacdo de areas usucapidas habitadas
por populacdo de baixa renda, com a participacido de seus
moradores, visando a melhoria das condicdes habitacionais e

de saneamento ambiental.
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Art.382- Cabe ao poder executivo propor medidas voltadas a
garantia de assessorias técnica, urbanistica, juridica e
social gratuitas a populacdo, individuos, entidades, grupos
comunitarios e movimentos na area da Habitacdo de Interesse
Social, mediante a celebracdo de convénios com Orgaos
publicos, universidades, entidades de classe e outras
representatividades, buscando promover a i1nclusao da
populacdo de baixa renda a cidade legal, na garantia da
moradia digna, particularmente nas acgbes visando a

regularizacdo fundiaria.

Art.383- A assisténcia técnica gratuita de Arquitetura e
Engenharia se estende a todas as condicbes &s quais a
moradia de interesse social esta submetida, sua
implantacdo, construcdo e regularizacdo e estid amparada na
Lei Federal n.° 11.888/08.

Art.384- As zonas de especial interesse social e as areas
emergencials de moradias sob riscos de escorregamentos e
sujeitas a inundacfes deverdao ter atendimento prioritario
no processo de regularizacdo fundiaria, desde que tais
moradias ndo estejam localizadas em bens da Unido e/ou do
Estado.

Paragrafo Unico: Todas as areas de ocupacido consolidada por
segmentos de baixa renda, gravadas com o instrumento ZEIS 1
ou ZEIS 2 terdo projeto proprio de regularizacdo, conduzido
pela administracdo municipal, com Indices especificos
definidos no projeto e ndo estdo sujeitos &as condigoes

restritivas ou compensatérias expressas nesta Lei.
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SECAO 11 - DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS ZEIS 1 E ZEIS 2

Art.385- Na MAUC - Macroarea de Urbanizacdo Consolidada
situam-se diversas areas que apresentam problemas
relacionados a irregularidades fundiarias, a caréncia de
infraestrutura e, ainda, A&reas sujeitas a riscos de
escorregamentos e de 1inundagfes: sdo 0s casos dos trés
nicleos CAMPO ALEGRE, de alguns nucleos do Morro do
Cruzeiro e o entorno da Igreja Matriz, area ainda sob
titulacdo da Cdria Diocesana.

81°- Moradores de areas que venham a ser diagnosticadas
como de risco muito alto e alto terdo prioridade quando da
oferta de habitacdo social pelo poder publico municipal.
§2°- Em funcdo da amplitude e complexidade dos casos de
parcelamentos 1irregulares, de caréncia de infraestrutura e
de tratamento das areas de médio, alto e muito alto riscos,
muitos deles de ocorréncia concomitante, o0 poder executivo
municipal devera elaborar e adotar, no prazo de até 24
(vinte e quatro) meses, contado a partir da data de
promulgacdo da presente lei, um Plano Estratégico de
Intervencdes em Areas Criticas (PLAC) que consiste na:

I- construcdo de uma matriz de &reas-alvos discernindo
as tipologias de criticidade a que estido expostas
as moradias de segmentos de baixa renda, na cidade,
quanto: a) & situacdo fundiaria; b) & caréncia de
infraestrutura e ¢) aos riscos de escorregamentos e
inundacoes;

II- levantamento preliminar das moradias de segmentos
de baixa renda, distinguindo, sumariamente, seus
niveis de caréncia de infraestrutura, e/ou
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exposicao a situagcfes de risco potencial e/ou com
situacdo fundiaria irregular;

realizacdo de estudos geoldgicos e geotécnicos dos
perimetros definidos nas subsecbes 11.2 e 11.3
desta Secao;

elaboracdo dos mapas de areas de risco utilizando
metodologia sistematica, abrangendo as regibes de
encostas e as planicies aluvionares de ARAPEI
passiveis de serem inundadas.

de posse do mapa de vulnerabilidade e dos mapas de
aresas de risco o PLAC devera definir: a) os
critérios de enquadramento ao tratamento
prioritario e b) a tipologia dos quadros criticos
das moradias levantadas e mapeadas, apta &
mensuracao dos custos das intervencfes, em funcédo :
- dos niveis de exposicdo a riscos: muito alto e

alto, de escorregamentos de encostas e de

inundacoes;
- de ocorréncia concomitante  (interacéo) de
situacodes enquadraveis nas categorias: a)
exposicao a riscos; b) de irregularidades

fundiarias e ¢©) de caréncia de infraestrutura;

- do nivel socioecondmico das respectivas

populacdes;

- dos niveis: a) de frequéncia dos casos; b) da
complexidade técnica da solucéo do(s)
problema(s); ¢ da relacdo custo/beneficio da
solucdo dos casos cadastrados.

definicdo dos programas de atendimento/tratamento,

dos instrumentos juridico-legais a serem adotados.

232
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

dos recursos financeiros a sua implementacdo e da
estratégica de encaminhamento dos pleitos;

VII- o PLAC sera finalizado através de lei municipal
incorporando a Carta Geotécnica produzida e os
procedimentos metodolégicos adotados a sistematica
das rotinas de planejamento e de analise dos
projetos em areas de risco,

Art.386- 0 poder executivo municipal desenvolvera gestdes
junto ao Ministério das Cidades, ao Governo do Estado de
Sado Paulo (Programa Cidade Legal, SCTDE/PATEM/IPT, Gestéao
Regional, DAEE), ao CEIVAP/AGEVAP, as universidades
regionais e &s grandes e médias empresas com atuacao
intensiva no municipio pleiteando apoios técnico e
financeiro &4 efetivacdo do PLAC.

Paragrafo Unico: Internamente, o poder executivo municipal
devera mobilizar os agentes publicos que atuam no municipio
e regido, a Defesa Civil, o CONCID - Conselho da Cidade, a
midia local, as associacbes de bairro e conselhos

municipals.

Subsecédo I1.1 - Das Areas Gravadas com os Instrumentos ZEIS
1 / Regularizacdo Fundiaria e ZEIS 2 /

Caréncia de Infraestrutura.

Art.387- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes
junto ao Governo do Estado pleiteando a 1inclusdéo no
Programa CIDADE LEGAL de todas as unidades de moradias de
segmentos de baixa renda em situacdo fundiaria irregular,
prioritariamente as situadas nos bairros:

I- Campo Alegre 1, 2 e 3;

II- Morro do Cruzeiro;
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I11- Centro: entorno da lIgreja Matriz.
Paragrafo Unico: Os expedientes de levantamento,
mapeamento e caracterizacao socioecondmica das unidades de
moradias anotadas no caput deverdao estar previstos e
contemplados no PLAC.

Art.388- 0 processo de regularizacdo fundiaria devera
atender &as diretrizes estabelecidas na presente lei.

81°- Os proprietarios das unidades suscetiveis de
remocao terao prioridade na iInscricdo e registro no
Programa de Habitacdo de Interesse Social que a Prefeitura
vier a planejar e viabilizar.

§2°- No processo de regularizacdo fundiaria poderdo ser
aplicados o0s 1iInstrumentos previstos e relacionados no
Artigo 379.

83°- Una vez com a situacdo Tundiaria regularizada e
sanadas as caréncias ou deficiéncias, as areas serao

incorporadas as zonas residenciais (Z&RE) para efeito de
aplicacao de parametros e indices.

Art.389- O processo de regularizacdo fundiaria, a cargo da
Prefeitura Municipal, adotara indicadores proéprios e
exclusivos adequados &8s caracteristicas socioeconfmicas e
urbanisticas de cada area objeto do processo, cabendo ao
projeto urbanistico especifico definir-lhe &rea de lote
minimo, taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e

outros

Art.390- De forma geral, os proprietarios de terrenos
urbanos - ainda vazios - situados em encostas Ingremes com
inclinagbes acima de 30% e gravados com o0 iInstrumento

Transferéncia do Direito de Construir e/ou Permuta, serao
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Iinscritos em programa especial de relocacéao de

propriedades.

Art.391- Nos parcelamentos jJa existentes, porém regulares
e aprovados, poderdao ser ocupadas as glebas situadas em
encostas desde que sejam mantidas iIntatas, desocupadas e
protegidas com cobertura vegetal as partes com inclinacles
superiores a 30% (trinta por cento).

Art.392- A incidéncia do instrumento ZEIS 1 implica na
execucdo  dos seguintes procedimentos (Regularizacao
Urbanistica):
I- levantamento plani-altimétrico da gleba gravada com
O iInstrumento;
II- levantamento fisico-territorial e cadastral de
todas as unidades de moradias localizadas na gleba;
I1l1- cadastro socioecondbmico de todas as familias
moradoras nas unidades incluidas;
IV- cadastro dos servicos de infraestrutura existentes
na gleba;
V- memorial descritivo da gleba ocupada e gravada com
0 1Instrumento, detalhando dimensdes de todos os
terreno e moradias correspondentes;
VI- descricdo dos servigos dque o0 poder executivo
municipal se propde executar, com respectivos

cronograma  fisico-financeiro das etapas de

execucao;

VII- demarcacdo urbanistica das propriedades-alvos dos
processos;

VIII- instrucdo de acdo de retificacdo de area para

regularizacdo fundiaria, junto ao Juizo da Comarca;

IX- notificagdo ao MP das medidas adotadas.
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Paragrafo Unico: O poder executivo municipal procedera a
gestdes junto ao Governo do Estado pleiteando a incluséo
dos nucleos habitados por segmentos de baixa renda, e
gravados com o iInstrumento ZEIS 1, no Programa CIDADE LEGAL
oOu no programa que vier sucedé-lo, com as mesmas
atribuicoes, ou, alternativamente, pleiteando recurso
financeiro suficiente para efetuar os servicos relacionados

no caput.

TITULO VIl - DAS AREAS ADEQUADAS A EXPANSAO URBANA E
RESPECTIVAS  TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS E DOS REQUISITOS
CORRESPONDENTES NOS PARCELAMENTOS DE SUAS GLEBAS.

Art.393- Eace a 1inexisténcia de carta geotécnica do
municipio e de C6digo de Obras, a selecdo das ZEUs-Zonas de
Expansdo Urbana se deu em funcdo: a) da disponibilidade de
areas dotadas de infraestrutura béasica, ou préximas a ela,
que admitam compatibilizar relevo e padrdo de ocupacdo sem
exposicao a riscos de deslizamento; b) do nivel de
adequacao -  tecnicamente correta sob condicionante
morfolégico e caracteristicas geotécnicas de implantacdo -
de uma tipologia construtiva ao relevo da area.

81°- O disposto no caput implica em reconhecer a
possibilidade de implantacdo de conjuntos habitacionais em
glebas de até 35% de inclinacdo, sob determinadas condicoes
estruturails expostas nos artigos seguintes.

8§2°- Sob nenhuma  hipdtese serao admitidas novas
construcbes em areas de APPs e em glebas com inclinacgbes
superiores a 35%, admitindo-se a excecao de implantacOes em
sitios com inclinagbes entre 30% e 35% apenas para
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conjuntos habitacionais que adotem tipo construtivo
adequado ao relevo.

hY

Art.394- As areas preferenciais aptas a expansao urbana
com ocupacao residencial, em funcdo do quanto exposto no
artigo anterior, sao:

- as situadas na ZEU 3 e ZEU 4, prioritariamente,
tendo em vista a existéncia de infraestrutura e, no
caso da ZEU 3, a proximidade com a ZOM e o proposto
Parque limitrofe ao Rio Alambari;

IlI- as situadas no setor sul da cidade, delimitadas
como ZEU 1 e ZEU 2.

§le: As areas definidas no inciso | do caput prestam-se
a 1mplantagdo deunidades residenciais unifamiliares
isoladas e de programas habitacionais do tipo Lotes
Urbanizados.

§2° : As areas definidas no inciso Il do caput prestam-se
a i1mplantagcdo de unidades residencialis geminadas, de 2
(dois) pavimentos e unidades residenciais multifamiliares,
em edificios de até 4(quatro) pavimentos, incluindo o

térreo.

Art_395- Nas 4&reas categorizadas como ZEU 1 e ZEU 2,
situadas no setor sudeste da cidade, poderdao ser ocupadas
areas com relevo até 35% (trinta e cinco por cento),
excepcionalmente, por unidades unifamiliares ou
multifamiliares (portanto unidades isoladas ou edificios de
até 4 pavimentos) se observados requisitos:

I- quanto ao tamanho e caracteristicas dos lotes, em

funcdo do relevo;
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II- ao tipo construtivo, em funcdo das limitacbes as
intervengdes no terreno (cortes e aterros) para sua
implantacéao;

III- aos dispositivos de drenagem no entorno da
construcgéo.

Art_396- Para a viabilizacdo das alternativas previstas no
artigo anterior e quanto ao tamanho e caracteristicas dos
lotes e & sua implantacédo no terreno, em funcdo do relevo,
deverdo ser atendidas as seguintes exigénclias para a
aprovagcdo de novos parcelamentos, desmembramentos e
reparcelamentos para TfTins residenciais, e expedicdo do
respectivo "Habite-se':
I- para a area e frente minima dos lotes, segundo a
inclinagcdo do relevo:
INCLINACAO (%) AREA MINIMA (7 FRENTE MINIMA

(aclive ou m
declive)

0-20 200 8
20-35 300 12

II- para aclives ou declives entre 20% e 35% a
implantacdo do armamento principal deverda ser
feita observando o angulo de 0° ao maximo de 45°
(quarenta e cinco graus) entre a diretriz viaria e
a diretriz dominante das curvas de niveis da gleba.

IlI- para aclives ou declives entre 20% e 35% a
implantacdo do lote devera ser feita com a maior
dimensdo do lote voltada na direcdao das curvas de
niveis ou & direcdo mais proxima a elas;

IV- a implantagcdo da construcdo nao podera implicar em
cortes do terreno que resultem barrancos ou
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taludes acima de 1,50m (um metro e meio) de altura,
independentemente do tamanho do lote, admitindo-se,
todavia, o escalonamento dos desniveis em VAarios
patamares com barrancos ou taludes com aquela
altura méxima (um metro), com linhas de drenagem

intermediaria;

Art_397- Para a viabilizacdao das alternativas previstas no

artigo 395 e quanto ao tipo construtivo adotado, em funcéo

do relevo, deverdao ser atendidas as seguintes exigéncias

para a

aprovagao dos projetos correspondentes, para Tfins

residenciais, e expedicao do respectivo "‘Habite-se':

no caso de edificios de habitacgdes multifamiliares,
as fundacdes deverao ser projetadas e executadas no
sistema estrutural de pilotis e sera obrigatdria a
apresentacao do projeto executivo, projeto
estrutural, projeto de drenagem, além das demais
exigéncias;

a movimentacdo de terra ndo podera abranger mais do
que 1/3 da area da gleba e nem resultar enm
barrancos ou taludes com mais de Im (um metro) de
altura;

eventuais taludes deverao ser revestidos e
protegidos, sendo proibida a exposicdo dos terrenos
as intempéries;

no caso de conjuntos habitacionais compostos por
unidades residenciais 1soladas ou por sobrados

geminados, o] projeto arquiteténico devera,
obrigatoriamente, incluir projeto especifico de
implantacéao, projeto de drenagem e projeto

estrutural, proibidos os desmontes ou intervencdes
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no solo que impliquem em taludes ou barrancos com

altura superior a 1,50m (um metro e meio).

Art_398- Para a viabilizagcdo das alternativas previstas no
artigo 395 e quanto aos dispositivos de drenagem de
implantacdo obrigatéria, em funcdo do relevo, deverdo ser
atendidas as seguintes exigéncias para a aprovagdo dos
projetos correspondentes para TiIns residencials e expedicédo
do respectivo ""Habite-se™:

- em glebas com iInclinagcbes entre 20% e 30%,
excepcionalmente entre 20% e 35% para 0s casos ja
explicitados, as aguas de chuva deverao ser
coletadas e/ou conduzidas e iInfiltradas em drenos
verticais, perfurados com a profundidade minima de
1,5m e na quantidade de um dreno de 04" para cada
porcao territorial de 200m (duzentos metros
quadrados), Hlocalizados nas linhas de drenagem e em
posicoes de cotas as mals baixas , devendo ser
preenchidos com brita 2 ou 3, a fim de que se
evite, ao maximo, O seu despejo diretamente em via
publica;

II- nos casos de lotes situados em aclives ou declives
(relacdo frente-fundo), além do quanto exposto no
inciso anterior, o projeto de parcelamento devera
prever junto e ao longo da linha de fundo dos lotes
(caso dos aclives) uma faixa de servidao pela qual
serda canalizado o excedente das aguas pluviais,
desviado em viela sanitaria ou faixa de servidédo e
pela qual as &guas excedentes serdo levadas & via
publica;
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I1l- em conjuntos habitacionails residenciais e/ou mistos
(unidades uni ou multifamiliares, com comércio
basico, etc.), o0 projeto executivo de drenagem
devera prever a concentracdo e reservacdo das &aguas
pluviais e seu aproveitamento para lavagem de areas
externas e patios e & provisdo de reserva contra
incéndios.

TITULO VIII - DA EFETIVACAO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO.

Art.399- Tendo em vista o0 conjunto de causas que
precipitam o0 quadro cronico de: @) irregularidades
fundiarias; b) de ocupacbes ilegais e/ou ndo conformes aos
requisitos técnicos e C) de riscos a escorregamentos e a
inundagdes, dele resultando um padrao urbano deficiente e
de qualidade precéria, passam a ser definidas as
intervencdes iIndispensaveis a uma progressiva e perene
disposicdao de reversao desse quadro, abordando trés
vertentes de acles estratégicas:

I- no ambitodos instrumentos técnicos;

II- no ambitodos instrumentos juridicos;

IHI- no ambitoda Gestao.

CAPITULO 1 - NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS TECNICOS

SECAO 1 - DOS INSTRUMENTOS TECNICOS E PLANOS COMPLEMENTARES

Art.400- No prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado a
partir da data de promulgacdo da presente lei, o0 poder

executivo municipal deverd proceder a elaboracdo do Plano
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Estratégico de Intervengdes em Areas Criticas - PLAC e
ainda:

- levantamento e caracterizacdo das areas de ocupacédo
consolidada em APPs;

II- levantamento e caracterizacao das moradias situadas
nas areas expostas a riscos de deslizamentos (Morro
do Cruzeiro);

I1I- levantamento e caracterizacao das moradias situadas
nas areas eventualmente expostas a riscos de
inundacoes;

IV- caracterizacdo das areas de ocupacdo consolidada em
situacdo fundiaria irregular, em condicbes de serem
gravadas com o instrumento ZEIS 1 e incluidas no
Programa CIDADE LEGAL;

V- Plano Estratégico de Contrapartidas Sociais.

Art.401- No prazo de até 36 (trinta e seis) meses contado
a partir da data de promulgacdo da presente lei, o0 poder
executivo municipal deverd concluir a elaboracdo dos
seguintes planos complementares e instrumentos técnicos:

I- Macrodrenagem Urbana;

II- Plano de Reforma e Adequacdo do Sistema Viario;

I11- Plano de Revisdo do Sistema de Transito na Area

Urbana.

Art.402- No prazo de 24 (vinte e quatro) meses contado a
partir da data de promulgacdo da presente lei, o0 poder
executivo municipal devera proceder & regulamentacdo dos
seguintes iInstrumentos técnicos e urbanisticos:

- Operacédo Urbana Consorciada;

II- Consdrcio Imobiliéario;

I1l- Programa de Contrapartidas Sociais;
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IV- UTDCs - Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir.
Paragrafo Unico: Nesse prazo de até 24 (vinte e quatro)
meses, O poder executivo devera concluir a elaboracdo dos
seguintes planos e coédigos, além dos ja mencionados:
- Plano Habitacional;
II- Cddigo de Edificacdes;
IIl- Revisdo e Atualizacdo da Planta Genérica de
Valores;
IV- Revisdo do Coédigo de Posturas;
V- Revisao e Atualizacao dos Cadastros Fisico
(imobiliario) e Fiscal;

CAPITULO Il - NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS,
TRIBUTARIOS E ADMINISTRATIVOS

Art.403- No prazo de até 24 (vinte e quatro) meses,
contado a partir da data de promulgacdo da presente lei, o
poder executivo municipal devera remeter & Camara Municipal
projetos de lei regulamentando a aplicacdo dos seguintes
instrumentos juridicos e tributarios:

- Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsoérios;

II- IPTU Progressivo no Tempo;

I11- Concessédo da Outorga Onerosa do Direito de

Construir;

IV- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida

Pablica;
V- Transferéncia de Potencial Construtivo;
VI- Direito de Superficie;
VIl- Lel de Incentivos Fiscais;
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VIII-Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.

CAPITULO 11l - NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art.404- No prazo de até 24 (vinte e quatro) meses, contado
a partir da data de promulgacdo da presente lei, o0 poder
executivo municipal definira as unidades suscetiveis de
aplicacao dos seguintes instrumentos aptos & regularizacéo
fundiaria:

- Concessdo do Direito Real de Uso.

II- Concessdao de Uso Especial para Fins de Moradia de

Interesse Social.
I1l1- Usucapiao Coletivo.
IV- Demarcacdo Urbanistica.

V- Legitimagdo de Posse.
CAPITULO IV - NO AMBITO DA GESTAO PUBLICA

Art.405- 0 PLANO DE GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS DE ARAPEI
- PLANAR, a ser implantado pelo poder executivo municipal
abrange quatro instancias de Gestdo das Politicas Publicas:

I- Gestdo da Politica Urbana;

II- Gestédo Ambiental;

I1l1- Gestdo das Politicas Sociais.

VI- Gestdo da Politica Cultural

Art.406- No ambito da Gestdo da Politica Urbana deverao
ser previstos o0s seguintes mecanismos de gestao:
I- Constituicdo do CONSELHO DA CIDADE - CONCID
I1- Definicdo, organizacao e implantacdo do SISTEMA
MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO - SIPLAN
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I11- Criacdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano - COMDURB
IV- Criagcdo e i1mplantacdo do FUNDO MUNICIPAL DE
URBANIZACAO E HABITACAO - FUNDHAB
81°- O Conselho da Cidade - CONCID devera ser constituido e
instalado no prazo de até 06(seis) meses contado a partir
da data de promulgacdo da presente lei.
§2-- 0Os demais mecanismos de Gestdo da Politica Urbana
deverdo ser organizados, estruturados e implantados no
prazo de até 2 (dois) ano contado a partir da data de
promulgacdo da presente lei.

Art_407- No éambito da Gestdo Ambiental deverao atuar os
seguintes mecanismos de gestéo:
- Conselho Municipal de Protecdo e Conservacao do
Meio Ambiente - CONSEMA
II- Definicdo e estruturagcao da Diretoria de Controle
Ambiental - DCA.
III- Criacdo do EUNDO MUNICIPAL DE PROTEQAO E
CONSERVACAO AMBIENTAL - FUPAM
Paragrafo Unico: No prazo de até 2 (dois) ano, contado a
partir da data de promulgacdo da presente lei, o0 poder
executivo municipal devera organizar e implantar os

mecanismos de gestdo expressos no caput.

Art.408- No éambito da Gestdo das Politicas Sociais sera
constituido o Conselho Municipal das Politicas Sociais,
integrado pelos componentes dos conselhos municipais da
Educacdo, da Saude, da Promocédo Social, da Cultura, dos
Esportes e da Seguranca.

81°- A elaboracdo das politicas sociais e a gestdo dos
recursos Tfinanceiros correspondentes continuardo sob
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responsabil idade exclusiva dos respectivos setores,
cuidando, o atual mecanismo, de implantar e efetivar a
integracdo e articulacdo de seus planos, programas e
projetos visando a eficacia dos resultados sociais, a
otimizagdo dos recursos humanos, materiais e TFTinanceiros
empregados e uma participacao social mais efetiva na gestédo
dos feitos publicos.

§2°- 0 Conselho Municipal de Politicas Sociais sera
paritario, formado por seis representantes da Administracéo
Municipal (un de cada setor especificado no caput) e
respectivos suplentes e seis membros representantes dos
respectivos conselhos municipais e seus suplentes.

83°- Para a viabilizacdo dos objetivos expressos, O
poder executivo municipal definira, no prazo de 6 (seis)
meses contado a partir da data de promulgacdo da presente
lei, a formagcdo de um grupo gestor, integrado por seis
funcionarios de carreira da Administracdo Municipal, com a
responsabilidade de estruturar a organizacao, elaborar o
estatuto iInterno e fixar as responsabilidades do Conselho
Municipal de Gestdo das Politicas Sociais.

84°- Eventual discrepancia da atual estrutura com a
expressa no caput, aquela deverda ser corrigida e ajustada
ao modelo ora definido e &s determinagbes do PLAGEB.

Art.409- No ambito da Gestdo da Politica Cultural deveréo
ser previstos o0s seguintes mecanismos de gestao:
- Criacdo e implantacdo do EUNDO MUNICIPAL DE
INCENTIVO A CULTURA FUNDAC;
II- Nucleo Gestor do EUNDAC.
81°- Para a viabilizacdo dos objetivos expressos, O
poder executivo municipal definira, no prazo de 6 (seis)
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meses contado a partir da data de promulgacdo da presente
lei, a formacdo de um Grupo de Trabalho, integrado por dois
funcionarios de carreira da Administracdo Municipal, dos
setores da Educacdo e da Cultura, e um representante do
meio cultural da cidade, com a responsabilidade de, no
prazo subsequente de 12 (doze) meses, estruturar a
organizacao, elaborar o0s estatutos 1iInternos e fixar
responsabilidades do Nucleo Gestor.

§2°- O Fundo Municipal a que alude o caput sera formado
com recursos de contribuicdes Tinanceiras da comunidade e
empresas, com recursos previstos em dotacdo orcamentaria do
municipio € por vrecursos provenientes de 10% (dez por
cento) do total arrecadado em multas, pelo municipio.

TITULO IX - DAS INTERVENCOES EM AREAS CRITICAS
SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS

Art.410- Areas de Intervencio (A) sdo as areas
territoriais que apresentam algum nivel de criticidade,
caréncia, degradacdo ou desorganizacdo, seja de carater
ambiental, social, infraestrutural ou urbanistico,
selecionadas e priorizadas segundo critérios técnicos dos
diversos setores: fisico-territorial, ambiental,
geoloégico/geomorfoldgico, hidroldégico e social, e que
justificam intervencfes imediatas, neste Plano Diretor
definidas como METAS, com prazos estabelecidos para sua
execucgéo, se estiverem sob competéncia municipal e
definidas como DIRETRIZES se a sua efetivacdo, em termos de

competéncia legal, requerer o concurso de outro ente
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governamental, para cuja viabilizacdo o poder executivo
municipal procederid a gestdes especificas.

81°- Toda 1intervencdo procedida nas &reas selecionadas
devera observar as normas especificadas para a zona
correspondente na qual esta inserida e se submeter ao
regime urbanistico que lhe é previsto.

§2°- Regime urbanistico especial, com restricdoes e
Indices flexibilizados, somente podera ser conferido a
determinada intervencdo com deliberacdo favoravel do
CONSELHO DA  CIDADE, que devera ser acatado pela
administracdo publica, através de Parecer devidamente
justificado e fundamentado.

§3°- Como META, & intervencdo serdo correspondidos dois
parametros: a) de nivel de prioridade, graduado de ALTO, de
maior importancia, ou NORMAL e b) prazo, que podera ser

curto @ anos) ou médio (@ a 5 anos).

Art.411- Estdo definidas como AREAS DE INTERVENCAO:

I- Recuperacdo das areas degradadas por erosao;

I1- Desativacéao do Matadouro Municipal e nova
destinacdo de seu prédio;

IIlI- Monitoramento da &rea da ETE - Estacdo de
Tratamento de Esgoto, a fim de conter possiveis
contaminagdes e mau cheiro tendo em vista sua
proximidade com o Hospital;

IV- Monitoramento da &area do Aterro Sanitéario;

V- Recuperacdo das varzeas e APP"s dos rios Capitao-
Mor, Alambari e Barreiro;

VI- Recuperacao as estradas vicinais, afim de garantir
trafegabilidade em todas as épocas do ano.
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SECAO 11 - DAS AREAS DE INTERVENCOES

Subsecdo 11.01 - Recuperacdo de Areas Degradadas por
Erosdo- Al Ol.

Art.412- As Areas de Intervengcdo para recuperacdo das
erosbes com significativa degradacdo ambiental ocorrem em

varios pontos do municipio.

Art.413- S0 objetivos da Area de Intervengcdo Al O01:
I- evitar o aumento das areas erodidas decorrentes da
acdo de enxurradas e desmoronamentos;
II- minimizar o assoreamento dos cursos d"agua e dos
reservatorios;
I1l- evitar danos ao patriménio publico e/ou privado e a

infraestrutura.

Art_414- S&o diretrizes de acadao a viabilizacdo dos
objetivos das Al 01,:
I- instalar drenos e canaletas para estabilizacdo da
crista das respectivas erosoes;
II- plantio de espécies adequadas para a estabilizacao
e posterior recuperacado das areas;
I1l- gestbées junto & outras esferas governamentais a fim
de viabilizar os recursos técnicos e materiais para

a recuperacao e protecao pretendidas.

Art_415- S&o 1i1ndicadas as seguintes 1intervencdes para
efetivacdo dos objetivos:

I- identificacdo, com rigor técnico, dos locais nos
quais serao construidos os dispositivos de
contencéao;

II- recuperacdo do Sistema Viario quando afetado.

249
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
Art_416- Qualificacdo e nivel de prioridade das Al 01:
- Quali1ficacgles: META/DIRETRIZ
II- Nivel de prioridade: ALTO (@2 anos).

Subsecdo 11.02 - Desativacdo do Matadouro Municipal e nova
destinacdo de seu prédio- Al 02.

Art.417- 0O Matadouro Municipal, objeto da Al 02,
localiza-se as margens do Rio Alambari, préximo ao centro
da cidade.

Art.418- S&do objetivos da Area de Intervencdo Al 02:
I- evitar a poluicdo e contaminacdo do Rio Alambari;
II- assegurar as condicdes de atratividade ao pleno
desenvolvimento do turismo;
I1lI- revitalizar o espaco através da implantacdo de
Parque Linear.

Art_419- Sé&o diretrizes de acadao a viabilizacdo dos
objetivos das Al 02:
I- demolicdo das instalacdes ou a readequacdo de suas
instalacbfes e redefinicdo de suas funches;
II- plantio de espécies vegetais, que constituam parte
da mata ciliar a ser recuperada;
I1l- gestbfes junto & outras esferas governamentais a fim
de viabilizar os recursos técnicos e materiails para

a recuperacao e protecao pretendidas.

Art_.420- S&o 1i1ndicadas as seguintes iIntervencdes para
efetivacdo dos objetivos:

I- estabelecimento de parceria com abatedouros

particulares, sob condi¢cées e garantia seguras de
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salubridade e de precos condizentes com o mercado,
para nao causar perdas financeiras aos criadores de
animais do municipio que vinham se servindo das
instalacOes de abate;

II- destinacdo da area para implantacdo de Parque
Linear, com equipamento para a pratica de esportes
e lazer para toda a populacao;

I1lI- reforma do edificio para abrigar outras funcbes,
preferentemente com atividades culturais.

Art_421- Qualificacdo e nivel de prioridade das Al 02:
- Qualificagéo: META/DIRETRIZ
II- Nivel de prioridade: ALTO (@2 anos).

Subsecédo 11.03 - Monitoramento da area da ETE - Estacdo de
Tratamento de Esgoto, a fim de conter possiveis
contaminacbes e evitar ou atenuar mau cheiro, tendo em
vista sua proximidade com o Hospital -Al 03.

Art.422- A ETE for i1mplantada de maneira equivocada muito
proxima ao Hospital, de maneira que seu monitoramento passa
a ser Tfundamental e condicdo essencial para evitar
possiveils contaminagcbes e mau cheiro, tanto ao Hospital,

como ao Rio Barreiro.

Art.423- S3o objetivos da Area de Intervencdo Al 03:
I- evitar o risco de contaminagcdao do solo e lencol
freatico;
II- minimizar o risco de contaminacdo dos cursos d"agua
e dos reservatorios;
I1l- evitar a poluicédo do Rio Barreiro;
IV- manter as condicdes de salubridade do Hospital.
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Art.424- S&o diretrizes de acadao a viabilizacdo dos

objetivos das Al 03:

implantacdo de padrao eficiente de monitoramento
das qualidades do ar, solo e aguas;

elaboracdo de Plano Emergencial de Defesa Civil
para intervencoes emergenciais em eventuais
ocorréncias criticas;

gestdo junto a SABESP, detentora de contrato no
municipio, visando a sua responsabilidade e
competéncia na execucdo do monitoramento técnico e

sanitario eficientes e seus custos correspondentes.

Art_425-Sdo indicadas as seguintes intervencbes para

efetivacdo dos objetivos:

V-

V-

implantacdo de todos os dispositivos de medicao e
monitoramento necessarios;

protecdo e controle permanentes da area, a fim de
se evitar mau uso e eventuals ocorréncias criticas
de risco ambiental;

elaboracédo do Plano Municipal de Saneamento, sob
responsabilidade e custos da contratada;

plantio e replantio de espécies vegetais adequados
para neutralizacdo de odores;

gestdes junto a outras esferas governamentais a fim
de viabilizar os recursos técnicos e materiails para

o monitoramento da qualidade ambiental pretendida.

Art._426- Qualificacao e nivel de prioridade das Al 03:

Qualificagéo: META/DIRETRIZ
Nivel de prioridade: ALTA (@ anos).
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Subsecdo 11.04 - Monitoramento da Area do Aterro Sanitario

Art_427- 0 Aterro Sanitario é localizado no Distrito
Barreiro de Baixo, distante cerca de 8 km do centro da

cidade.

Art.428- Sido objetivos da Area de Intervencdo Al 04:
I- evitar o risco de contaminagcao do ambiente, do solo
e do lencol freéatico;
II- minimizar o risco de contaminacdo dos cursos d"agua
e dos reservatorios;
IIl- evitar danos ao meio ambiente e & populacdo em

geral.

Art_429- Sé&o diretrizes de acadao a viabilizacdo dos
objetivos das Al 04:

- implantacdo de um sistema de monitoramento das
qualidades do solo e do lencol freatico;

II- elaboracdao de Plano Emergencial de Defesa Civil
para intervencoes emergenciais em eventuais
ocorréncias criticas;

I11- elaboracdo de laudos geotécnicos para garantia das
boas condicbes de salubridade.

Art_430- S&o 1i1ndicadas as seguintes 1intervencdes para
efetivacdo dos objetivos:

I- 0s locais nos quais serao construidos os
dispositivos de medicao e monitoramento deverao ser
protegidos e devidamente controlados a fim de
evitar-se seu mau uso e eventuais danificacdes;

II- drenagem e terraplenagem compativeis, para
manutencdo das areas, sem riscos a deslizamentos ou

erosodes;
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I11- plantio e replantio de espécies vegetais adequadas;
IV- gestfes junto a outras esferas governamentais a fim
de viabilizar os recursos técnicos e materiails para

0 monitoramento e protecdo pretendidos.

Art_431- Qualificacdo e nivel de prioridade das Al 04:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (@ a 5 anos).

Subsecdo 11.05 - Recuperacdo das varzeas e APP"s do Rios
Capitdo-Mor, Alambari e Barreiro - Al 05.

Art.432- As areas de varzeas e de preservacao permanente,
a serem recuperadas, estendem-se pelos rios Alambari,

Capitdo-Mor e Barreiro em seus trechos urbanos.

Art.433- S&do objetivos da Area de Intervencdo Al 05:
I- evitar o aumento das areas erodidas decorrentes de
enxurradas e desmoronamentos;
II- minimizar o assoreamento dos cursos d"agua e dos
reservatorios;
I1l1- evitar danos ao patriménio publico e/ou privado e a
infraestrutura.

Art_434- Sé&o diretrizes de acadao a viabilizacdo dos
objetivos das Al 05:
- proteger as APP's;
Il- garantir os regimes naturais de vazdo dos cursos
d"4agua em questao;
I1l- gestbfes junto & outras esferas governamentais a fim
de viabilizar os recursos técnicos e materiais para

a recuperacao e protecao pretendida.
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Art.435- S&o 1i1ndicadas as seguintes 1intervencdes para
efetivacdo dos objetivos:
I- definicdo técnica dos locals e espécies vegetais a
serem plantadas;
II- retirada gradativa das obstrucdes dos cursos d"agua
e de suas varzeas, inclusive demolicbes e
remanejamentos de equipamentos, sSe necessarios;
I11- intervencbes em pontes que, eventualmente,

constituam obstaculos a livre vazao das &aguas.

Art_436- Qualificacdo e nivel de prioridade das Al 05:
- Qualificagéo: META/DIRETRIZ
II- Nivel de prioridade: ALTO (@2 anos).

Subsecdo 11.06 - Recuperagédo das Estradas Vicinais, a fim
de garantir trafegabilidade em todas as épocas do ano -
Al 06.

Art.437- As areas de recuperagcido estendem-se por todo a

malha de estradas vicinais do Municipio.

Art_438- S&o objetivos da Al 06:
I- garantir condicdoes de trafegabilidade em qualquer
época do ano;
II- reduzir a possibilidade de deterioracdo dos
pavimentos;
I1l- evitar danos ao patriménio publico e/ou privado e a
infraestrutura implantada.

Art_439- Sé&o diretrizes de acadao a viabilizacdo dos
objetivos da Al 06:
I- construcdo de drenos e canaletas para drenagem;
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II- alargamento das pontes que coloquem em risco a
seguranca do tréafego;

I11- realizacdo de consOrcio com 0s municipios vizinhos
com a Tinalidade de viabilizar a manutencao de
estradas limitrofes;

IV- gestbes junto a outras esferas governamentais
visando a viabilizacdo dos recursos técnicos e
materials para a recuperacdo das estradas e a
disponlblllzacdo permanente de um parque de
maquinas para sua conservacao, atendendo a toda a
regiao.

Art.440- S&o Indicadas as seguintes Intervencdes para
efetivacdo dos objetivos:

- definicdo técnica dos locais nos quals seréo
construidos os dispositivos de correcao;

I1- recuperagdo da malha viaria viclnal, garantindo a
Integracdo entre as comunidades rurais e a sede do
municipio.

Art._441- Qualificacao e nivel de prioridade das Al 06:

I- Qualificagéo: META/DIRETRIZ

II- Nivel de prioridade: ALTO (@2 anos).

TITULO X - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS

CAPITULO 1 - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS

SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS

Art_442- 0s PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS configuram-

se como propostas que visam melhorar, aperfeicoar.

256
Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA

requalificar, revitalizar ou alterar o desempenho de um
setor urbano ou de um equipamento urbano e seus dois
objetivos centrais sdo a qualidade do espaco e o
desenvolvimento local.

Paragrafo Unico: Os projetos estratégicos distinguem-se das
areas de intervencao, nao se configurando como
procedimentos de recuperacéo, regeneracao, remediacao,
intervengdes em areas degradadas ou submetidas a processos
que envolvam riscos & populagcdo ou aos patrimbnios publico

e privado.

Art.443- O0Os projetos estratégicos urbanisticos enquadram-
se como METAS, com objeto, objetivos, prazo e nivel de
prioridade bem definidos, quando sua execucdo se situa no
campo de competéncias e atribuicbées do municipio e
enquadram-se como DIRETRIZES, com objeto, objetivos e nivel
de prioridade bem definidos, quando & competéncia legal de
sua execucdo € indispensavel o0 concurso de outro ente
governamental, sendo que sua estratégia de acdo esta
delineada no titulo que trata do SISTEMA DE  GESTAO E
PLANEJAMENTO.

Art.444- Sdo projetos estratégicos & realizacdo dos
objetivos previstos:

I- Melhorias na Estrada da Limeira;

II- Nova ligagcdo viaria entre a Rua Joaquim Gomes
Salgueiro e as proximidades do Hospital, na saida
para Sdo José do Barreiro;

I11- Nova ligagcdo viaria entre a Rua Adolpho e Oliveira
Ramos e a Prefeitura;
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IV- Diretriz viaria entre a Av. Sebastido Rosa e a
saida para Sdo José do Barreiro apdés a ETE,
paralela ao Rio Capitao-Mor;

V- Diretriz viaria de nova via entre a Av. Sebastido
Angelo da Costa e o bairro Capitdo-Mor, paralela a
Av. Sebastido Rosa;

VI- Diretriz para o Alargamento da Estrada da Gléria
entre a Av. Sebastido Rosa e a Eazenda Monte Alegre
e da Av. Bom Jesus;

VI1- Reconfiguragcdao do cruzamento das Av. Sebastiéo
Rosa, Sebastido Angelo da Costa, Av. Bom Jesus e
Estrada da Gloria;

VI1I- Implantagcdo do Centro Institucional entre a Av.
Sebastido Angelo da Costa e Av. Bom Jesus;

IX- Implantacdo do Nucleo de Empreendedorismo na antiga
fabrica de barbante;

X- Implantagcdo de Mirante e Belvedere no Morro do
Cruzeiro;
XI- Implantacdo do Centro de Esportes Radicais na atual

pista de motocross.

SECAO Il - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS

Subsecdo 11.01 - Projeto Estratégico PE 07: Melhorias na
Estrada da Limeira.

Art_445- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 01 tem como objeto a
implantacdo de melhorias na Estrada da Limeira. S&o0 seus
objetivos e justificativas:
- fazer gestbes jJunto ao DER-SP e ao DER-RJ
pleiteando a pavimentacdo de seus 22 km entre o
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municipio de Resende e a SP-68- Rodovia dos
Tropeiros junto a localidade do Campo Alegre;

II- potencializar as atividades econbmicas do setor
agropecuario do Municipio;

I1lI- dinamizar a integracdo pelo Projeto Cercanias, do

qual o municipio é signatario.

Art.446- 0 poder executivo municipal desenvolvera gestdes
junto aos Orgdos citados e ao Governo do Estado de Sao
Paulo visando & implantacdo do projeto.

Art.447- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 01:
- Qualificacgéo: DIRETRIZ
II- Nivel de prioridade: NORMAL (@ a 5 anos).

Subsecdo 11.02 - Projeto Estratégico PE 02: Nova ligacao
viaria entre a Rua Joaquim Gomes Salgueiro e as
Proximidades do Hospital, na saida para Sao José do
Barreiro.

Art.448- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 02 tem como objeto a
implantacdo de nova ligacdo viaria entre a Rua Joaquim
Gomes Salgueiro e as proximidades do Hospital, na saida
para Sdo José do Barreiro, com extensdo aproximada de 500m
(quinhentos metros). S&o seus objetivos e justificativas:

I- estabelecer uma alternativa viaria &as localidades

do Morro do Cruzeiro, Recanto da Lagoa e CDHU;
II- articular o sistema viario de ARAPEI;
I1l1- abre novas possibilidades de adensamento misto e

estabelece o limite do Parque Linear proposto no
PEA 02.
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Art.449- 0 poder executivo municipal desenvolvera gestdes
junto aos oOrgdos federais e estaduais, aos proprietarios
das areas do entorno, assim como as fundagcbes publicas e
privadas visando & implantacdo do projeto.
Art_450- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 02:

- Qualificagéo: META

II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.03 - Projeto Estratégico PE 03: Nova ligacao
Viaria entre a Rua Adolpho e Oliveira Ramos e a Prefeitura

Art.451- O PROJETO ESTRATEGICO PE 03 temcomo objeto a
implantacdo de nova ligacdo viariaentre aRua Adolpho e
Oliveira Ramos e a Prefeitura, comextensdoaproximada de
300m (trezentos metros). Séao seus objetivos e
jJustificativas:
I- estabeleceruma alternativa viaria de acesso ao
Centro da cidade, em especial & Prefeitura;
1I- articular e integrar o sistema viario de ARAPEI;
I11- abre novas possibilidades de adensamento misto na
area central da cidade e fixa limite do Parque
Linear proposto no PEA 02, oposto ao mencionado no
PE 02 .

Art._452- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes
junto aos oOrgaos federais e estaduais, aos proprietarios
das areas do entorno, assim como as fundacbes publicas e
privadas, visando a implantacdo do projeto.
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Art_453- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 03:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.04 - Projeto Estratégico PE 04: Diretriz
Viaria estendendo-se entre a Av. Sebastido Rosa e a
saida para Sado José do Barreiro, paralela ao Rio Capitao-
Mor, passando pela extremidade da ETE.

Art.454- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 04 tem como objeto a
implantacdo de diretriz viaria entre a Av. Sebastidao Rosa e
a saida para Sao José do Barreiro apés a ETE, paralela ao
Rio Capitdo-Mor. Sdo seus objetivos e  justificativas:

I- destinar &rea propicia para futura implantacdo de
via duplicada, com alternativa para o Centro da
cidade;

II- constituir-se como via que estimule e favoreca a
producdo agricola e seu escoamento, visando,
preferencialmente, 0 pequeno produtor, as
cooperativas agricolas e a producdo mais seletiva,
de produtos organicos, e ambientalmente
sustentéavel ;

IIl- os objetivos se sustentam sob a condicdo de ser
garantido e perenizado o baixo adensamento de suas
margens e entorno;

IV- segregar o trafego de veiculos pesados.

Art._455- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestfes
junto aos oOrgaos federais e estaduais, aos proprietarios
das areas compreendidas no PE 4, assim como junto as
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fundacbes publicas e privadas visando a implantacdo do
proj eto.

Art_456- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 04:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.05 - Projeto Estratégico PE 05: Diretriz viaria
de nova via entre a Av. Sebastido Angelo
da Costa e o bairro Capitao- Mor, paralela
a Av. Sebastiao Rosa.

Art_.457- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 05 tem como objeto a
implantacdo de diretriz viaria entre a Av. Sebastido Angelo
da Costa e o bairro Capitdo-Mor, paralela & Av. Sebastiéao
Rosa. Sao seus objetivos e justificativas:

I- reservar &rea propicia para futura implantacdo de
via alternativa ao trafego pesado no Bairro
Capitéao-Mor;

1I- abrir espacos a dinamizacéo econdmica do
Municipio,criando zona de adensamento comercial
entre as vias Av. Sebastidao Rosa e a diretriz
proposta;

I1l1- estimular a diversificacdo dos ramos de comércio,
visando o atendimento ao perfil da producao local e
a efetivacdo do apoio da administracao municipal
aos pequenos produtores;

IV- estabelecer sistema binario de circulacdo em
relacdo a Av. Sebastido Rosa.

Art._458- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes

junto aos oOrgaos federais e estaduais, aos proprietarios
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das &reas 1implicadas no Projeto PE 05, assim como as
fundacbes publicas e privadas visando a implantacdo do

proj eto.

Art_459- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 05:
- Qualificacgéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (@ a 5 anos).

Subsecdo 11.06 - Projeto Estratégico PE 06: Diretriz para o
Alargamento da Av. Bom Jesus e da Estrada da Gldéria entre a
Av. Sebastido Rosa e a Fazenda Monte Alegre.

Art.460- O PROJETO ESTRATEGICO PE 06 tem como objetos as
diretrizes para o alargamento da Avenida Bom Jesus e da
Estrada da Gloéria, entre a Av. Sebastido Rosa e a Eazenda
Monte Alegre. Sao seus objetivos e justificativas:

I- reservar espacos adequados ao alargamento da Av.
Bom Jesus visando a qualificacdo do acesso ao
proposto Centro de Convivéncia (PE 08) e ao proéprio
centro da cidade;

II- destinar espacos adequados ao alargamento da
Estrada da Gldéria, que se constituird importante
via de acesso & futura expansdo urbana e a
Estrada-Parque proposta no PEA 06;

IIl- dotar a via de condigcbes adequadas de trafego
utilizando pavimento ecolégico, com alto indice de

permeabilidade.

Art._461- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes
junto aos Orgaos Tederais e estaduais e aos proprietarios
das areas implicadas no Projeto PE 06, assim como junto &s
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fundacbes publicas e privadas visando a implantacdo do

proj eto.

Art_462- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 06:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo  11.07 - Projeto Estratégico PE 07:
Reconfiguracao do cruzamento das avenidas Sebastidao Rosa,
Sebastido Angelo da Costa e Bom Jesus e a

Estrada da Gloria.

Art.463- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 07 tem como objeto a
reconfiguragdo do cruzamento das avenidas Sebastiao
Rosa, Sebastido Angelo da Costa e Bom Jesus e a
Estrada da Gloria. S40 seus objetivos e
jJustificativas:

I- implantar novo trevo de acesso & cidade que
favoreca melhor articulagdo entre as vias servidas;

II- ordenar e orientar os fluxos viarios que servem aos
diversos setores da cidade, melhorando a imagem da
cidade e imprimindo fluidez no trafego e seguranca
aos usuarios e pedestres;

I11- conferir condicoes adequadas ao trafego de
ciclistas, a8s calcadas e passeios e a nova
iluminacdo &8s &areas no entorno do novo dispositivo;

IV- estabelecer o raio interno minimo de 25 m (vinte e
cinco metros) e duas faixas de rolamento.

Art._464- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes
junto aos oOrgaos federais e estaduais, aos proprietarios
das &reas envolvidas no Projeto assim como junto &s
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fundacbes publicas e privadas visando a implantacdo do
proj eto.

Art_465- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 07:
- Qualificagéo: DIRETRIZ
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.08 - Projeto Estratégico PE 08: Implantacédo do
Centro de Convivéncia entre a Av. Sebastido Angelo da Costa
e Av. Bom Jesus.

Art.466- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 08 tem como objeto a
implantacdo do Centro de Convivéncia, entre a Av. Sebastiao
Angelo da Costa e Av. Bom Jesus, na Zona ZIN 1. S&o seus

objetivos e justificativas:

I- conferir um marco de referéncia sociocultural a
cidade, 1imprimindo-lhe carater civico e dotando-a
de um "cuore'’;

II- no programa do Centro de Convivéncia e
aproveitando os desniveis naturais da &area devera
ser previsto um anfiteatro e anexos (instalacodes
auxiliares), como espaco versatil e adequado as
diversas manifestacbes culturais e civicas da
cidade;

I1l- outros equipamentos que deverédo ser previstos no
Programa do Centro de Convivéncia: a) anexos do
campo esportivo; b) videoteca, biblioteca e salas
de leitura; c¢) oficinas de teatro, danca, mudsica,
desenho e artesanato;
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IV- a Praga Central serd o elemento de articulacdo de
todos os espacos de fungbOes culturais;

V- na medida cabivel, podera ser previsto
estacionamento em area de transicdo, no perimetro
do Centro de Convivéncia porém externo as
Instalacées;

VI- equipamentos e Instalacfes deverdo ser compativeis
COm 0S USO0S propostos;

VII- o Projeto devera ser complementado com projeto
complementar de paisagismo.

Art.467- 0 poder executivo municipal desenvolvera gestdes
junto aos 0Orgados Tederais e estaduais, partlcularmente
junto a Secretaria Estadual da Cultura, a Secretaria
Estadual de Esportes, assim como junto a outras entidades e

Instituicdes cujas atividades e compromissos estatutarios
se i1dentifiquem com o Projeto PE O08.

Art_468- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 08:
I- Qualificacéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.09 - Projeto Estratégico PE 09: Implantacédo de

Incubadora de Empresas na antiga Fabrica de Barbante.

Art.469- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 09 tem como objeto a

implantacdo de Incubadora de Empresas na antiga fébrica de
barbante. Sdo seus objetivos e justificativas:

I- estabelecer condigdes concretas de incentivo ao
surgimento e desenvolvimento de pequenas empresas
no Municipio;
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implantar programa de qualificacdo técnica e
profissional direcionado aos jovens e que atenda as
demandas de mercado;
identificar potencialidades econdmicas e incentivar
sua concretizacao;
estimular a definicdo e iImplantacdo de projetos e
programas que gerem trabalho e renda;
contribuir para o crescimento do capital humano,
atravées da revelacdo de talentos, e do capital
social, estimulando a criacdo de cooperativas de
trabalho solidario.

0O poder executivo municipal desenvolvera as

seguintes acbes estratégicas visando a efetivacdo do

proj eto:

V-

gestdes jJunto aos proprietarios do imével visando a
viabilizacdo de parceria, via Operacdo Consorciada,
por exemplo;

gestdes junto ao Sistema S visando a implantacao de
um centro de treinamento e de qualificacao
profissional, que poderd assumir carater regional,
servindo aos municipios de Bananal, Sdo José do
Barreiro, Areias e Queluz.

gestdes junto ao Governo do Estado (Secretaria do
Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e Tecnologia e
Secretaria do Emprego e Relagfes do Trabalho),
visando apoio técnico e financeiro ao Projeto;
gestbes jJunto aos Sindicatos mais atuantes na
regido, visando apoio técnico e Financeiro ao

Proj eto.
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Art_471- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 09:
- Qualificagéo: META/DIRETRIZ
II- Nivel de prioridade: NORMAL (@ a 5 anos).

Subsecdo 11.10 - Projeto Estratégico PE 10: Implantacédo de
Mirante e Belvedere no Morro do Cruzeiro.

Art_472- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 10 tem como objeto a
construcédo de Mirante e de Belvedere no Morro do Cruzeiro.
S&4o seus objetivos e justificativas:

I- ampliar o numero dos espacos de atracoes
turisticas;

II- organizar e explorar espaco estratégico & ampla
visdo do Municipio;

I111- conter o] avanco de residéncias em local
desfavoravel ao adensamento urbano, oferecendo aos
proprietarios alternativa de uso;

IV- estimular o turismo como elemento estruturador da
economia em ARAPEI.

Art.473- 0O poder executivo municipal desenvolvera gestodes
junto aos proprietarios das areas envolvidas no Projeto,
aos Orgaos fTederais e estaduals, assim como junto a outras
entidades e instituicfes que possam contribuir & efetivacédo
do Projeto.

Paragrafo Unico: Na definicdo do Programa que instruira o
projeto arquiteténico poderd ser cogitada a instalacdo de
mini-teleférico, aumentando a atratividade ao local e

dotando-a de apelo de escala regional.
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Art_474- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 10:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo I1.11 - Projeto Estratégico PE 11: Implantacédo do
Centro de Esportes Radicais na atual pista de MotoCross

Art_475- 0 PROJETO ESTRATEGICO PE 11 tem como objeto a
implantacdo de Centro de Esportes Radicais no atual espaco
ocupado parcialmente por pista de MotoCross, sendo seus
objetivos e justificativas:

I- tornar ARAPEI referéncia regional para a pratica de
esportes radicais e de aventura;

II- associar a lagoa existente &s opcOes de lazer para
a populacdo, principalmente aos moradores do
Recanto da Lagoa e do CDHU;

I11- conter o] avanco de residéncias em local
desfavoravel ao adensamento urbano;

IV- afirmar-se, também, como  espago  propicio a
implantacéo de equipamentos para arborismo,
mountain bike, além da estruturacdo e ampliacdo da
pista de motocross;

V- estimular o turismo como fator dinamizador da

economia em ARAPEI.

Artd476- 0 poder executivo municipal desenvolvera gestodes
junto aos proprietarios da &rea visando parceria para a
efetivacdo do Projeto, assim como junto a entidades e

instituigcdes, como o Sistema S, visando apoio técnico a
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qualificacdo dos recursos humanos que devam ser envolvidos
no empreendimento.

Art_477- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 11i:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

CAPITULO Il - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS AMBIENTAIS
SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS
Art_478- O0s PROJETOS ESTRATEGICOS AMBIENTAIS - PEA

configuram-se como propostas que visam garantir, preservar,
manter a qualidade do espaco TfTisico natural e da cobertura
vegetada do municipio.

Paragrafo Unico: Os projetos estratégicos distinguem-se das
areas de intervencao, nao se configurando como
procedimentos de recuperacéo, regeneracao, remediacao,
intervencdes em &areas degradadas ou submetidas a processos
que envolvam riscos & populagcdo ou aos patrimbébnios publico
e privado.

Art.479- Os projetos estratégicos ambientais enquadram-se
como METAS, com objeto, objetivos, prazo e nivel de
prioridade bem definidos, quando sua execucdo se situa no
campo de competéncias legais e atribuicfes do municipio.
Enquadram-se como DIRETRIZES, com objeto, objetivos e nivel
de prioridade bem definidos, quando sua execucao implicar

0o concurso legal de outro ente governamental. Sua
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estratégia de acdo estd tratada no titulo SISTEMA DE
GESTAO E PLANEJAMENTO.

SECAO

Il - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS AMBIENTAIS - PEA

Art._480- Sdo projetos estratégicos a realizacdo dos

objet
1-

1VOS previstos:

Ampliacédo do Balneario Monte Alegre;

II- Parque Linear dos rios Capitdo-Mor e Alambari;

I- Area para camping no Bairro Capitdo-Mor;

IV- Caminho Verde para a Cachoeira da Gruta;

/-

Caminho Verde para a Pedra do Caxambu;

VI- Estrada-Parque Turistica da Serra da Gléria;

Subse

cdo 11.01 - Projeto Estratégico PEA 01: Ampliacdo do

Balneario Monte Alegre.

Art.481- O PROJETO ESTRATEGICO PEA 01 tem como objeto a

ampli

acao do Balneario Monte Alegre. S&o seus objetivos e

jJustificativas:

facilitar o acesso da populacdo aos cenarios
naturais exuberantes das cascatas formadas no Rio
Capitdo-Mor junto & Eazenda Monte Alegre, com a
ampliacdo de um parque que promova o lazer, cultura e
esporte como opcao de convivio & toda populacéo;
- proteger as areas vegetadas e de potencial

paisagistico, preservando os cenarios de
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atratividades fomentadores das atividades do
turismo ecologico em ARAPEI;

I11- ampliacdo dos espacos para convivio, dotados de
infraestrutura, seguranca e qualidade ambiental.

Art.482- 0 poder executivo municipal desenvolvera gestdes
junto aos oOrgdos federais e estaduais, assim como as
fundacbes publicas e privadas visando a implantacdo do
proj eto.

Art_483- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA O1:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (5 anos).

Subsecdo 11.02 - Projeto Estratégico PEA 02: Parque
Linear dos Rios Capitao-Mor e Alambari.

Art.484- 0 PROJETO ESTRATEGICO PEA 02 tem como objeto a
implantacdo do Parque Linear dos rios Capitdo-Mor e
Alambari. S&o justificativas e objetivos:

I- wvalorizar as belas paisagens naturais, rico
patriménio ambiental de ARAPEI. A implantacdo do
Parque promovera o lazer, cultura e esporte como
alternativa de convivio a toda populacdo e servira
para o pleno desenvolvimento do potencial turistico
que a cidade oferece;
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IlI- as areas vegetadas e de potencial paisagistico
precisam ser preservadas, constituindo-se como
valores ecoldgicos de grande apelo turistico;

I11- ampliar as opcbes de esportes ao ar livre a todas
as 1idades através da implantacdo de ciclovia e
pista de caminhada, paralelas as respectivas APP"s;

IV- compbe com o0s projetos da Estrada-Parque Turistica
da Serra da Gldéria, dos caminhos verdes para a
cachoeira da Usina e da Pedra do Caxambu e ainda,
com o da area para Camping, proposto no Bairro
Capitdo-Mor, um conjunto de expressivos valores

socioambiental e turistico, apto a estruturacdo das
bases profissionais de um projeto de turismo.

Art._485- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestfes
junto aos oOrgaos federais e estaduais, assim como as
fundacbes publicas e privadas e ao Sistema S, visando: a) a
implantacdo do Projeto; b) a qualificacdo dos recursos
humanos locais e ¢) wuma politica de gestdo social dos

recursos naturais de apelo turistico.

Art_486- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA 02:
I- Qualificacéo: META
II- Nivel de prioridade: ALTO (2 anos).

Subsecdo 11.03 - Projeto Estratégico PEA 03: Area para

Camping no Bairro Capitéo-Mor.

Art.487- 0 PROJETO ESTRATEGICO PEA 03 tem como objeto a
implantacdo de Area para Camping no Bairro Capitdo-Mor. Sio
seus objetivos e justificativas:
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I- a diversificacdo das opcOes de estadia e lazer para
os diversos publicos, de forma a ampliar e
democratizar o0 acesso aos locais de belezas
naturais;

II- viabilizacdo de alternativas de grande apelo
turistico com énfase na ecologia e nas praticas de
esportes ao ar livre;

I11- valorizacdo dos usos sustentaveis de todo o
ambiente natural;

IV- adequar usos e condicionantes naturais, tendo em
vista a vulnerabilidade da &rea, a necessidade de
ser evitado seu adensamento e de protegé-la do

mercado imobiliario.

Art._488- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes
junto aos o6rgaos TfTederais e estaduais, aos proprietarios da
area, assim como as fundacdes publicas e privadas visando a
implantacdo do projeto.

Art_489- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA 03:
I- Qualificacéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.04 - Projeto Estratégico PEA 04: Criacédo do

Caminho Verde para a Cachoeira da Usina.

Art.490- O PROJETO ESTRATEGICO PEA 04 tem como objeto a
implantagcdo de Caminho Verde de acesso & Cachoeira da
Gruta, localizada na Eazenda Sdo Luiz. Sao seus objetivos e
jJustificativas:
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manter e preservar 0s cenarios naturais de notavel
beleza;
facilitar o acesso e uso pela populacdo sob
condicoes ambientalmente adequadas e socialmente

organizadas;

implantar espagco de referéncia & pratica da
Educacdo Timbiental;
integrar aos roteiros de visitacdo turistica da
cidade;
implantar um caminho que seja ambientalmente
integrado e que propicie uma atmosftera
contemplativa das belezas naturais do municipio;
prover o0 espaco com infraestrutura adequada,
conservando o quanto possivel as condicdes naturais
dos cenarios do entorno, pavimentando apenas o0s
trechos mais criticos com material ecologicamente
adequado, com alto indice de permeabilidade;
incentivar o0 transporte nd&o motorizado, como
bicicletas, cavalos/muares e caminhamento a pé, sem
obstar o] trafego de veiculos motorizados,
adequando-o0 as caracteristicas do local;

implantar melhorias na drenagem ao flongo do

percurso, dque terd cerca de 2.800m.

Art.491- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestdes

junto aos 0Orgaos federais e estaduais, aos proprietarios

das areas, assim como &s Fundacbes Publicas e Privadas

visando

a implantacdo do projeto.

Art_492- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA 04:

Qualificacéo: META
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IV-  Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos)

Subsecdo 11.05 - Projeto Estratégico PEA 05: Criacédo do
Caminho Verde para a Pedra do Caxambu.

Art_.493- 0 PROJETO ESTRATEGICO PEA 05 tem como objeto a
implantacdo do Caminho Verde para a Pedra do Caxambu, com
cerca de 4 (quatro) quilbmetros de extensdo. Sao seus
objetivos e justificativas:
I- preservar os cenarios Tisicos de exuberante beleza;
II- proporcionar acesso adequado a populacao e
disciplinar o uso do local, para 1isso agregando

programa de educacdo ambiental ao roteiro de

visitacao;

I1lI- integrar aos roteiros de visitagcdo turistica da
cidade;

IV- implantar um caminho que seja ambientalmente
integrado e que propicie uma atmosfera

contemplativa das belezas naturais do Municipio;

V- incentivar o transporte ndo motorizado, como o0 de
bicicletas, cavalos/muares e caminhamento & pé, sem
impedir o tréafego de veiculos motorizados mas
disciplinando-o em acordo com as caracteristicas do
local;

VI- dotar o percurso de boas condicdes de drenagem e
infraestrutura, de forma a TfTacilitar o acesso a
outros atrativos turisticos como o Restaurante da
Dona Licéia, principal atrativo gastronémico da
cidade.
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Art.494- 0 poder executivo municipal desenvolvera gestdes
junto aos oOrgdos federais e estaduais, aos proprietarios
das areas do entorno, assim como as fundagcbes publicas e
privadas visando & implantacdo do projeto.

Art_495- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA 05:
- Qualificagéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

Subsecdo 11.06 - Projeto Estratégico PEA 06: Estrada-
Parque Turistica da Serra da Gléria.

Art.496- 0 PROJETO ESTRATEGICO PEA 06 tem como objeto a
implantacdo do Estrada-Parque Turistica da Serra da Gloéria.
S4o0 seus objetivos e justificativas:

I- integrar mais esse cenario de belas paisagens ao
circuito de atratividades naturais do Municipio;

II- estimular o acesso e a frequéncia da populacdo aos
ambientes naturais e contato com a Natureza;

I11- proporcionar passeios que propiciem atmosfera
contemplativa das belezas naturais do Municipio;

IV- iIncentivar a implantacéo de restaurantes,
estabelecimentos de artesanato e de producdo de
culinaria tipica, ateliés, pousadas e afins;

V- diversificar instalagboes de apoio, criando espagos
para pic-nic, churrasqueiras com quiosques e
infraestrutura sanitéaria;

VI- instalar um Posto de Informacdo Turistica (PITU) em
seu 1nicio, equipado com material de divulgacdo e
orientacdo e dotado de infraestrutura de apoio,

sanitarios, etc.;
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VI1I- pavimentar, com material ecologicamente adequado,
os 10 Km do percurso, que se iniciam junto a Av.
Sebastidao Rosa e exibem ao longo de seu trajeto
vistas e cenarios exuberantes, cachoeiras,
cascatas, a barragem da Santa (onde ocorre a
captacdo de &gua para abastecimento da cidade),
Pedra do Seio, propiciando caminhada por entre
montanhas pitorescas;

VIIl- incentivar o transporte ndo motorizado, como O de
bicicletas, cavalos/muares e o caminhamento a pé,
sem impedir o trafego de veiculos motorizados, mas
disciplinando-o e harmonizando-o com o0s demais
fluxos.

Art._497- 0 poder executivo municipal desenvolverad gestfes
junto aos o6rgaos TfTederais e estaduais,aos proprietarios das
areas do entorno da estrada, assim como &s fundacbes

publicas e privadas, visando & implantacdo do projeto.
Art_498- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA 06:
I- Qualificacéo: META
II- Nivel de prioridade: NORMAL (3 a 5 anos).

CAPITULO 111 - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS DE ORDEM SOCIAL

SECAO 1 - DIRETRIZES GERAIS

Art.499- Os PROJETOS ESTRATEGICOS DE ORDEM  SOCIAL
configuram-se como propostas de diretrizes que visam
melhorar o padrdo social, o nivel de qualidade de Moradia
dos segmentos sociais de baixa renda e a regularizacéo

fundiaria de suas propriedades. Seus objetivos centrais
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séo a HABITAQAO DE INTERESSE SOCIAL - HIS e a REGULARIZACAO
EUNDIARIA das propriedades em situacdo irregular.

Paragrafo Unico: Os projetos estratégicos desta pauta,
compreendendo e abrangendo duas situagbes de alta
prioridade social: HABITACAO SOCIAL E SITUACAO EUNDIARIA,
serdo, sempre, objetos de projetos especificos para a
viabilizacao dos objetivos.

Art.500- Nas circunstancias diagnosticadas e avaliadas em
2011, n&o ocorre demanda reprimida de habitacdao de
interesse social em niveis que justifiquem outros projetos
habitacionais imediatos, ja que os conjuntos efetuadas pelo
CDHU ou j& programados para a ZEU 4, atendem as
expectativas e a demanda real a curto prazo.

81°- Na eventualidade de precipitar-se oportunidade de o
Municipio ser contemplado com a implantagcdo de projeto
habitacional oficial, deverdo ser apontadas as areas
selecionadas em ZEU 4, ZEU 3, ZEU 1 E ZEU 2 pela ordem de
preferéncia e prioridade.

§2°- Ocorrendo a eventualidade prevista no paragrafo
anterior e desde que o Municipio ja tenha elaborado seu
Plano Estratégico de Intervencdes em Areas de Risco e
mapeado as unidades habitacionais eventualmente sujeitas &
remocao, 0s Moradores dessas unidades deverdo @ ter
atendimento prioritario nas inscricfes para aquisicdo de
moradia.

83°- Todavia, perante a situacdo constatada e exposta no
caput, a prioridade atual serd conferida & QUESTAO
EUNDIARIA, de trato conforme ds pautas jJ& expressas
nesta lei em termos: a) de abrangéncia (areas centrais, com

propriedades de ocupacdo consolidada sem titulacdo e os
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diversos nucleos do CAMPO ALEGRE); b) de expedientes e
regulamentos (tratando de ordem e encaminhamento de
processos de regularizacdo de loteamentos ndo aprovados, de
mapeamento das areas suscetiveis de enquadramento nos
programas oficiais e produtos técnicos a serem elaborados
para a sequéncia dos expedientes de regularizacdo) e ©)
instrumentos legais (& relacionados).

SECAO Il - DO PROJETO ESTRATEGICO DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA

Art.501 - Cabera, no processo de mapeamento de areas de
ocupacao consolidada por segmentos de baixa renda e com
situacdo fundiaria irregular (desde que ndo vulneraveis a
altos riscos de escorregamento ou alagamento e passiveis de
remocdo), além dos que eventualmente jJa vierem a ser
inscritos no Programa CIDADE LEGAL, distinguir o0s seguintes

engquadramentos:

I- falta de titulacdo mas com posse pacifica, ocupacao
consolidada e sem (graves riscos, requerendo
infraestrutura e regularizacéo;

II- Jloteamento ndo aprovado, com ou sem a obrigatdria
infraestrutura instalada;

I11- loteamento clandestino;

IV- loteamento irregular ainda em  processo de
comercializacdo de suas unidades;

V- invasdo de terra publica;

VI- iInvasao de terra particular.
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Paragrafo Unico: A distingdo a que alude o caput constitui-
se fundamental a caracterizacdo dos responsaveis: a) pelas
contrapartidas obrigatérias & regularizacéao; b) pelo
pagamento dos custos dos servicos e obras indispensaveis e
9)) pela formalizacéo dos expedientes legais,

administrativos e técnicos obrigatorios.

Art.502- Sao objetivos do Projeto Estratégico de
Regularizacdo Fundiaria:

- proteger os segmentos da populacdo de baixa renda
cujas propriedades estejam gravadas com algum tipo
de 1irregularidade e com eventual caréncia de
infraestrutura;

II- proceder & eventual regularizacdo urbanistica das
areas mapeadas e cadastradas, ocupadas por
segmentos de baixa renda, priorizando-se as
gravadas com os instrumentos de ZEIS 1 ou ZEIS 2;

I11- proceder & regularizacdo juridica;

IV- atender aos requisitos estabelecidos pela Lei n.°
6.766/79.

Art_.503- S&o diretrizes de acdo aptas & regularizacédo
urbanistica e & regularizacdo juridica das (glebas
envolvidas, referentes &s areas de ocupacdo consolidada por
segmentos de baixa renda:

- mapeamento preliminar ou demarcacdo urbanistica das
areas habitadas e de empreendimentos com falta de
documentacédo regular (escritura publica ou registro
em Cartoério);

II- realizacdo de audiéncia publica com a participacao
dos moradores das areas levantadas e mapeadas,
suscetiveis de regularizacdo fundiaria;
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I11- cadastramento socioecondmico das unidades e de seus
moradores;

IV- elaboracdo de plano urbanistico de cada gleba, dele
constando: sistema VIiario; sistema de Aaguas
pluviais; sistema de abastecimento de &agua; sistema
de coleta e transferéncia de esgotos sanitarios;
rede de energia elétrica domiciliar e rede de
iluminacdo publica;

V- elaboracdo das planilhas orcamentarias contendo a
apropriacao de custos dos servicos, relacionados no
item anterior, a serem executados;

VI- encaminhamento juridico, através dos instrumentos

legais adequados.

Art.504- Sdo instrumentos jJuridicos aptos & regularizacéao
fundiaria, nos termos da norma constitucional expressa no
artigo 183 e da Leir Federal n.° 10.257/01:

- Concesséo de Direito Real de Uso;

II- Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia,
prevista na Medida Provisoria n° 2.220/2001 e no
Estatuto da Cidade;

I11- Usucapido Especial de imovel urbano;

IV- Direito de Preempcéo;

V- Demarcacdo Urbanistica;
VI- Legitimacdo de Posse;
VII- Viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica,

juridica e social gratuita para as comunidades e
grupos sociais menos Tavorecidos.
Paragrafo Unico: A aplicacdo do instrumento Concessdo de

Uso Especial para Fins de Moradia depende de prévia
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desafetacdo da area, iniciativa do poder executivo

municipal.

Art.505- Em se tratando de ocupacdo de area verde por
segmentos da populacdo de baixa renda, prevalecerdao as
diretrizes fixadas na Medida ProvisoOria n.° 2220/01.

81°- A 4area verde ocupada devera ser desafetada,
procedimento que deverda ser objeto de Projeto de Lei
submetendo o Plano de Urbanizacdo & aprovacdo da Camara

Municipal;

§2°- Para o0s casos previstos no caput, a Prefeitura
Municipal emitird o titulo de Concessdo de Uso Especial
para Moradia de Interesse Social, de carater individual e
anico.

Art.506 - O CONSELHO DA CIDADE devera estar participando do
processo de regularizacdo das glebas mapeadas, compondo o
cronograma de acoes montado para a organizacao,

encaminhamento e solucédo técnico-legal dessa conjuntura.

Art.507- Apdés o mapeamento e definicdo do cronograma de
acbes para encaminhamento das solucBes previstas, sera
formado o GRUPO GESTOR DA REGULARIZAQAO EUNDIARIA,
integrado por representantes das comunidades envolvidas no
processo. Esse grupo gestor atuard junto ao CONSELHO DA
CIDADE e serd composto por 6 (seils) representantes de cada
comunidade: trés (@ representantes titulares e 3 (trés)
suplentes.

Art.508- As glebas suscetiveis de mapeamento, além
daguelas jJa levantadas e devidamente caracterizadas, mas

que venham a ser incluidas pela Prefeitura Municipal
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posteriormente a aprovacdo desta Lei, por apresentarem
algum tipo de irregularidade fundiéria, deverdo ser
gravadas com os instrumentos urbanisticos de ZEIS 1 ou ZEIS
2.

Art.509- Para fTazer frente aos custos dos expedientes
definidos nos artigos precedentes, o0 poder executivo
municipal desenvolvera gestdes junto ao Governo do Estado
pleiteando o0s recursos indispensaveis & execucdo dos
procedimentos técnicos relacionados e cuja execucao por
parte da Prefeitura Municipal Tfacilitara o processo de
regularizacdo fundiaria em esfera legal, na oportunidade
que as areas tratadas sejam incluidas no Programa CIDADE
LEGAL .

SECAO 111 - DO PROGRAMA ESTRATEGICO DE CONTRAPARTIDAS
SOCIAIS

Art.510- Eica instituido o PROGRAMA DE CONTRAPARTIDAS
SOCIAIS PARA HIS, definido como contribuicdo voluntaria de
carater social, de empresas que se instalarem em ARAPElI a
partir da data de promulgacao da presente lei.

Art.511- A contrapartida serd de carater opcional e
consistira no fornecimento de materiais de construcdo para
moradias de 1interesse social - HIS ou em contribuicdo em
espécie que sera, obrigatoriamente, destinada ao Eundo de

Urbanizacdo e Habitacdo de Interesse Social.

Art.512- O valor da contrapartida social, voluntaria por

parte da empresa, se efetuada em espécie sera aplicado em
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obras de iInfreestrutura em areas habitadas por segmentos de
baixa renda e ja de ocupacdo consolidada ou, opcionalmente,
convertido em materiais de construgcdo e destinados a
construcdo e/ou reforma de habitacbes de interesse social
(HIS), com &rea construida de até 50m2 (cinguenta metros
quadrados).

Paragrafo Unico: Sdo0 materiais de construcao previstos
para conversdo do valor da contrapartida: areia proépria
para obras; pedra n.° 1; cimento; tijolos ceramicos comuns;
tijolos ceramicos de 8 furos; telhas ceramicas tipo "plan’;
cal hidratada; caibros e ripas para telhados nas bitolas
usualmente empregadas em telhados de pequenos vaos (caibros
6x6cm e ripas IxScm) ; material de PVC para forro; tubos
marrom de PVC, de 01/2" e 03/4" para canalizacdes de agua;
tubos brancos de PVC, de 01 w, 02, 03" e 04" para
canalizacbes de esgotos; ladrilhos ceramicos para pisos e
azulejos para revestimento de paredes.

Art.513- 0O PROGRAMA DE CONTRAPARTIDAS SOCIAIS PARA HIS
sera administrado pelo setor social da Prefeitura Municipal
de ARAPET que se obrigara a emitir relatorio
técnico/contabil de periodicidade semestral, havendo ou nao

movimento financeliro ou contrapartida em materiais.

Art.514- O CONSELHO DA CIDADE serd o 6rgdo social gestor
do programa e se pronunciard em relacdo aos relatéorios do
6rgdo municipal administrador e, também, quanto a eventuais

ajustes que o programa podera admitir.

Art.515- 0 PROGRAMA DE CONTRAPARTIDAS SOCIAIS PARA HIS
podera receber recursos financeiros de empresas, caso em
que se destinardo, especificamente: 4d) para o0 objeto do
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Programa - aquisicdo de materiails de construcao para HIS;
b) para a execucao de obras de infraestrutura
correspondentes (redes de agua, de esgotos sanitarios e de
drenagem)para habitacOes de interesse social e 9)
excepcionalmente, a fim de atender situacdes emergenciails,
de impacto socioambiental notavel.

Art.516- Os recursos TfTinanceiros obtidos de doacbes
integrardo o FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E HABITACAO, e
sua aplicacdo sera administrada pelo 0rgdo social da
Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico: A Prefeitura Municipal consignara no
Orcamento Anual, permanentemente, verba equivalente a 5%
(cinco por cento) do total de suas receitas de
transferéncia tendo como favorecido o EUNDO MUNICIPAL DE
URBANIZACAO E HABITACAO.

Art.517- 0 poder executivo municipal regulamentara,
através de decreto, o presente programa, obedecidas as
disposicOes ja estabelecidas, no prazo maximo de 24 (vinte
e quatro) meses contado a partir da promulgacdo da presente
lein.

Paragrafo Unico: Ja para o exercido de 2015, o0 recurso
previsto no artigoanterior devera ser consignado na

Proposta Orcamentaria a ser submetida & Camara Municipal.

TITULO XI - DAS MEDIDAS DE VIABILIZACAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO 1 - DOS PROCEDIMENTOS  ADMINISTRATIVOS PARA
IMPLANTACAO E VIABILIZACAO DO PLANO DIRETOR
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Art.518- As construgbes novas e O0s aumentos nas jJ

(@] QO

existentes, que se localizem na area urbana do Municipi

observardo o regime urbanistico previsto nesta Lei.

Art.519- As construcdes que, sem o0 conhecimento do
municipio, Ja& tiverem sido executadas até a data da
promulgacdo da presente lei, localizadas na &area urbana e
que nado se adequam aos parametros para ela estabelecidos,
serao regularizadas a qualquer tempo, independentemente dos
padrdes urbanisticos em vigor, desde que:

- observem condicOes de habitabilidade, nao Impedindo
a passagem natural de aguas pluviais; tenham vaos
de 1luminagcdo e ventilagdo para cada cOmodo da
habitacdo e, caso estiverem na divisa do lote,
deverdo ter aprovacao do morador vizinho;

II- observem condicdes de seguranca e nao se localizem
em areas improprias para edificacdo, tais como area
non aedificandi, &reas de protecdo ambiental, area
de risco em encostas, margens de rios e lagoas,
areas que obstruam sistemas viarios, areas sob

linhGes e margens de vias expressas.

Art.520- Ficam respeitados o0s projetos de construcao
aprovados pelo municipio antes da entrada em vigor da
presente Lei.

Paragrafo Unico: Os projetos de parcelamentos, aprovados ou
ndo, porém: a) nao implantados e/ou b) ndo registrados em
Cartorio, deverdo obedecer as normas expressas nesta lei,
no que couberem ser aplicadas.

Art.521- Fica o] Municipio obrigado a promover

periodicamente, ao longo de cada ano, vistorias nas areas
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apontadas como prioritarias a habitacdo de interesse social
ja gravadas, ou que venham a ser (gravadas, com O
instrumento ZEIS 3, com a finalidade de evitar a ocupacédo
fora do regime urbanistico previsto, sob pena de apuracédo
de responsabilidade funcional por meio de processo

administrativo disciplinar.

Art.522- 0 poder executivo municipal procederd, de forma
articulada, & elaboracéo dos planos complementares de
Saneamento, de Habitacdo de Interesse Social, de Gestéo
Timbiental e, ainda, do Cédigo de Obras e do Cdodigo de
Posturas.

Paragrafo Unico: O prazo para atendimento do disposto no
caput é de até 24 (vinte e quatro) meses contados a partir
da data de promulgacdo desta lei.

CAPITULO 1l - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE ORDEM
FINANCEIRA QUE VIABILIZAM O PLANO DIRETOR

Art.523- Constituil requisito essencial para a
responsabilidade fiscal da gestdo municipal a efetiva
arrecadacao de todos os tributos de sua competéncia.

Paragrafo Unico- Para o cumprimento deste artigo, Tfica o
Poder Executivo obrigado a realizar o0 processo de
fiscalizacdo tributaria e, nos termos da lei, a execucédo
fiscal contra os contribuintes em mora com a Administracao

Publica Municipal.

Art.524- Caso ndo haja a efetiva arrecadacdo tributaria ou
a propositura de acdo de execucao TFiscal contra os
contribuintes em mora, a omissdo do Prefeito Municipal sera

considerada, com fundamento no Decreto-Lei n.° 201/1967:
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I- crime sujeito ao julgamento pelo Poder Judiciario,
por negar execucdo a lei federal (Lei Complementar
n. © 101/200) ;

Il- infracdo politico-administrativa, sujeita a
julgamento pela Camara Municipal, por:
a) descumprir o0 orcamento aprovado para O
exercido;
b) omitir-se a praticar, contra expressa

disposicao de lei, ato de sua competéncia;

(9)) omitir-se ou negligenciar-se na defesa de
bens, rendas, direitos ou interesses do
municipio, sujeitos a administracao da
Prefeitura.

CAPITULO 111 - DAS PENALIDADES
SECAO I - DAS PENALIDADES AS OBRAS IRREGULARES E AOS SEUS

PROPRIETARIOS E RESPONSAVEIS

Art.525- Os particulares infratores das disposicOes desta
Lei e demais atos normativos a ela complementares Ticam
sujeitos &s seguintes sancgbes, sem prejuizo de outras
estabelecidas em leis especiais:
- adverténcia, com a Tixacdo de prazo de até 30
(trinta) dias para a regularizacdo da situacao;
II- caso ndo tenha havido a regularizacdo da situacao
determinada por meio da adverténcia estabelecida no

inciso | deste artigo, sera imposto o embargo da
obra;
I11- demolicéao, no caso de construgdo fora dos

parametros estabelecidos por esta Lei.
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Paragrafo Unico- Da aplicacdo das penalidades previstas
neste artigo cabe pedido de reconsideracdo a autoridade que
impés a sancao. Em sendo mantida a decisdo, cabe recurso
administrativo & autoridade hierarquicamente superior a que

tenha aplicado a sancéo.

SECAO Il - DAS PENALIDADES AOS SERVIDORES PUBLICOS

Art.526- A omissdo do servidor publico que possa causar
prejuizo das finalidades estabelecidas neste Plano Diretor,
notadamente em realizar a vistoria das &areas urbanas para
que nao ocorra sua ocupacdo irregular, ou a emissdo de
alvara de construcao ou ocupacdo em desacordo com as normas
urbanisticas é considerada falta funcional grave, devendo o
servidor ser submetido a processo administrativo
disciplinar.

TITULO XI1 - DA GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS

CAPITULO 1 - DA GESTAO SOCIAL

Art.527- 0 poder publico garantird a efetiva participacao
da sociedade arapeiense no processo de gestdo das politicas
publicas e dos planos, programas, projetos e instrumentos
definidos e nesta leil estabelecidos visando a implantacéo e
implementacdo das normas, metas e diretrizes deste Plano
Diretor Participativo.

Art.528- Sio objetivos da GESTAO SOCIAL:
- a participacdo popular na implantacdo do Plano

Diretor Participativo e em suas revisOes;
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II- a reversdo da tendéncia de éxodo da populacdo jovem
e a fTixacdo do homem no campo em condig¢Oes dignas
de sobrevivéncia e moradia,

I1lI- o exercido de mobilizacdo e sensibilizacdo da
populacdo e dos segmentos organizados da sociedade
civil, sua participacao ativa na discussédo e
tratativas dos temas do Plano Diretor
Participativo, a continuidade e a perenidade do
processo de planejamento;

IV- adocdo de estratégia operacional que viabilize os
objetivos do Plano Diretor Participativo e as metas
expressas no item anterior;

V- divulgacdo e comunicacdo agil e abrangente, em
linguagem de facil entendimento, dos temas de

grande relevancia ao desenvolvimento sustentavel de

ARAPET e expressos neste Plano Diretor
Participativo;

VI- apoio da populacdo a politica de governo voltada
para o desenvolvimento sustentavel, apoiado nos

principios: SOCIALMENTE JUSTO, AMBIENTALMENTE
EQUILIBRADO e ECONOMICAMENTE INCLUDENTE;

VII- a interagdo e articulagcdo dos diversos setores na
definicdo e conducdo das politicas sociais do
municipio visando: a) a otimizagcdo dos recursos
humanos, materiais e Tfinanceiros da Prefeitura
Municipal e b) maior eficacia dos resultados dos

programas sociais.

Art_529- Sio diretrizes de agdo A GESTAO SOCIAL:
- elaboracdo e efetivacdo do PLAC - Plano Estratégico
de IntervencOes em Areas de Risco;
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I1- elaboracdo e efetivacdo do Plano Estratégico de
Regularizacao Fundiaria;

I11- organizacdo, estruturacao e implantacdo do SISTEMA
MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO;

IV- O desencadeamento de projeto social que reverta a
tendéncia do éxodo da populacdo jovem e do baixo
dinamismo social, aparente nos resultados do Censo
Demografico de 2010;

V- integracdao e articulacdo das representacdoes dos
diversos segmentos organizados da sociedade civil;

VI- participagao ativa do setor privado, pelos seus
segmentos empresarial e do Terceiro Setor;

VII- integracdo e articulacdo das politicas publicas;

VII1- provimento dos recursos indispensaveis & efetiva
operacionalizacéo de estrutura organizada e
informatizada;

IX- qualificacdo e valorizacdo dos recursos humanos da
administracao municipal;

X- planejamento e execucao de reformas administrativa
e tributaria da administracdo municipal, visando a
adequacao de suas estruturas e legislacdo as
diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor
Participativo;

X1- gestdes junto aos governos municipais da Regidao de
Governo de Cruzeiro, particularmente junto aos
governos integrantes do Consdrcio do Vale
Historico, visando a promocgao de politicas
regionais integradas de desenvolvimento
socioecondmico, dentre elas e substancialmente:

a- Plano de Zoneamento Ecoldégico-Econdmico;
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b- Plano de Desenvolvimento Econdmico Regional,
com énfase no Turismo e no incremento do

empreendedorismo de pequenas e médias empresas;

C- Plano Regional de Transportes;
d- Plano Regional de Gestdo Ambiental.
XIl- gestdes junto aos governos estadual e federal

visando apoio as reivindicacoes e pleitos

regionais.

CAPITULO Il - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art.530- Fica instituido o] SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO, definido como o conjunto de 6rgéos,
normas, instrumentos legais e urbanisticos, recursos
humanos e técnicos tendo por objetivo geral a coordenacéao,
integracdo e articulacdo de todas as acgdes, planos,
programas e projetos pertinentes ao desenvolvimento
sustentavel de ARAPEI e & implantacdo deste Plano Diretor
Participativo.

Paragrafo Unico: O SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E
GESTAO devera garantir a necessaria transparéncia em todas
as suas atividades e a participacdo da comunidade através
de suas entidades e associacbOes representativas.

Art.531- O SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO é
constituido pelos seguintes iInstrumentos e nucleos de
acoes:

I- UPG - Unidade de Planejamento e Gestéo;
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I1- CONCID - Conselho da Cidade;
I111- Conferéncia da Cidade;

IV- Sistema de Transparéncia e Informagbes - Banco de
Dados;
V- Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacao;
VI- Conselhos Setoriais.
Paragrafo Unico: Tendo em vista a modesta amplitude da

mancha urbana e a baixa diversidade socioeconémica de seus

moradores, toda a MAUC passa a constituir uma Unica UPG-

Unidade de Planejamento e Gestéao.

Art.532- S&o objetivos principais do Sistema Municipal de

Planejamento e Gestéo:

I- articular as politicas da Administracdo Publica com

0s iInteresses da populacéo;

II- garantir a participacao da sociedade arapeiense no

debate das questdes relevantes da gestdo municipal;

I1l1- garantir eficacia e eficiéncia a gestdo, visando a

melhoria da qualidade de vida;

IV- 1Instituir o processo permanente e sistematizado de

aprofundamento, atualizacdo e revisao do Plano Diretor;

V- articular os Departamentos e demais Orgaos da
estrutura administrativa do Poder Publico
Municipal;

VI- promover a participacdo dos Conselhos Municipais,
Entidades Profissionails, Sindicais e Empresariais,
das Associacdes de Moradores e demais entidades
representativas da populacéo;

VI1I- aplicar os instrumentos previstos nesta Lei;
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VIII- articular para que seja criado e mantido

IX-

atualizado um cadastro técnico multifinalitario do
municipio;

articular para que seja criado e implementado o
Sistema de Transparéncia de Informacoes;

prestigiar o CONSELHO DA CIDADE no cumprimento de
suas atribuicoes.

Art.533- S&o0 niveis de acdo do SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO:

gerenciamento da implantacdo do Plano Diretor
Participativo;

formulacdo de subsidios & formulacdo: &) das
politicas publicas e b) de atualizacdo do Plano
Diretor Participativo;

I111- monitoramento e controle da aplicacao dos

instrumentos urbanisticos e legais e dos programas

e projetos aprovados;

IV- implantacdo de novos empreendimentos que, pelas
caracteristicas de suas atividades e/ou vulto de
suas iInstalacbes, possam causar significativos
impactos sociais, ambientais ou econOmicos.

SECAO I - DA UNIDADE DE PLANEJAMENTO E GESTAO - UPG

Art.534- Eica criada uma Unica Unidade de Planejamento e

Gestdo - UPG no territdorio de ARAPEI, compreendendo toda a
MAUC e os NURI Campo Alegre.

81°-

A UPG - Unidade de Planejamento e Gestdo sera

constituida por 10 (dez) representantes da comunidade

eleitos por ocasido da realizacao da Conferéncia da Cidade,
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de frequéncia anual, com mandato de 2 (dois) anos,

permitida a reeleigdo.

§2°-

A UNIDADE DE PLANEJAMENTO E GESTAO - UPG devera ser

formalizada, instalada e regulamentada no prazo de 6 (seis)

meses contados a partir da data de promulgacdo da presente

lei através de Projeto de Lei do executivo municipal.

Art.535 Constituem seus niveis de atuacédo:

a discussdo do Orcamento Participativo, pratica que
deve preceder a elaboracéo da proposta
orcamentaria, em sua versao definitiva, pelo poder
executivo. Sua discussdao e apreciacdao devera
envolver toda a comunidade de ARAPEI e seus
representantes a Camara Municipal. 0 exercido do

Orcamento Participativo observara a seguinte

sequéncia de atividades:

a) a UPG discutird e aprovara suas principais
reivindicacoes, limitadas a 10 (de2),
distinguindo-as com todas as informacoes
indispensaveis & sua clara e concreta
caracterizacao; as reunides da UPG, tantas
quantas sejam necessarias a uma democratica
decisdo, deverdo culminar na apresentacdo da
proposta final aprovada até final de todo més de
junho;

b) as dez principais reivindicagcbfes da populacao de
ARAPET serdo submetidas ao poder executivo
municipal que se manifestara quanto a
viabilidade ou inviabilidade de cada uma,

fundamentando suas conclusfes;
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9] as reivindicagcfes aprovadas e aceitas pelo
poder executivo deverdo compor a proposta
orcamentaria municipal a ser submetida a Camara
dos Vereadores.
participacdao ativa na discussao e fTormulacdo de
subsidios as versoes finais das principais
propostas de leis, planos, programas e projetos
relacionados ao desenvolvimento sustentavel de
ARAPEI e as politicas setoriais do governo
municipal;
gerenciamento da implantacdo do Plano Diretor
Participativo;
formulacdo de subsidios & formulacgéo: a) das
politicas publicas e b) de atualizacdo do Plano
Diretor Participativo;
monitoramento e controle da aplicacao dos
instrumentos urbanisticos e legais e dos programas
e projetos aprovados;
implantacdo de novos empreendimentos que, pelas
caracteristicas de suas atividades e/ou vulto de
suas iInstalagcbes, possam causar significativos

impactos sociais, ambientais ou econOmicos.

SECAO 1l - DO SISTEMA DE TRANSPARENCIA DE INFORMACOES

Art.536- O Sistema de Transparéncia de Informagcbes €& um
mecanismo de gestdo fiscal do municipio, que devera conter,

em tempo real, na rede de computadores:

o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes
Orcamentarias, e a Lei Orcamentaria Anual;
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II- as politicas publicas municipais;

IIl- as prestagcbes de contas e 0 respectivo parecer
prévio das contas municipais;

IV- o Relatério Resumido da Execucdo Orcamentaria e o
Relatorio de Gestéo Fiscal e as versoes
simplificadas desses documentos;

V- informacoes pormenorizadas sobre a  execugao
orcamentaria e financeira;

VI- permanente atualizagcdo do site da Prefeirtura
Municipal.

Art.537- Para os Tins de transparéncias das i1nformacoes
sobre a gestdo fiscal, o0 municipio disponibilizara a
qualquer pessoa fisica ou juridica o acesso a informacdes
referentes a:

I- quanto a despesa: todos os atos praticados pelas
unidades gestoras no decorrer da execucdo da
despesa, no momento de sua realizacdo, com a
disponibilizacdo minima dos dados referentes ao
nimero do correspondente processo, ao bem fornecido
ou ao servico prestado, & pessoa fisica ou juridica
beneficiaria do pagamento e, quando for o caso, ao
procedimento licitatorio realizado;

II- quanto a receita: o lancamento e o recebimento de
toda a receita das unidades gestoras, iInclusive

referente a recursos extraordinarios.

SECAO 111 - DO CONSELHO DA CIDADE - CONCID

Art.538- Fica criado o CONSELHO DA CIDADE DE ARAPEI -

CONCID, orgao consultivo e deliberativo em matéria de
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natureza urbanistica e de politicas sociais, atuando de
forma articulada com todos os conselhos setoriais. E
composto por representantes do Poder Publico e da Sociedade
Civil.

Art.539- Compete ao CONSELHO DA CIDADE:

I- elaborar e aprovar o regimento interno;

II- acompanhar a implementacdo do Plano Diretor
Participativo de ARAPEI, analisando e deliberando
sobre as questdes que lhe sdo pertinentes;

I11- deliberar e emitir parecer sobre proposta de
alteracao da Lei do Plano Diretor Participativo;

IV- acompanhar, discutir e emitir parecer sobre a
execucdo dos planos, programas e projetos apontados
pelo Plano Diretor Participativo; emitir pareceres
sobre operacfes urbanas consorciadas e sobre
consOrcios imobiliarios para fins sociais;

V- elaborar propostas de projetos de lel que versam:
a) sobre temas de interesse da politica urbana do
municipio; b) sobre questbes que Impactam O
desenvolvimento sustentavel de ARAPEI;

VI- emitir pareceres sobre as propostas de planos
complementares previstos neste Plano Diretor
Participativo, acompanhar sua tramitacdo, discussao
e processo de aprovacéao;

VII- incentivar a integracdo e articulacdo das politicas
setoriais locais;

VIII- emitir parecer quanto aos projetos de iIniciativa
do poder executivo de cessdo de beneficios ou

incentivos Tiscais;
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IX- deliberar e emitir pareceres sobre casos omissos na
legislacdo urbanistica e ambiental;

X- convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da
Cidade, de frequéncia anual;

XI- convocar audiéncias publicas;

XIl1- acompanhar a implementacdo do Sistema Municipal de
Planejamento e Gestéo;

X11l1- deliberar sobre a compatibilizacdo das propostas
deste Plano Diretor Participativo con: a) as
disposicbes da Lei Organica do Municipio de ARAPEI;
b) as diretrizes e metas contidas no Plano
Plurianual e na Lei de Diretrizes Orcamentarias;

XIV- propor critérios e parametros para avaliacdo de
projetos especiais;

XV- estabelecer critérios para a divulgagcdo dos
trabalhos e deliberacbes, de forma a garantir plena
transparéncia e informacdo sobre suas atividades;

XVI- deliberar sobre a aplicacao dos recursos
financeiros oriundos do Fundo  Municipal de
Urbanizacdo e Habitacao;

XVII- apoiar e subsidiar as acles governamentais
direcionadas a implantacéo de programas de
interesse social, particularmente voltados para a
moradia popular;

XVII1- acompanhar a evolucdo das gestfes discriminadas
neste Plano Diretor voltadas para: a) pleitos junto
aos governos estadual e fTederal; b) articulacoes
regionais visando o fortalecimento politico da

regido e suas reivindicacoes;
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XIX- manter permanente contato com a Camara Municipal
Vereadores, visando o diadlogo e o entendimento
sobre questfes de relevante interesse do municipio.
Paragrafo Unico: O CONSELHO DA CIDADE devera ser
formalizado e regulamentado no prazo de 6 (seis) meses
contados a partir da data de promulgacdo da presente lel.

Art.540- 0O poder executivo municipal garantira o suporte
técnico e operacional necessario ao pleno funcionamento do
CONSELHO DA CIDADE.

Paragrafo Unico- O CONSELHO DA CIDADE definira a estrutura
do suporte técnico e operacional, por meio de atos

normativos internos.

Art.541- 0O CONSELHO DA CIDADE sera vinculado ao Gabinete
do Prefeito e composto por 10 (dez) membros titulares e 10
(dez) suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

I- cinco membros do poder executivo municipal, e
respectivos suplentes, pertencentes as areas: meio
ambiente, planejamento/obras, financas, juridico e
social, indicados pelo Chefe do Executivo
Municipal;

II- cinco membros representantes da sociedade civil e
respectivos suplentes.

81°- 0 grupo dos cinco membros titulares representantes da
sociedade civil sera composto por: um representante dos
empresarios (setores da inddstria, comércio e servigos); um
representante do setor imobiliario; um representante do
setor rural; um representante das organizacOes sociailis do
municipio e um representante das entidades ambientalistas
ou, a sua fTalta, do setor da Educacdo. Os representantes
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suplentes deverdo pertencer aos mesmos  setores dos
titulares.

8§2°- Membros participantes da UPG ndo poderao participar do
CONCID.

83°- A participacdo no CONSELHO DA CIDADE tem o carater de
munus publico e ndo enseja qualquer tipo de remuneracédo.
84°- 0Os membros do CONSELHO DA CIDADE tém mandato de trés
anos, permitida uma reconducgao.

85°- Os membros indicados pelo poder executivo e
representantes das comunidades ndo poderdo ser destituidos
de seus cargos, salvo por mailoria absoluta do proprio
CONSELHO DA CIDADE, segundo o estabelecido em seu Regimento
Interno, assegurando-se-lhes processo administrativo em que
possa exercer 0 seu direito de defesa.

s 6-- Poderdo participar do CONSELHO DA CIDADE, como
convidados, sem direito a voto, representantes de O6rgaos
estaduals e organismos regionais e metropolitanos e
representantes de entidades, instituicfes Hlocalis que nao
estejam compondo o quadro de seus membros

Art.542- O PlanoPlurianual e a Lei de Diretrizes
Orcamentarias, antes de serem enviadas ao Legislativo,
deverdo ser enviadas para o CONSELHO DA CIDADE, que
deliberara a seu respeito e podera enviar ao Poder
Executivo Municipal sugestdes e subsidios de adequacdes
destas lels, adotadas como referéncias as diretrizes e
metas contidas neste Plano Diretor.

SECAO 1V - DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E HABITACAO

Art.543- Eilca criado o Eundo Municipal de Urbanizacao e
Habitacdo, fTormado pelos seguintes recursos:
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- recursos proprios do Municipio, correspondente ao
valor de 5% (cinco por cento) do valor total das
receitas de transferéncia;

II- transferéncias intergovernamentais;

I1lI- transferéncias de iInstituicdes privadas;

IV- transferéncias do exterior;

V- transferéncias de pessoa fisica;

VI- empréstimos de operacdes de financiamento interno
ou externo;

V1I- receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito
de Construir;

VII1- receitas provenientes da Concessdo do Direito de
Superficie;

IX- receitas provenientes da Concessdo do Direito Real
de Uso de areas publicas, exceto nas ZEIS;

X- receitas provenientes das Contrapartidas ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitacéo;

XI- rendas provenientes da aplicacdo TfTinanceira dos

recursos proprios;

XI- doacoes;
X11l- resultantes de contribuicdes de melhoria;
X1V- outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

81°- C Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Habitacao sera& gerido pelo CCNSELHC DA CIDADE e
administrado pelo 6rgao social da Prefeitura Municipal.

s 2-- Semestralmente, o 6rgdo social da Prefeitura Municipal
e 0 CCNSELHC DA CIDADE deveréao prestar, de forma solidaria,
contas & comunidade em geral, & Camara Municipal e ao
Prefeito Municipal, em sessdo publica especialmente

agendada para este fim.
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83°- A prestacdo de contas previstas no paragrafo anterior
ndao excluil a prestacdo de contas devidas a outros o6rgdos de
controle, tais como 0s tribunais de contas.

Art.544- 0 Fundo Municipal de Urbanizacdo e Habitacao
objetiva a promocdo do desenvolvimento sustentavel, com
énfase na 1mplementacdo de:

I- programas de urbanizacdo de areas carentes;

II- programas de habitacdo de interesse social - HIS

I1l- projetos de revitalizacdo dos espagcos urbanos e

implantacdo de centros de convivéncia;

IV- programas de preservacdo do patrimoénio cultural;

V- implantacdo de parques e jardins;

VI- programas de incentivo ao desenvolvimento de micro

e pequenas empresas.
SEQAO V - DAS CONFERENCIAS MUNICIPAIS DA POLITICA URBANA

Art.545- As Conferéncias Municipais ocorrerao
ordinariamente a cada ano e extraordinariamente quando
convocadas pelo CONSELHO DA CIDADE e serao abertas a todos
os cidadaos.

Art.546- A Conferéncia Municipal da Cidade de ARAPEI
devera, dentro de outras atribuicdes:

I- apreciar o processo de implantacdao do Plano Diretor
Participativo, 0 desenvolvimento dos Planos,
Programas e Projetos nele previstos e o cumprimento
de seus objetivos e metas;
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debater os relatérios de gestdo da politica urbana,
meio ambiente e habitacéo, do municipio,
elaborados pelo poder executivo;

sugerir ao Poder Executivo adequacbes nas acoes
destinadas & implementacdo dos objetivos, das
diretrizes, das metas, dos projetos estratégicos e
dos planos complementares previstos nesta lei;

IV- sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano
Diretor Participativo, a serem consideradas na
oportunidade de sua revisao;

V- aprovar, previamente, o0s projetos de lei de: a)
PARCELAMENTO, USO E OCUPAQAO DO SOLO; b) PLANO
MUNICIPAL DE SANEAMENTO; <©) PLANO MUNICIPAL DA
HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL; d) PLANOMUNICIPAL
DE GESTAO AMBIENTAL; €) CODIGO DE OBRAS; ) CODIGO
DE POSTURAS;

VI- eleger o0s componentes da UPG - Unidade de
Planejamento e Gestéo.

TITULO X111 - DA ARTICULACAO REGIONAL

Art.547- A politica de desenvolvimento local deve estar

articulada ao desenvolvimento regional, com o0s seguintes

obj etivos:
- potencializar as iniciativas que apresentem
objetivoscomuns, conferindo maior expressao

politica aos pleitos dos municipios;

exercitar ainterlocucdo paraas tratativas de

questbes deescala regional que se apresentam
criticas aos municipios da regido: incentivos
305

Rua das Missdes, 8 - Centro - CEP 12.870-000 - Arapei - SP



PREFEITURA MUNICIPAL DE ARAPEI
Tel: (0XX12) 3115-1391 - Telefax: (0XX12) 3115-1194
CNPJ 65.058.984/0001-07 - email pmarapeiQbol .com.br

CRESCENDO COM RESPONSABILIDADE E TRANSPARENCIA
estaduals ao desenvolvimento da regido; mobilidade,
com énfases nos sistemas viario e de transportes;
disposicdo e tratamento dos residuos solidos;

I11- incrementar a interacdo das politicas de fomento ao
desenvolvimento econdmico da regido, articulando
planos, programas e projetos de escala
macroecondmica;

IV- recuperar areas ambientalmente degradadas;

V- promover a economia agricola regional;

VI- promover o turismo na regiao.

Paragrafo Unico: A microrregido & qual ARAPEI se insere e
que deve ser adotada como unidade de referéncia a amplitude
de projetos regionais & formada pelos municipios: ARAPEI,
Areias, Bananal, Queluz, Sdo José do Barreiro e Silveiras.

Art._548- Constituem diretrizes de acdo & realizacdo dos
obj etivos:

I - apoiar a construcao de arranjos institucionais que
retomem a gestao em bases regionais, em
substituicdo ao modelo que sempre vigorou, fundado
mais na atomizacdo de programas, em detrimento do
planejamento estratégico;

Il - avaliar as repercussdes que programas e projetos
previstos para o Vale do Paraiba irdo iImpactar a
estrutura urbana do Municipio de ARAPEI e dos
municipios da Regido de Governo de Cruzeiro;

I1l1- reconhecer os multiplos objetivos e vantagens da
recuperacdo dos solos da regido do Vale do Paraiba
e de sua importancia estratégica para o]

desenvolvimento regional, revitalizando suas
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economias agropecuarias, porém sob manejo racional

e ambientalmente sustentavel.

Art.549- No ~contexto das acbes de ambito regional
estratégicas a revitalizacéo e modernizacao do
desenvolvimento da regiao e considerando a base
agropecuaria dos pequenos e médios centros, o0 poder
executivo podera propor aos pares da microrregiao,
especificamente:

- parceria com o Governo do Estado para a retomada e
aprofundamento dos estudos sobre a recuperacédo dos
solos da microrregidao ou da Regido de Governo de
Cruzeiro a fTim de subsidiar politicas de
planejamento 1integrado, se afigurando o PLANO DE
ZONEAMENTO ~ ECOLOGICO-ECONOMICO  como o  mais
plausivel para tal finalidade;

IlI- a criacdo de wuma Incubadora de Empresas tera
impactos de amplitude regional, principalmente no
ambito do circuito histoéorico, implicando em novas
oportunidades para a formacdo e qualificacdo de mao
de obra e iIncentivo ao empreendedorismo;

I1l1- a criacdo de escola agricola regional, com perfil e
identidade da cultura local, com as caracteristicas
do seu meio TFisico e compativel com seu estagio
socioecondmico;

IV- parceria com a CATlI e com o SENAR visando a
elaboracdo de um plano de apoio ao pequeno
proprietario rural no manejo sustentavel do solo e
aproveitamento racional da agua;

V- parcerias com o SEBRAE e com o BNDES em projetos e
programas de amplitude regional:
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1°- Projeto para o Desenvolvimento do Turismo na
regido do Vale Histoérico.

2°- Projeto de Apoio ao Desenvolvimento Econdmico
das Micro e Pequenas Empresas da regiéo.

3°- Qualificacao gerencial aos empresarios e
proprietarios rurais visando a formacdo de uma
cultura empreendedorista;

VI- a formagdo de convénios com o sindicato rural - ou
associacdo dos produtores rurais - e a Secretaria
Estadual da Agricultura para a formacdo de um
centro regional de apoio a producéo agricola
voltado ao pequeno e médio proprietarios rurais;

VIiI- a formacao de central de abastecimento integrada
por produtores rurais locais e destinada a
producdo de alimentos para a merenda escolar e a

todos os programas assistenciais;

ViII- a inclusao, nos curriculos escolares, de
disciplina relacionada a4 Ecologia (Educacéo
Ambiental) de maneira a estimular melhor

identificacdo do individuo com o seu meio;

IX- programas de articulacdo regional que promovam a
consolidacéao dos vinculos da populacéorural
com suas ralzes e tradicdes, sempre apoiados por
iniciativas que visem a cultura do desenvolvimento

sustentavel, a manutencdo dos ecossistemas, a

recuperacao dos sistemas naturais
fragilizados e o combate a erosao, ao
assoreamento dos rios e & contaminagao dos
mananciais de superficie e profundos visando,
também, 0 empreendedorismo local apoitado em
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trabalho de conscientizacéao e mobilizacao
permanente;
X- um sistema regionalizado de gestdo do processo de

implantacdo dos planos, projetos e programas que
resultem de parcerias entre municipios e com a

participacdo do Estado e de oOrgédos federais;

Art.550- Os municipios da Microrregiao ou do Vale
Histérico, no contexto exposto no artigo anterior, poderao
envidar esforcos para que as entidades e iInstituicdoes de
responsabilidades sociais (SISTEMA S por exemplo), que
ostentam atribuicdes de caréaternacional:

I- regionalizem seus centros de deciséao,
possibilitando melhor distribuicdo dos programas e
assisténcias técnica, gerencial e operacional;

II- desenvolvam estratégias de cunho regional ao invés
de se limitarem a programas generalistas, nem
sempre condizentes com as potencialidades e
realidades locais e

I1l- ndo restrinjam os debates e foco de IiInteresses a
cidade-polo ou &s cidades de suas sedes.

TITULO XIV - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.551- 0 poder executivo municipal formalizard, no prazo
de até 180 (cento e oitenta) dias apdés a data de
promulgacdo da presente lei, a formacdo de grupo gestor
que se incumbird de conduzir os processos: a) de elaboracéo
do Plano Municipal de Saneamento; b) de elaboracédo do Plano
de Gestédo Ambiental, nos termos dos artigos 40 e 950.
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Art.552- No prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado a
partir dadata de promulgacdo da presente lei, o0 poder
executivo municipal providenciara:
I- a formacdo e 1instalacdo do CONSELHO DA CIDADE;
II- a formalizacdo, instalacdao e regulamentacédo da UPG

Unidade de Planejamento e Gestéao;

I1I- a formagdo de grupo gestor que se incumbirad de
estruturar o Conselho de Gestdo das Politicas
Sociais;

IV- a formagcdo de grupo gestor que se incumbird do
processo de estruturacdo e 1implantacdo do Eundo
Municipal de Incentivo & Cultura.

Art.553- No prazo de até 2 (dois) anos contado a partir da
data de promulgacdo da presente lei o0 poder executivo
municipal devera proceder:
I- ao levantamento, mapeamento e caracterizacdo das
areas as quais devera ser aplicado os iInstrumentos
ZEIS 1 e ZEIS 2;
II- & organizacao e i1mplantacdo do Conselho Municipal
do Meio Ambiente - CONSEMA;
I1I- & estruturacdo da Diretoria de Controle Ambiental;
IV- & criagcdo do Eundo Municipal de Protegcdo e
Conservacdo Ambiental.
V- regulamentacdo dos iInstrumentos urbanisticos e

legais.

Art.554- 0 poder executivo municipal encaminhara a Camara
Municipal no prazo de até 24 (vinte e quatro) meses apds a
data de promulgacédo da presente lei:

1- Projeto de Lei que institui o Plano Municipal de

Habitacdo de Interesse Social;
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II- Projeto de Lei que institui o Cédigo de Obras;
I1l1- Projeto de Lei que institui o novo Cbodigo de
Posturas;
IV- Projeto de Lei que institui o novo Mapa Genérico de
Valores de Imoveis Urbanos;
V- Projeto de Lei de Incentivos Fiscais e
Paragrafo Unico: Dentro do prazo de 24 (vinte e quatro)
meses, 0 poder executivo municipal providenciara :
- a elaboracdo do Plano Estratégico de Intervencbes
em Areas Criticas-PLAC;
II- a delimitacdo dos perimetros das &reas mapeadas
como ZIAs, internas ao perimetro urbano;
I11- elaboracdo do Plano Municipal de Habitagdo de
Interesse Social;
IV- elaboracao do Plano Cultural;

V- levantamento e mapeamento das unidades construidas
que ocupam areas da ZAP - Zonas Ambientalmente
Protegidas;

VI- elaboracdo e/ou revisao e/ou atualizacdo dos

cadastros fisico imobiliario e fiscal e atualizacéo
da planta genérica de valores (ou mapa genérico de
valores);

VII- levantamento e caracterizacdo das &areas &as quais
deverdo ser aplicados os instrumentos ZEIS 1 e ZEIS
25

VIIl- selecdo das &reas prioritarias a implantacdo do
Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social;

IX- encaminhamento de relatério, ao Ministério Publico,
expondo a situacao dos empreendimentos irregulares
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no Municipio e das condicfes aptas a sua
regularizacao;
X- regulamentacdo dos instrumentos e programa:
a. Parcelamento, Edificacéo e/ou utilizacéo
Compulsoéria;

b. IPTU Progressivo no Tempo;
Concessao da Outorga Onerosa;

2 0

Transferéncia do Direito de Construir;
Direito de Preempcao;
Direito de Superficie;

Consorcio Imobiliario;

P e 0

Operacao Urbana Consorciada;

1. Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da
Divida Publica;

J- da Lei de Incentivos Fiscais;

k. Programa de Contrapartidas Socials.

Art.555- 0 poder executivo municipal devera elaborar no
prazo de até 24 (vinte e gquatro) meses, contado a partir da
data de promulgacédo da presente lei:
- Plano Municipal de Saneamento (prioritario);
II- Plano de Macrozoneamento Urbano;
I11- Plano de Mobilidade Urbana, abrangendo a reforma e
adequacdo do Sistema Viario Urbano e a revisdo do
Sistema de Transito no perimetro urbano;
IV- Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sélidos
Urbanos;
V- Plano de Arborizacido Urbana e Areas Verdes.
Paragrafo Unico: No prazo de até 24 (vinte e quatro) meses,

0 poder executivo municipal devera:
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I- definir as areas e unidades suscetiveils de
aplicacdo dos 1iInstrumentos: Concessao do Direito
Real de Uso; Concessao de Uso Especial para Fins de
Moradia de Interesse Social; Usucapido Coletivo;
Demarcacdo Urbanistica e Legitimacdo de Posse;
II- estender o sistema de coleta e transferéncia de
esgotos sanitarios para toda a cidade.
Art.556- 0 poder executivo municipal devera, nos prazos de
até 36 (trintae seis) e48 (quarenta e oito) meses,
respectivamente, contados apartir da data de promulgacéo
da presente lei:
I- elaborar o Plano de Implantacdo de Parques e
Unidades de Conservacdo do Municipio (36 meses);
II- executar o Plano de Melhorias do Sistema Viario, a
nova sinalizacdéo e o Plano de Reordenacdo do
Trafego na cidade (48 meses)

Art.557- 0 poder executivo desenvolvera  gestles -
imediatas a promulgacdo da presente lei - junto ao Governo
Federal (Ministério das Cidades) pleiteando recursos para a
elaboracdo concomitante dos planos complementares: &) PLAC
e sua i1mplementacao; b) Uso e Ocupacdo do Solo; ©
Habitacdo de Interesse Social; d) Regularizacdo Fundiaria e
e) Macrodrenagem Urbana.

Paragrafo Unico: Faz parte da disposicao expressa no
caput, as gestdes junto aos municipios da Microrregido a
fim de pleitear, junto ao Governo do Estado de Sd&o Paulo, o
Plano de Zoneamento Ecologico-Econdmico e o Plano Regional

de Desenvolvimento Econbémico.

Art.558- A revisdo da Planta Genérica de Valores implicara
na correcdo do valor venal dos iIméveis suscetiveis de
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incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano, para
que passe a vigorar a partir do exercido Ffinanceiro

subsequente.

Art.559- O IPTU Progressivo no Tempo sO6 iniciara sua
incidéncia no segundo exercido Ffinanceiro apdés aprovado
este Plano Diretor, incluindo-se nesta contagem o exercido
em que o Plano for aprovado.

Art.560- Cabe ao Prefeito Municipal a iniciativa dos
procedimentos administrativos e legais para regulamentacéo

dos instrumentos juridicos previstos neste Plano Diretor.

Art.561- O municipio tem até a data de 27 de maio de 2013
para a 1mplantacdo do Sistema de Transparéncia de
Informacdes.

Art.562- A inscricdo para o Conselho da Cidade - CONCID é
livre a todo cidaddo arapeiense, obedecendo a processo que
devera ser definido, pelo poder executivo municipal no
prazo de até 120 (cento e vinte) dias, contado a partir da
data de promulgacdo da presente lel.

81°- O poder executivo municipal dara plena divulgacdo a
populacdo, do processo de 1Inscricdao e constituicdo do
Conselho da Cidade, ao longo de uma semana, através de
sistema movel de som.

8§2°- A Inscricdo dos iInteressados sera feita na
Prefeitura Municipal em expediente especialmente formado
para esse Tim.

83°- Como o numero de cidaddos no Conselho é limitado a
5 (cinco) titulares e 5 (cinco) suplentes, na hipdétese de o

nimero de pretendentes e inscritos ser superior, a selecéo
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sera feita por sorteio em horario e local previamente
divulgados.
§4°- Sendo paritaria, esta comissdo provisoria sera
integrada, também, por cinco membros do poder executivo
municipal indicados pelo prefeito municipal;
85°- No prazo de 90 (hoventa) dias contado a partir da
data de selecdo dos iIntegrantes do CONSELHO DA CIDADE, uma
comissao pro-tempore, integrada por membros do Conselho,
devera elaborar os estatutos e proceder a eleicdo da mesa
diretora.

Art.563- Eicam revogadas as disposicOes em contrario

Prefeitura Municipal de Arapei, em 09 de outubro de 2014.

Edson de Souza Quintanilha

Prefeito Municipal
Publicado na Secretaria da Prefeitura Municipal de Arapei,

em 09/10/14.

Adilson Teixeira Juvenal

Diretor de Recursos Humanos
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187

CAPITULO 11 DO PARCELAMENTO DO SOLO
CAPITULO 111 DO LOTEAVENTO, DESDOBRAVENTO,
DESDOBRO E REMEMBRAVENTO DO SOLO
CAPITULO 1V DIRETRIZES AO PARCELAMENTO E
EDIFICACAO DE INTERESSE SOCIAL 1%
TITULO VI - ~
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
CAPITTULO I DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS
SECAO 1 = DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZAGAO
COMPULSORIOS
SECAO 1l = DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
SECAO 111 DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO BM
TITULOS DA DIVIDA PUBLICA MUNICIPAL
SECAO IV m DA OUTORGA ONEROSA
SECAO V. = DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
SECAO VI m DO DIREITO DE PREEMPGAD
SECAO VI DO DIREITO DE SUPERFICIE
SECAO VIII DA PERWTA
CAPITULO 11 DOS  INSTRUMENTOSURBANISTICOS
SECAO 1 = DAS ZONAS ESPECIAIS - ZEIS
SECAO Il = DAS OPERAQOES URBANAS CONSORCIADAS
SEGCAO Il DO CONSORCIO IMOBILIARIO 224
SECAO IV DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA
CAPITULO 111 DOS INSTRUMENTOS ZEIS | E ZEIS 2
SECAO | w DIRETRIZES GERAIS
SECAO 1 DA APLICACAO DOS INSTRUMENTOS
ZEIS | E ZEIS 2
TITULO VII - 3 3
DAS AREAS ADEQUADAS A EXPANSAO URBANA E RESPECTIVAS
TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS E DOS REQUISITOS
CORRESPONDENTES NOS PARCELAVENTOS DE SUAS GLEBRAS
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TITULO VIII - N N
DA EFETIVACAO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO 241
CAPITULO 1 - NO AVBITO DOS INSTRUMENTOS TECNICOS 241
SECAO 1 - DOS INSTRUVENTOS TECNICOS E PLANOS
COVPLEMENTARES 241
CAPITULO 11 - NO AVBITO DOS INSTRUVENTOS
JURIDICOS, TRIBUTARIOS E ADMINISTRATIVOS 243
CAPITULO 111 - NO AVBITO DOS INSTRUVENTOS
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA 244
CAPITULO 1V - NO AVBITO DA GESTAO PUBLICA 244
TITULO IX - i 3 _
DAS INTERVENQOES EM AREAS CRITICAS 247
SECA0O 1| - DIRETRIZES GERAIS 247
SECAO Il - DAS AREAS DE INTERVENCOES 249
TITULO X - )
DOS PROJETOS ESTRATEGICOS 256
CAPITULO 1 - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS 256
SECAO I - DIRETRIZES GERAIS 256
SECAO 1l - PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS 258
CAPITULO 11 - DOS PROJETO ESTRATEGICOS AVBIENTAIS 270
SECA0O 1 - DIRETRIZES GERAIS 270
SECAO 1l - PROJETOS ESTRATEGICOS AMBIENTAIS - PEA 271
CAPITULO 111 - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS DE ORDEM SOCIAL 278
SECAO I - DIRETRIZES GERAIS 278
SECAO 11 - DO PROJETO ESTRATEGI00 DE
REGULARI1ZACAO
EUNDIARIA 279
SECAO 111 - DO PROJETO ESTRATEGI00 DE
OONTRAPART IDAS
SOOIAIS 284
TiTUuLo XI -
DAS MEDIDAS DE VIABILIZACAO DO PLANO DIRETOR 286
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CAPITULO 1 - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS PARA
IMPLANTACAO E VIABILIZACAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE ORDEM
FINANCEIRA QUE VIABILIZAM O PLANO DIRETOR
CAPITULO 111 - DAS PENALIDADES
SECAO 1 -  DAS PENALIDADES AS OBRAS IRREGULARES
E A0S SEUS PROPRIETARIOS E RESPONSAVEIS
SECAO Il -  DAS PENALIDADES AOS SERVIDORES
PUBLICOS
TITULO XI1 - DA GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS
CAPITULO I - DA GESTAO SOCIAL
CAPITULO 11 - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAVENTO
E GESTAO
SECAO 1 - DA UNIDADE DE PLANEJAMENTO E GESTAO - UPG
SECAO Il - DO SISTEMA DE TRANSPARENCIA DE
INFORVAQOES
SECAO Il - DO CONSELHO DA CIDADE - CONCID
SECAO IV - DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E
HABITACAD
SECAO V- DAS CONFERENCIAS MUNICIPAIS DA
POLITICA URBANA
TITULO XII1- DA ARTICULACAO REGIONAL

TITULO X1V - DISPOSIQOES FINAIS E TRANSITORIAS
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